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ACORD MARC PER LA SELECCIO D’EMPRESARIS DE SERVEIS PEL MANTENIMENT
D’EDIFICIS | DEL PARC D’HABITATGES QUE GESTIONA VIMUSA

PLEC DE CLAUSULES TECNIQUES
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte del Plec de Clausules. Informaci6 i publicitat.

El present Plec de Clausules té per a finalitat regular I'execucid, per part de les empreses i/o industrials
a titol individual que resultin homologades d’acord al procediment de licitacio, per a dur a terme els
serveis de manteniment, reparacié i rehabilitacio del parc public d’habitatges de Vimusa d’edificis
i del Parc d’habitatges que gestiona VIMUSA. Aquests habitatges poden estar buits o amb llogaters.

S’homologaran un maxim de TRES industrials o empreses

Forma part també la finalitat d’aquest plec fixar els nivells técnics, la qualitat exigibles i EL TEMPS DE
RESPOSTA, precisant les intervencions que corresponen, segons el contracte, a les diferents empreses
adjudicataries, aixi com les relacions entre tots ells i les seves corresponents obligacions pel compliment
del contracte.

Els treballs a executar es realitzaran segons la documentacio técnica que s'aportara per cada intervencio
en els habitatges. Cada una d’aquests intervencions s’'anomenaran ENCARRECS.

L’encarrec equival a contracte basat.

Cada encarrec es definira en funcié del temps de resposta:

+ Encarrecs urgents

+ Encarrecs per Intervencié en manteniments correctius ordinaris

+ Encarrec per Intervencié motivada per la rotacié d'habitatges de lloguer

Article 2. Divisi6 per LOTS .
Degut a les caracteristiques dels ENCARRECS, es veu aconsellable i convenient que siguin DIVERSOS
industrials o empreses que gestionin 'TENCARREC.

LOTS:
e Lot 1 - MANTENIMENT DE SERRALLERIA — FERRER (ELEMENTS DE FERRO | PORTES DE
GARATGE).

e Lot2 - SUBMINITRAMENT | MUNTATGE DE MOBLES DE CUINA.

LOT 1: MANTENIMENT DE SERRALLERIA — FERRER (ELEMENTS DE FERRO | PORTES DE
GARATGE)

La intervencio consistira en les feines requerides per la propietat, que seran les més habituals:
- Manteniment de portes metal-liques de garatge, soldadures, greixatge, etc.
- Manteniment de sistemes d’apertura i seguretat de portes de garatge, comandaments a
distancia, emissors, receptors, cel-lules fotoeléctriques, motors, panys, etc.
- Manteniment d’elements de serralleria, baranes, barrots, reixes, portes, etc.
- Fabricacid, subministrament i col-locaci6 d’elements de serralleria com baranes, reixes
portes, etc.

LOT 2: SUBMINITRAMENT | MUNTATGE DE MOBLES DE CUINA
La intervencio consistira en les feines requerides per la propietat, que seran les més habituals:
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- Rehabilitacio integral de mobles de cuines consistent en la fabricacid, subministrament i
col-locacié de mobles alts i baixos de cuina, inclos el sobre i I'aplacat frontal de granet.
Opcionalment es podra demanar el subministrament i la col-locacié dels electrodomeéstics
(placa de cocci6, campana i forn)

- Puntualment es podra demanar intervencions parcials en cuines existents que vagin des de
la substitucio del taulell de cuina com la reparaci6 de calaixos, portes, frontisses, tiradors,
etc.

Article 3. Documentacié de PTENCARREC i
Per a cada treball a realitzar, es lliurara un ENCARREC, format per llistat d’'incidéncies on es descriuran

els treballs a realitzar en base de les partides presentats en aquesta oferta. També s’indicara
'emplagament de I'habitatge i les dades de contacte dels llogaters (en el cas d’habitatges amb contracte
de lloguer), mitjancant correu electronic o mitjancat avis en el programa especific de manteniment

Integren FENCARREC els documents segiients relacionats per ordre de prelacié pel que es refereix al
valor de les seves especificacions en cas d'omissié o contradiccié aparent;

Documentacié
1. El Plec de clausules administratives.
2. El Plec de clausules tecniques.
3. Ladescripcié de TENCARREC, en base als preus unitaris presentats en aquesta oferta
4. Els annexes.

Tot aquell document que sigui signat per ambdues parts, amb posterioritat al contracte, tindra la
consideracié d’annex.

Les ordres i instruccions del representant de la propietat s'incorporen a la LLISTA D’INCIDENCIES com
a interpretacié, complement o precisié de les seves determinacions.

Article 4. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DELS ENCARRECS

Es farad de forma aleatoria entre les empreses homologades a cada lot, intentant mantenir un equilibri
economic entre elles al final de la durada del contracte. Sempre prioritzant la opcié més avantatjosa per
VIMUSA.

Article 5. REQUERIMENTS TECNICS MINIMS DEL QUE HA DE DISPOSAR L’EMPRESA
ADJUDICATARIA

No es necessari cap requeriment especific per part de I'empresa adjudicataria.

DISPOSICIONS FACULTATIVES

Epigraf I. Delimitacio de funcions i responsabilitat civil dels agents que intervenen

Article 6. Delimitacié de funcions i agents que intervenen.
La Propietat: VIMUSA, posa a disposici6 els immobles a Reparar (0 facilitar les dades per contactar amb

llogater en cas d’existir), designa a I'empresa i/o industrials que han de dur a terme la reparacié o
manteniment

Vimusa també designa al representant de la propietat.

REPRESENTANT DE LA PROPIETAT: Format per personal de VIMUSA, s’encarrega de la definicio de
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les actuacions a realitzar i vetlla per la correcta execucié de les mateixes aixi com pel seu control
economic.

L’'empresa adjudicataria: S’encarrega de la correcte execucio de I'encarrec que li ha contractat VIMUSA
i de concertar dia i hora per executar les reparacions amb el llogater en cas d’existir.

En cas que un cop en el lloc de treball, 'empresa adjudicataria es trobes amb feines no previstes en
I'encarrec, abans de la seva execucio, li seran comunicades al Representat de la Propietat. Aquest técnic,
les valorara i decidira si les incorpora a I'encarrec.

En finalitzar els treballs, 'empresa recollira el vist i plau de les reparacions realitzades, per part del llogater
o técnic de manteniment.

VIMUSA gestiona i assumeix el cost de la instal-lacié de portes antiocupa i alarma. En el procés de
durada de l'encarrec préviament pactada entre contractista i VIMUSA el constructor s’ha de fer
responsable de tancar i connectar 'alarma correctament a 'acabament de la jornada laboral, per aturada
dels apats, per anar a buscar material, etc. 'ocupacié o robatori en el periode de reparacio de I'habitatge
sera responsabilitat de 'empresa, fins el lliurament de les claus a la propietat.

L’empresa adjudicataria, protegira especialment EL TREBALL en cas de pluges, gelades, vents, etc.,
gue puguin perjudicar la marxa u ocasionar perill al personal o a tercers. Igualment preveura els
dispositius que cregui oportuns en cas d'incendi.

L’'empresa adjudicataria haura de tenir cura de la deguda proteccid i evitar riscos de destruccié de les
parts realitzades.

L’'empresa adjudicataria es fa responsable en tot moment de les incorreccions o negligéncies en el treball
dels seus representants i personal al seu carrec.

Epigraf Il. Drets i deures de 'empresa i/o industrial adjudicataria

Article 7. Verificacio de ’emplagament i dels documents de I’encarrec
No es realitzara cap treball sense els corresponents llistat d’'incidéncies, reparacions, especificacions o
ordres concretes.

Article 8. Seguretat i Salut

L’'empresa adjudicataria es compromet a complir i a fer complir tota la legislacié vigent en matéria de
Seguretat i Salut Laboral; especialment la Llei 31/1995, de 8 de novembre, de Prevencio de Riscos
Laborals, amb atenci6é particular a larticle 24, regulador de la coordinacié empresarial; als seus
Reglaments de desenvolupament i al Reial Decret 1627/1997, de 24 d’octubre, sobre disposicions
minimes de seguretat en les obres, amb atencié rellevant als seus articles 7, 10i 11 i 'annex IV, normes
i preceptes que I'empresa adjudicataria té I'obligacié de coneixer, adoptant sota la seva responsabilitat
les normes que consideri indispensables per a la vigilancia del seu compliment.

Igualment, es compromet a complir de forma estricta les obligacions empresarials, respecte dels
treballadors, d’'informacio, formacio tedrica i practica adequada i suficient, consulta i participacio, etc.,
continguts en la Llei de Prevencio i en el Reial Decret 1627/97.

Aixi mateix, es compromet a atendre les indicacions i complir les instruccions de la Direcci6 tecnica en
matéria de seguretat durant 'execucio6 de les feines i, en el seu cas, del coordinador de seguretat.

Als efectes interpretatius, s'entendra per personal a carrec de 'empresa adjudicataria no solament el
propi de la mateixa constructora, siné també el que procedeixi de subcontractacié o contractacio
d’autdnoms, és a dir, tota aquella persona que treballi en el lloc de I'encarrec o la subministri.

L’empresa adjudicataria haura de tenir cura que el personal al seu carrec prengui qualsevol mesura de
seguretat que exigeixi la marxa de 'lENCARREC.

En cap cas prescindira de les proteccions degudes o donara per acabat un treball sense I'autoritzacio de
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la Direccié técnica o de la Propietat.

Es procedira en el cas d'instal-lacié de grues o muntacarregues a prendre les degudes precaucions per
a la seguretat del personal i de tercers, atenint-se a allo legislat al respecte.

Si per qualsevol causa 'empresa adjudicataria, advertis alguna deficieéncia en les instal-lacions i bon
funcionament, haura d'avisar immediatament a la propietat, de tals deficiencies.

En cas d’emergéncia que afectés la seguretat, 'TEMPRESA ADJUDICATARIA, sense autoritzacié o
instruccio especial de la PROPIETAT, esta autoritzat a actuar a la seva discrecié. Qualsevol pagament
sol-licitat per 'empresa adjudicataria amb motiu del seu treball d'emergéncia, sera determinat per acord
o arbitratge.

L’'empresa adjudicataria executara al seu carrec totes les mesures i feines necessaries en matéria de
seguretat per la correcta execucié de 'TENCARREC.

Article 9. Representaci6 de I’empresa adjudicataria i personal assignat

L’empresa i adjudicataria ha de comunicar a la Propietat la persona designada com a representant seu
als HABITATGES a reparar, el qual tindra el caracter d'INTERLOCUTOR que tindra suficient nivell tecnic,
DURANT LA VIGENCIA DEL CONTRACTE.

El personal técnic de 'empresa adjudicataria, no podra ésser substituit sense causa justificada ni
autoritzacié del representant de la propietat. El representant de la propietat podra justificadament, exigir
al CONTRACTISTA la seva substitucio.

L’empresa adjudicataria, respon de la idoneitat i disciplina del personal assignat a 'lENCARREC . El
representant de la propietat podra exigir al EMPRESA la separacié del SERVEI de qualsevol persona
adscrita a la mateixa quan no compleixi amb les seves obligacions laborals, treballi defectuosament per
manca de coneixements o actui de mala fe. Les decisions de la Direccié Técnica seran motivades i
I'empresa adjudicataria disposara de cinc dies habils per complir amb allo ordenat sense poder presentar
reclamacions de cap dels perjudicis que tal disposicié pugui ocasionar-Ii.

L’empresa adjudicataria destinara per cada encarrec la quantitat de treballadors, de reconeguda aptitud
i experiéncia, que calgui per al volum i tipologia dels treballs a executar i mantenir-la al llarg del procés
de reparacid. L’'empresa adjudicataria haura de complir amb els requisits de qualitat en I'ocupacié per a
les empreses contractistes i subcontractistes que s’indiquen en el Reial Decret 1109/2007, de 24 d’agost,
pel qual es desenvolupa la Llei 32/2006, de 18 d’octubre, reguladora de la Subcontractacié en el Sector
de la Construccio.

El fet d’'incomplir aquesta obligacié o, en general, la manca de qualificacié suficient per part del personal
segons la tipologia dels treballs, facultara a la Direccié Tecnica i/o el representant de la propietat, per a
ordenar I'aturada dels treballs sense cap dret a reclamacio, fins que s’hagi solucionat la deficiencia.

Article 10. Obligacions laborals socials i fiscals
L’empresa adjudicataria com a Unic responsable de les obligacions laborals, socials i fiscals que li
corresponguin, es compromet i obliga:

a) Presentar un certificat acreditatiu de que I'empresa adjudicataria esta al corrent de les
seves obligacions tributaries emés per '’Administracié Tributaria, amb expressa indemnitat per
a la PROPIETAT de les responsabilitats fiscals que mantingui aquella davant I’Administracio
Publica. Aquest certificat tributari s’haura de renovar anualment.

b) A fer-se carrec exclusiu, amb completa indemnitat de la PROPIETAT, de tot el personal
que empri, directa o indirectament, en I'execucié dels TREBALLS contractats, obligant-se al
pagament de llurs salaris, assegurances socials, subsidis, mutualitats i, en general, de totes
les obligacions que com a empresa patronal li corresponen, aixi com al seu acomiadament.

Presentar quan sigui requerit per la PROPIETAT, les liquidacions satisfetes de la seguretat
social dels treballadors, ja siguin de la propia EMPRESA ADJUDICATARIA o daquelles
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empreses subcontractades.

A complir plenament les disposicions vigents i les que es vagin dictant sobre la seguretat en el
treball, responsabilitzar-se del fidel compliment del pagament dels salaris, Seguretat Social,
subsidis, mutualitats i en general totes les obligacions inherents a les relacions laborals i
seguretat en el treball, tant pel que fa referencia als que intervinguin en la realitzacio de les
mateixes, com al public en general.

c) A respondre de totes les obligacions davant la PROPIETAT inclos de les derivades del
incompliment dels subcontractes de tot ordre que es pugui concertar per a la realitzacio dels
ENCARRECS.

d) A assumir el pagament de quantes sancions pecuniaries es pugin imposar, per rad
d'infraccions comeses sobre les disposicions legals en tot moment vigents en I'execucié dels
ENCARRECS.

e) A acatar les ordres que li siguin donades per la persona que amb aquesta finalitat es
designi per I'd6rgan de contractacié.

f) Documentacié que caldra presentar, previ requeriment de VIMUSA :

» Certificat acreditatiu de I'organitzacié preventiva en matéria de prevencié de riscos
laborals.

+ Disposar de recurs preventiu propi designat. (Formacié de Nivell Basic a PRL del sector
de la construcci6 del Recurs Preventiu (60 h). Almenys d’un treballador

* Formacié segons Conveni Col-lectiu del Sector de la Construccié. (Formacié en lloc de
treball segons Art 19 de la LPRL.+ Informacié a PRL lloc de treball segons I'Art. 18 de la
LPRL)

» Disposar de I'avaluacié de riscos (activitats a desenvolupar, equips i llocs de treball)

» Registre de lliurament d'equips de proteccio individual (EPIS) als treballadors.

»  Aptitud medica dels treballadors que accedeixin al lloc de treball

+ Documentacié dels equips de treballs (certificat CE, declaracié de conformitat...)

* Polissa d'Accident de Treball i darrer rebut de pagament.

+ Copia de les liquidacions a la seguretat social (model RLC, RNT i ITA) corresponents al
personal que intervindra. En cas de ser autonom lliurara el rebut de la quota d'autdonoms.

+ Polissa de l'asseguranca de responsabilitat civil i darrer rebut de pagament.

* Polissa d'Accident de Treball i darrer rebut de pagament.

» Certificat d'estar al corrent dels pagaments de la Seguretat Social i de I'Agencia Tributaria
(renovacié anual).

Article 11. Accidents de treball i danys a tercers

L’empresa adjudicataria sera responsable dels danys i perjudicis, directes o indirectes, que es puguin
ocasionar davant de tercers, com a consequéncia dels treballs, inclls els que es produeixin per omissio
0 negligencia del personal al seu carrec, aixi com els que es derivin dels subcontractistes i industrials
que intervinguin en 'ENCARREC. Haura necessariament de complir tot alld reglamentat sobre
condicions de seguretat en el treball, seguretat social, accidents, etc., disposant de les corresponents
polisses d'asseguranca.

En cas d’accidents que tinguin lloc amb motiu i en I'exercici dels treballs per a I'execucié de 'TENCARREC,
L’empresa adjudicataria s’atindra a alld disposat en la legislacié vigent, essent, en tot cas, Unic
responsable del seu compliment i sense que, per cap concepte, pugui quedar afectada la Propietat per
responsabilitats de qualsevol tipus.

L’empresa adjudicataria té I'obligacié d’adoptar totes les mesures de seguretat que les disposicions
vigents preceptuin, per tal d’evitar, en la mesura que sigui possible, accidents als treballadors i a
persones alienes a I'habitatge on es realitzi ENCARREC, no només en les bastides, sind també en tots
els indrets perillosos DE L'ENCARREC.

De tots els accidents i perjudicis que es generin perqué L’empresa adjudicataria no compleix la legislacié
sobre seguretat i salut laboral, ell o el seu representant, A L’HABITATGE ON ES REALITZI
L’ENCARREC, en sera I'iinic responsable, ja que es considera que en els preus contractats estan
incloses totes les depeses necessaries per a complir degudament aquestes disposicions legals.
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L’empresa adjudicataria sera el responsable de tots els accidents que per inexperiéncia o negligéncia es
produissin on es realitzi 'ENCARREC, com en les zones annexes. Per tant, anira a compte seu els
pagaments de les indemnitzacions a qui correspongui, i quan correspongui, de tots els danys i perjudicis
que s’hagin causat per les operacions d’execucié del treballs. L’empresa adjudicataria té I'obligacié de
informar dels accidents.

L’empresa adjudicataria complira els requisits que prescriuen les disposicions vigents sobre la matéria i
haura d’exhibir, quan fos requerit, el justificant d’aquest compliment.

Article 12. Obligacions especifiques a carrec de ’empresa adjudicataria
L’empresa adjudicataria complira, al seu carrec, amb el segient:

a) L'empresa adjudicataria satisfara de forma immediata quantes sancions pecuniaries se li puguin
imposar ala PROPIETAT, per raé d’infraccié de disposicions legals de qualsevol indole en I'execucié
de TENCARREC.

Epigraf Ill. Régim i organitzacié de I’encarrec

Article 13. Interpretacions i aclariments

L’'empresa adjudicataria esta obligada a sotmetre al representant de la propietat qualsevol dubte,
aclariment o contradiccié que sorgeixi durant I'execucié de L'ENCARREC, sempre amb anticipacio
suficient en funcié de la importancia de I'assumpte.

En cas de dubtes sobre I'execucié s’utilitzaran la normativa vigent en l'edificacié i en general totes
aquelles normes exigibles a la finalitzacio dels treballs.

L’'empresa adjudicataria es fara responsable de qualsevol error de I'execucié motivada per 'omissio
d’aquesta obligacié i consequentment haura de refer, a carrec seu, els treballs que corresponguin-

Article 14. Planificaci6 d’execucié dels treballs
Per a cada tipus ENCARREC es fixara quin sera el termini de I'execucio, el qual no podra excedir de:

Atencio a les urgéncies: MAXIM 2 HORES
Intervencié en manteniments correctius ordinaris: maxim 7 dies naturals
Intervencié motivada per la rotacié d'habitatges de lloguer: maxim 15 dies naturals

Cal garantir I'atenci6 d'incidéncies els 12 mesos de l'any.

L’incompliment per part de 'empresa adjudicataria dels terminis, fixats per 'execucio dels treballs , faculta
a la Propietat I'aplicacié de les penalitzacions previstes en els Plecs de Condicions administratives.

Article 15. Facilitats per a altres contractistes

D’acord amb alld que resolgui el representant de la propietat, 'empresa adjudicataria general haura de
donar totes les facilitats per a la realitzacié dels treballs que li siguin encomanats a la resta ' EMPRESES
que intervinguin en ENCARREC.

Article 16. Conservacio i neteja

Es obligacio de I'empresa adjudicataria mantenir nets I'entorn de treball i els seus voltants, tant de runa
com de materials sobrants, al finalitzar el seu encarrec recolliran i netejara per deixar-ho en les mateixes condicions
que s’ho a trobat amb anterioritat a la reparacio, aixi com adoptar les mesures i executar tots els treballs que
siguin necessaris perqué I'habitatge tingui un bon aspecte. Si 'empresa adjudicataria no ho complis, la
Propietat pot fer-ho a carrec d’aquest.

També és obligacié de 'empresa adjudicataria la conservacio en perfecte estat de dels treballs realitzats
fins a la data de la recepcié per part de la Propietat i corrent al seu carrec les despeses que se’'n derivin.

Epigraf IV. Inici i desenvolupament de I’encarrec
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Article 17. L’Encarrec

1r comunicacié d’encarrec

El representant de la propietat, comunicara a 'empresa adjudicataria I'’encarrec. La comunicacié sera
preferiblement per mitjans electronics, tot i que també es podra fer via telefonica, principalment, en el cas
d’encarrecs urgents.

Cada encarrec es definira en funcié del temps de resposta:
+ Encarrecs urgents

+ Encarrecs per reclamacio del llogater

+ Encarrec per rotacio d’habitatge

2n recollida de claus o coordinacié de la cita amb el llogater

Habitatges Buits:

L’empresa adjudicaria, haura de realitzar la recollida de claus d’accés als habitatges a la Seu de Vimusa,
on es registrara el lliurament de claus.

Habitatges amb llogaters:

L’empresa adjudicaria, haura coordinar i acordar la cita (dia hora) amb el llogater per la realitzacié de
I'encarrec.

3r Terminis
Per a cada tipus ENCARREC, es fixara quin sera el termini de I'execucié, el qual no podra excedir de:

+ Encarrecs urgents: 2 hores
+ Encarrecs per Intervencié en manteniments correctius ordinaris: 7 dies naturals
+ Encarrec per Intervencié motivada per la rotacié d'habitatges de lloguer: 15 dies naturals

4t Realitzacié de I'encarrec i horari de treball
L’empresa adjudicataria ha de comunicar, per mitjans telematics, al representant de la propietat, la data
de comencament dels treballs

Horaris DE TREBALL
L’horari de treball per a la realitzacié dels encarrec sera:
+ Encarrecs urgents: horari 24h 365 dies
+ Resta d’encarrecs: de 8h a 19h de dilluns a divendres

5t Finalitzacioé de I’encarrec i retorn de claus
L’empresa adjudicataria ha de comunicar, per mitjans telematics, al representant de la propietat, la data
de finalitzacié dels treballs, en el moment en que doni I'encarrec per finalitzat

Habitatges Buits:
L’empresa adjudicaria, haura de retornar les claus d’accés als habitatges a la Seu de Vimusa, on es
registrara I'entrega de claus.

Habitatges amb llogaters:

L’empresa adjudicaria, emplenara un ALBARA, amb la descripci6 de la feina executada i amb la signatura
de conformitat del llogater. Es lliurara COPIA DE L’ALBARA, al representant de la propietat, junt amb la
comunicacio de finalitzacié de 'TENCARREC

6e Facturacio

L’empresa adjudicataria ha de facturar I'encarrec, per mitjans telematics, i ha enviar d’enviar LA
FACTURA, al TECNIC DE MANTENIMENT, amb un termini maxim de 15 dies naturals des de la
finalitzacié de I'encarrec.

7& Pagament de FENCARREC
La propietat efectuara els pagaments en els terminis préviament establerts. L'import dels pagaments
correspondra al de les factures expedides per LEMPRESA ADJUDICATARIA, VALIDADES PEL
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TECNIC DE MANTENIMENT.

El TECNIC DE MANTENIMENT podra donar la seva conformitat o objeccions en el termini de 15 dies.
En cas d'assenyalar objeccions a la FACTURA, I'empresa adjudicataria les solucionara.

Article 18. Inici, ritme i ordre d’execucio dels treballs

L’empresa adjudicataria haura d’augmentar els mitjans auxiliars proposats i el personal sempre que el
representant de la propietat comprovi que és necessari per al desenvolupament de L'ENCARREC en el
termini previst.

No podra I'empresa adjudicataria suspendre treballs ni executar-los a menor ritme que el que es
correspon al-legant retard en els pagaments.

Tampoc es podra excusar de no haver complert els terminis d’execucié estipulats, al-legant com a causa
la manca de planols o ordres del representant de la propietat, excepte si havent-ho demanat per escrit
no se li haguessin proporcionat.

Article 19. Causes imprevistes de for¢ca major

Quan sigui necessari ampliar el termini per qualsevol incidéncia de forca major, no s’interrompran els
treballs sin6 que es continuaran segons les instruccions donades pel representant de la propietat
L’empresa adjudicataria esta obligada a realitzar amb el seu personal i materials el que la Direccid
Teécnica disposi per a estintolaments, apuntalaments, enderrocs, recalgaments o qualsevol altre treball
de caracter urgent, anticipant de moment aquest servei, I'import del qual li sera consignat en un
pressupost addicional.

Article 20. Prorroga per causa de forgca major

Si per causa de for¢ca major o independent de la voluntat de 'empresa adjudicataria, aguest no pogués
comencar LENCARREC, hagués de suspendre-les, o no li fos possible acabar-les en els terminis
prefixats, se li atorgara una prorroga proporcionada per al compliment de la contracta, previ informe
favorable del representant de la propietat. L’empresa adjudicataria haura d’exposar, en escrit dirigit al
representant de la propietat, la causa que impedeix I'execucio dels treballs i el retard que comportaria en
els terminis acordats, raonant degudament la prorroga que sol-licita.

Article 21. Treballs accessories

Es consideren TREBALLS accessories aquelles que, atesa la seva naturalesa, no poden ser previstes
amb tots els detalls, sind és a mesura que avanga I'execucio dels treballs. Els treballs accessoris s’aniran
construint aixi com es vagi coneixent la seva necessitat. Es duran a terme conforme a la proposta que
formuli el representant de la propietat.

Els treballs necessaris accessoris es subjectaran a les mateixes condicions que regeixen el Plec.

Epigraf V. Materials

Article 22. Materials i aparells

L’empresa adjudicataria aportara a L'HABITATGE tots els materials necessaris per a la realitzacié de
PENCARREC. La Propietat es reserva el dret de portar a 'HABITATGE aquells materials o unitats que
cregui que beneficien la qualitat de la feina contractada.

Els materials emprats seran de primera qualitat, de marques reconegudes i degudament homologades.
Els productes manufacturats se subministraran degudament envasats i precintats i compliran les
condicions de recepcié de materials, segons normativa vigent.

No es procedira a la utilitzacio i col-locacié de materials i aparells sense que abans siguin examinats i
acceptats per el Tecnic de manteniments. Quan els materials o aparells no fossin de la qualitat requerida
0 no estiguessin perfectament preparats, el representant de la propietat donara 'ordre al 'TEMPRESA
ADJUIDICATARIA perqué els reemplaci per altres que s’ajustin a les condicions requerides.

El técnic de manteniments, podra sol-licitar mostres i assajos de la qualitat dels materials al
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CONTRACTISTA en qualsevol moment. Si els resultats fossin inferiors als exigits, sera L’empresa
adjudicataria el que quedara obligat a reemplacar els materials defectuosos pels adients, en el ben entés
que totes les despeses incloses les de control de qualitat que d'alldo es derivin, seran a carrec seu.
L’empresa adjudicataria també sera responsable dels perjudicis que la deficiencia dels materials puguin
ocasionar.

L’empresa adjudicataria no podra efectuar substitucié dels materials per altres de qualitat distinta sense
prévia autoritzacio del representant de la propietat

Quan es requereixin dues o més unitats d'un mateix material, seran producte d'un mateix fabricant.

Fins que no tingui lloc la FINALITZACIO DE L'ENCARREC, 'empresa adjudicataria es I'inic responsable
de l'execucio dels treballs que ha contractat (fins i tot quan estiguin en transit) i de les faltes i defectes
que hi puguin existir per la seva mala execucio o per la deficient qualitat dels materials emprats o aparells
col-locats.

Article 23. Mitjans auxiliars

Aniran a compte de I'empresa adjudicataria tots els mitjans i maquines auxiliars que siguin necessaris
per a la correcta execucié de TENCARREC, pel manteniment d’'un bon aspecte i per a evitar accidents,
d’acord amb la normativa de proteccio laboral vigent.

Seran a compte i risc de 'empresa adjudicataria, les bastides, ESCALES, cintres, maquines i altres
mitjans auxiliars que es necessiten per I'adequada marxa i execucio dels treballs. No li pertany per tant
ni al propietari ni al seu equip técnic cap responsabilitat per qualsevol avaria o accident personal que
pugui succeir per insuficiéncia dels esmentats mitjans que han de ser controlats per de I'empresa i el seu
responsable de seguretat.

També seran a compte i carrec de 'empresa adjudicataria els costos del manteniment i gasolina,
greixatge, etc.

Sera aixi mateix per compte de I'empresa adjudicataria, la vigilancia dl lloc on es desenvolupi
'ENCARRECG, i les perdues per robatori 0 manca de materials o eines, inclos en el cas que siguin
subministrats per la PROPIETAT.

Article 24. Treballs defectuosos i execucions defectuoses

Fins que no tingui lloc la recepcid definitiva, 'empresa adjudicataria es la Unica responsable de I'execucio
dels treballs que ha contractat i de les faltes i defectes que hi puguin existir per la seva mala execucié o
per la deficient qualitat dels materials emprats o aparells col-locats

Tot treball executat que, a criteri del representant de la propietat sigui defectuosa o no estigui d’acord
amb les condicions d’aquest Plec, sera enderrocada i reconstruida per 'empresa adjudicataria

En el suposit que I'empresa adjudicataria incomplis allo establert en el paragraf precedent, la
PROPIETAT podra complimentar-lo pel seu compte, tot i que s’entendra a carrec de I'empresa
adjudicataria i se li deduira I'import corresponent en la forma en que la PROPIETAT cregui oportuna.

Article 25. Obres i vicis ocults

Si, el responsable de la propietat, tingués raons fonamentades per a creure en I'existéncia de vicis ocults
de construccié en els treballs executats, ordenara efectuar en qualsevol moment, i abans de la recepcid,
les proves que cregui necessaries per a reconeixer els treballs que suposi defectuosos.

Les despeses reparacié que s’ocasionin, seran a compte de 'empresa adjudicataria, sempre que els
vicis existeixin realment. En cas contrari, aquestes despeses aniran a carrec del propietari.

Article 26. Control de Qualitat, analisi, proves i assaigs

Totes les despeses originades per les analisis, proves i assaigs de materials o elements que intervinguin
en el Programa de Control de Qualitat de I'encarrec seran a carrec del Promotor. Tot assaig que no hagi
estat satisfactori o que no ofereixi prou garanties, s’haura de repetir, amb carrec al Contractista.
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El representant de la propietat) podra exigir els justificants d'assaigs (previs) i proves d’homologacié de
tots els materials que s'utilitzin i que seran facilitats per 'empresa adjudicataria sense cap carrec
addicional.

DISPOSICIONS ECONOMIQUES

Epigraf I. Preus, amidaments, valoracions i pagaments
Article 27. Preus .

En els preus corresponents es consideraran inclosos els costos directes, els costos indirectes, les
despeses generals i el benefici industrial. Es consideren inclosos en especial els costos segiients:
Materials i ma d'obra, amortitzacié d'eines, riscos, assegurances i carregues socials, impostos, mitjans
auxiliars, vigilancia, neteja, mesures de seguretat, senyalitzacio, transports, costos addicionals per hores
extraordinaries, variacié de materials o altres, aigua i energia.

La comptabilitzacié d’hores sera per les efectivament treballades en el lloc de FENCARREC

La despesa de materials només es tindra en compte quan es facturi per hores.

Article 28. Amidament .
Els amidaments dels treballs realitzats seran els reals (mesurats en el lloc de 'TENCARREC), acordats
entre 'empresa adjudicataria i el representant de la propietat

Els amidaments que composen les FACTURES s'executaran en la forma en qué s’hagin realitzat en el
corresponent estat d'amidaments.

Article 29. Valoracié de I’encarrec

Els treballs es valoraran en base als preus de les partides presentats en aquesta oferta.

Els treballs, s'abonaran per l'aplicacié dels preus de les partides previstos en el pressupost i 'amidament
real acordat.

Epigraf Il. Assegurances
Article 30. Asseguranca

L’empresa adjudicataria sera responsable dels danys i perjudicis, directes o indirectes, que es puguin
ocasionar davant de tercers, com a conseqiiéncia de 'ENCARREC, inclis els que es produeixin per
omissio o negligéncia del personal al seu carrec, aixi com els que es derivin dels subcontractistes i
industrials que intervinguin en 'TENCARREC.

L'empresa adjudicataria  tindra contractada una polissa d’asseguranga, que cobreixi quantes
responsabilitats civils o d’altre indole es poguessin derivar de la realitzacio de I'objecte d’aquest
contracte, davant qualsevol persona fisica, juridica o Organisme public, i, en especial les derivades per
incendi, robatori, danys per efectes atmosfeérics i inundacions.

L'empresa adjudicataria haura d'assegurar mitjancant polissa d'assegurances tals responsabilitats
davant terceres persones, l'incompliment d'aguest requisit sera Unicament imputable a TEMPRESA
ADJUDICATARIA, quedant la PROPIETAT completament indemne davant de tercers perjudicats.
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