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PLEC DE CLAUSULES TECNIQUES
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte del Plec de Clausules. Informacié i publicitat.

El present Plec de Clausules té per a finalitat regular LA CONSTRUCCIO D’UN EDIFICI DE
108 HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL, LOCALS | APARCAMENT AL CARRER DE
MALTA, 128-144 | CARRER DEL KURDISTAN, 36-44, DE SABADELL. PROMOCIO DE CAN
GAMBUS 2, fixant els nivells técnics i la qualitat exigibles, precisant les intervencions que
corresponen, segons el contracte, als diferents agents de I'edificacio, aixi com les relacions
entre tots ells i les seves corresponents obligacions per al compliment del contracte d’obra.

Les obres a realitzar s'executaran segons el PROJECTE BASIC | EXECUTIU DE
CONSTRUCCIO 108 HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL, 4 LOCALS COMERCIALS |
APARCAMENT — CAN GAMBUS 2 - SABADELL., que s’incorpora al present expedient de
contractacio.

L’empresa adjudicataria executara les obres amb estricta subjeccié al Projecte, a les
modificacions d’aquest que hagin estat aprovades i a les ordres que hagin entregat al
Contractista el Director d’Obra o el Director d’Execucié de I'Obra, desenvolupant-les de la forma
necessaria perque els treballs s’executin dins dels terminis parcials fixats i, en conseqgiiéncia,
I'execucio total s’efectui dins el termini exigit en el contracte.

L’empresa adjudicataria té I'obligacié del compliment dels programes d’ajudes Next Generation
segons els requeriments previstos en el RD 853/2021, del 5 d’octubre.

Article 2. Documentaci6 del Contracte d'Obra
Integren el contracte els documents seglients relacionats per ordre de prelacié pel que
es refereix al valor de les seves especificacions en cas d'omissié o contradiccio aparent:

1. El Plec de clausules administratives.

2. El present Plec de clausules técniques

3. El Projecte arquitectonic amb preferéncia segons el segiient ordre:
Els planols
La descripcié de les partides d’obra
Les memories
El Plec de Condicions Técniques del projecte
Els annexes.

La resta de Projectes

El programa de treball valorat.

L’oferta de 'empresa adjudicataria.

La descomposicié de preus de I'oferta.

No oA

Tot aquell document que sigui signat per ambdues parts, amb posterioritat al contracte, tindra
la consideracié d’annex.

Les ordres i instruccions de la Direcci6 facultativa de les obres s'incorporen al Projecte com a
interpretacio, complement o precisio de les seves determinacions.
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Article 3. Compatibilitats i relacié entre els diversos documents

En cas d'existir contradiccions o omissions en els documents del projecte, 'empresa
adjudicataria haura de notificar-ho a la Direccié Facultativa, i aquesta decidira. En cap cas,
'empresa adjudicataria podra resoldre directament, sense I'autoritzacié expressa de la Direccio
Facultativa.

Article 4. Documentacié complementaria

Aquest Plec de Condicions es complementa amb les condicions economiques.

Totes les unitats d’obra s’executaran d’acord amb les prescripcions indicades en la normativa
de compliment obligatori per a aquest tipus d’instal-lacions, tant en 'ambit nacional, autondmic
com municipal, i també aquelles que s’estableixin com obligatories per a aquest projecte.

DISPOSICIONS FACULTATIVES

Epigraf I. Delimitaci6 de funcions i responsabilitat civil dels agents que intervenen

Article 5. Delimitacio de funcions

Els diferents agents que intervenen en el procés d’edificacio (Promotor, Projectista, Constructor,
Director d’Obra, Director de I'Execucié de I'Obra, Coordinador de Seguretat i Salut durant
'execucio6 de I'obra, Entitats, OCT i Laboratoris de Control de Qualitat de I'Edificacié compliran
amb les obligacions i les funcions que els assigna la Llei d’'Ordenacié de I'Edificacio.

Article 6. Responsabilitat civil i garanties

La Llei d’'ordenacié de l'edificacié (LOE) estableix en el seu Capitol IV Responsabilitat i
garanties les obligacions dels agents que intervenen en el procés d’edificacié sense perjudici
de les seves responsabilitat contractuals.

Epigraf Il. Drets i deures de I’empresa adjudicataria

Article 7. Inscripcio en el Registre d’Empreses Acreditades

Les empreses que pretenguin ser contractades o subcontractades en les obres objecte d’aquest
Plec de Clausules hauran d’estar inscrites en el Registre d’Empreses Acreditades, i tenir la seva
inscripcié degudament renovada.

Article 8. Verificacié de ’'emplagament i dels documents del Projecte

L'acceptacio de les condicions de la licitacié de I'obra, per part de I'empresa adjudicataria,
pressuposa que aquesta ha reconegut I'emplacament, comunicacions, caracteristiques dels
terrenys etc., no podent al-legar en el futur ignorancia de tals circumstancies.

No es realitzara cap treball sense els corresponents planols, especificacions o ordres concretes.

Article 9. Seguretat i Salut

L’empresa adjudicataria es compromet a complir i a fer complir tota la legislacié vigent en
matéria de Seguretat i Salut Laboral; especialment la Llei 31/1995, de 8 de novembre, de
Prevenci6 de Riscos Laborals, amb atencié particular a I'article 24, regulador de la coordinacié
empresarial; als seus Reglaments de desenvolupament i al Reial Decret 1627/1997, de 24
d’octubre, sobre disposicions minimes de seguretat en les obres, amb atencio rellevant als seus
articles 7, 10 i 11 i 'annex IV. Normes i preceptes que L’empresa adjudicataria assegura que
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coneix. Adoptara sota la seva responsabilitat les normes que consideri indispensables per a la
vigilancia del seu compliment.

Es compromet a complir de forma estricte les obligacions empresarials, respecte dels
treballadors, d’informacio, formacié tedrica i practica adequada i suficient, consulta i
participacid, etc., continguts en la Llei de Prevencio i en el Reial Decret 1627/97.

Com a empresari titular del centre de treball, L’empresa adjudicataria es compromet a efectuar
la comunicacié d’obertura de I' esmentat centre de treball.

L’empresa adjudicataria, una vegada analitzat el Projecte d’execucid que contingui, si s’escau,
I'Estudi de Seguretat i Salut o bé I'Estudi Basic de Seguretat i Salut, presentara el Pla de
Seguretat i Salut a I'obra i el modificara si el procés d’execucié de I'obra, la possible evolucié
dels treballs, o les possibles incidéncies en matéria de seguretat, aixi ho demandessin. Aquest
Pla de seguretat i Salut sera presentat al técnic que assumeixi les funcions de Coordinador de
Seguretat i Salut durant 'Execucié de I'Obra per a la seva aprovacio i sense aquesta aprovacio
no es podra iniciar I'obra.

Es compromet a complir exactament i puntualment les prescripcions contingudes en el
mencionat Pla de Seguretat i Salut Laboral, es responsabilitzara de les obligacions i mesures
preventives que conté, aixi com de les que incumbeixin a subcontractistes i treballadors
autonoms. Adoptara les mesures necessaries per tal que aquells altres empresaris que
desenvolupin activitats en el seu centre de treball, rebin la informacié i les instruccions
adequades, en relacié amb els riscos existents en el centre de treball i amb les mesures de
proteccio i prevencié corresponents, aixi com sobre les mesures d’emergéncia a aplicar pel
trasllat dels respectius treballadors.

Es compromet a atendre les indicacions i complir les instruccions del coordinador en matéria
de seguretat durant 'execucio de I'obra i, en el seu cas, de la Direccié Facultativa.

Especialment, encerclaral'obra, al seu carrec, per evitar I'entrada de tercers en I'obra. La tanca
haura d'ésser suficient per evitar I'entrada de persones sense mitjans especials. Abans de la
seva instal-lacio, sol-licitara de 'AJUNTAMENT DE SABADELL l'autoritzacié del tragat i
material que la composen i la tramitacio del permis.

L’empresa adjudicataria, protegira especialment!'obra, en cas de pluges, gelades, vents, etc.,
gue puguin perjudicar la marxa de I'obra u ocasionar perill al personal o a tercers. Igualment
preveura els dispositius que cregui oportuns en cas d'incendi.

L’empresa adjudicataria executara al seu carrec totes les mesures i feines necessaries en
matéria de seguretat per la correcta execucié de 'obra.

L’empresa adjudicataria haura de tenir cura de la deguda proteccid i evitar riscos de destruccid
de les parts realitzades de I'obra.

L’empresa adjudicataria es fa responsable en tot moment de les incorreccions o negligencies
en el treball dels seus representants i personal al seu carrec.

Als efectes interpretatius, s'entendra per personal a carrec de I'empresa adjudicataria no
solament el propi de la mateixa constructora, sind també el que procedeixi de subcontractacio
o contractacié d’autdonoms, és a dir, tota aquella persona que treballi en I'obra o la subministri.

L’empresa adjudicataria haura de tenir cura que el personal al seu carrec prengui qualsevol
mesura de seguretat que exigeixi la marxa de I'obra.

En cap cas prescindira de les proteccions degudes o donara per acabat un treball sense
I'autoritzaci6 de la Direccio Facultativa
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En la instal-laci6 eléctrica provisional per I'enllumenat i funcionament de les maquines d'obra,
es tindra especial cura en que totes estiguin connectades a una presa de terra, i compleixin
amb la Reglamentacio Vigent.

Es procedira en el cas d'instal-laci6 de grues o muntacarregues a prendre les degudes
precaucions per a la seguretat del personal de I'obra i tercers, atenint-se a alld legislat al
respecte.

Si per qualsevol causa I'empresa adjudicataria, advertis alguna deficiéncia en les instal-lacions
i bon funcionament, haura d'avisar immediatament a la direccié Facultativa, de tals deficiéncies.

En cas d’emergéncia que afectés la seguretat, el CONTRACTISTA, sense autoritzacié o
instruccio especial de la Direccid Facultativa, esta autoritzat a actuar a la seva discrecio.
Qualsevol pagament sol-licitat per I'empresa adjudicataria amb motiu del seu treball
d'emergéncia, sera determinat per acord o arbitratge.

L’empresa adjudicataria, es fa responsable de qualsevol incompliment dels assenyalats en el
present article, sense perjudici de les obligacions que directament s’estableixin en la Llei per a
la PROMOTORA, com la formulacié d’'un Estudi de Seguretat i Salut a través d’un técnic
competent, la designacié del Coordinador de Seguretat en fase d’obra i 'acompliment i remissio
a I’Autoritat Laboral.

Article 10. Pla de control de qualitat

L’empresa adjudicataria tindra a la seva disposicié el pla de control de qualitat, en el que
s’especificaran les caracteristiques i els requisits que hauran de complir els materials i unitats
d’'obra, i els criteris per a la recepcio dels materials, segons estiguin avalats o no per segells o
marques de qualitat, assajos, analisis i proves a realitzar, determinacié de lots i altres
parametres definits en el Projecte pel Projectista o en I'Obra pel Director de 'Execucié de I'Obra.

L’empresa adjudicataria haura de facilitar a la DF la documentacid de subministraments,
distintius de qualitat i assaigs de tot els materials previstos pel control de recepcié dels
mateixos, i que la DF haura de validar abans de la seva posta en obra. El contractista haura de
disposar del seu pla d’autocontrol dels materials a I'obra.

El no lliurament de la documentaci6é de control de recepcié dels materials per part del
contractista, facultara a la propietat a no abonar la partida corresponent.

Article 11. Pla Ambiental de I'obra

El contractista ha de desenvolupar el Pla Ambiental d’Obra per justificar els objectius ambientals
gue requereix lI'obra, el qual haura de ser validat i aprovat per la Direcci6 Facultativa i la
propietat (VIMUSA) abans de la signatura de I’acta d’inici de I’obra.

Aquest document dona resposta als principals objectius ambientals a assolir, marcant els
mecanismes de control, validacié i revisioé dels treballs a I'obra:

* Reduir els residus procedents de la construccié i I'enderroc, afavorir la seva recuperacio,
reutilitzacio i reciclatge.

» Minimitzar tots aquells treballs d'obra que incideixin en la qualitat ambiental de l'aire
interior i que puguin afectar negativament els treballadors i posteriorment els ocupants

de l'edifici.
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» Minimitzar I'impacte ambiental dels treballs d’obra sobre I'entorn aplicant les respectives
mesures preventives i correctores.

* Facilitar la tasca de formacio dels agents dins del procés de construccio.

A continuacio es detalla quina informacié ha d’incloure el document:
a. Pla de Gestio de Residus a I'Obra
b. Pla de Qualitat de I'Aire Interior (PQAI)
c. Pla de Gestio d’Altres Impactes Ambientals de I'obra
d. Pla de Formacié i Comunicaciéo Ambiental d’Obra
e. Informe final indicadors ambientals de la fase de projecte.

a. Pla de Gesti6 de Residus al' Obra

S’ha de desenvolupar i implantar un pla de gestié dels residus de construccio i demolicio,
segons compliment normatiu autondmic i estatal, i prenent com a base I'Estudi de Gestié de
Residus del projecte, on s’han de desenvolupar, com a minim, els seglents punts:

Dur a terme una valoracio de la generacié dels residus generats, amb documentacié
estadistica com la dels Col-legis Oficials (o similars) o amb els programes especifics al
respecte com el TCQGMA de I'lTeC (o similars). Aquesta valoracié es dura a terme
identificant almenys 7 fraccions: petris, banals, plastics reciclables (films
fonamentalment), paper/cartré, fusta, metalls, guixos.

Definir el tipus de valoritzacid per a cadascuna d’aquestes fraccions. Assolir un
percentatge de reciclatge minim del 70%.

Definir com sera I'organitzacio de I'obra en la gestié, emmagatzematge i tractament dels
residus en funcio d I'escenari de separacio selectiva (minim 7 fraccions) i la valoritzacié
final.

Desenvolupar un pressupost detallat de les tasques associades a la gestié de residus.
Els residus dels moviments de terres i excavacio del terreny caldra reutilitzar-los en el
propi emplagament o en altres que siguin els més propers possibles a I'obra, seguint la
normativa de justificacié de '’Agéncia de Residus.

Durant el procés de l'obra, la constructora i/o els seus agents implicats responsables (expert en
sostenibilitat) haura d’aportar la seglient documentacié per tal de poder justificar i facilitar la
seva implantacio:

b. Pla

Pla de Gesti6 dels Residus de la Construcci6 aprovat pels diferents agents abans de
I'inici de I'obra.

Registre continuat dels residus generats per tipologies (en quée s'indiqui el pes i/o el
volum en m3, el pes i/o volum en m3 de material reciclat i el contingut valoritzat en
percentatge, aixi com el tant per cent total reciclat) i fer inspeccions periodiques
(setmanals) per garantir l'aplicacié del Pla (actes i reportatge fotografic), amb I'objectiu
de presentar evidéncies del compliment del Pla.

Document sobre les possibilitats de reciclatge (en percentatge) de cada fraccié per
part del gestor de residus i els valors finals.

Documentaci6 sobre els permisos d'autoritzacio corresponent del gestor de residus.

Finanqat per

de Qualitat de I’Aire Interior (PQAI)
-+ Plan de Recuperacidn, A T
RS ~,—l~, 3 o Tansformacion 41 g $sbadal ' Next Generation

Naxt Generation cilis % v Resiliencia [ ] Catalunya



rm-l PLEC PRESCRIPCIONS TECNIQUES

vimusa

REF: LOOH/2024/01

S’ha de desenvolupar i implantar un Pla de Qualitat de I'Aire Interior per minimitzar I'exposicié
dels treballadors de l'obra (i a I'entorn) als contaminants existents a l'aire i prevenir els
contaminants atmosférics, el qual ha de definir:

Identificacié de fonts potencials (per exemple generadores de pols i olors significatives)
que puguin produir un impacte a la qualitat de l'aire i localitzacié de les zones a on es
puguin produir. Determinar el nivell de possible contaminacio.

Identificacié de les diferents mesures de control de qualitat d'aire especifiques de I'obra
Metodologia per a la inspeccié i el manteniment de les mesures del PQAI

Seleccid d'un responsable del Pla PQAI per al seguiment i control del Pla a I'Obra

(preferentment el responsable de sostenibilitat de I'obra).

Descripci6 del procediment per a la difusié i el coneixement del PQAI a tot el personal
d'Obra.

El contractista haura d'incloure en el seu Pla la "Planificacié del PQAI”

Durant el procés de I'obra, la constructora i/o els seus agents implicats responsables (expert
en sostenibilitat) haura d’aportar la segient documentacié per tal de poder justificar i facilitar
la seva implantacio:

Pla de Qualitat de I’Aire Interior aprovat pels diferents agents abans de l'inici de I'obra,
amb els punts detallats a I'apartat anterior.

Inspeccions periddiques (setmanals) i un registre mensual mitjangant un document de
Registre d'Inspeccid, amb I'objectiu de presentar evidéncies del compliment del Pla
(registre de inspeccions regulars, mesures preses per minimitzar I'exposicié dels
treballadors a contaminants, avaluacié i acompliment dels estandards de qualitat de
I'aire, accions correctives implementades en cas de desviacions dels estandards,
registre d’incidents)

Report fotografic mensual de totes les mesures implantades a I'obra.

Lliurament mensual d'altres registres que el contractista proposi.

c. Pla de gesti6 d’altres impactes ambientals de I'obra
El contractista haura de detallar les mesures per reduir 'impacte ambiental derivat de I'execucio
dels treballs a I'obra, detallant accions correctives per reduir impactes i mecanismes de control.

Consum de l'aigua: a la vista de la durada i 'emplagament de I'obra, s’ha d’estudiar la
possibilitat d’utilitzaci6 d’aigua no potable en aquells usos que sigui possible
(subterrania, fonts d’aigua regenerada, etc.), i concretar les mesures d’estalvi d’aigua
que es puguin implementar, i fent un seguiment dels consums de I'obra (de cara a
disposar d’'un seguim estadistic i per detectar possible fuites).

Consum energetic. Seguiment del consum energeétic del procés constructiu de cara a
disposar d’un seguim estadistic i per poder proposa les mesures que es consideri oportu
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aplicar per tal de minimitzar-lo, promoure I'is d’energies renovables i potenciar I'is
d’equips de baix consum energétic (classificacié A, B o C), sistemes d’alt rendiment,
elements d’enllumenat eficients. Aixi mateix, caldra que requereixi formar els operaris
per tal donar compliment a les mesures que es plantegin.

e Consum de materials: s’ha de garantir la compra correcta i emmagatzematge adequat,
I'optimitzacio de I'is de materials, la incorporacio de materials que disposin d’acreditacié
de qualitat o similar y, segons I'element d’estudi.

e Us de materials amb baix impacte i reciclatge: Abans de I'eleccié de materials es
prioritzara la implantacié d’estratégies per a la promocié de materials que redueixin
limpacte ambiental. Aquestes estratégies seran com a minim avaluables en els
seglients aspectes:

o Us darids reciclats en tots els usos no estructurals (elements drenants,
subbases, etc.).

o Us de fusta del pais i/o certificada (FSC, PFEC o similar)

Quan s’empri formigd armat estructural, aquest ha de contenir arid reciclat amb

valors segons I'EHE. En elements no estructurals cal superar els valors

proposats per la normativa.

Alumini >50% o0 més reciclat post-consum.

Acer no estructural tractat (galvanitzat, etc.) >50% reciclat post-consum

Pintures d'origen biosféric o mineral

Elements ceramics fabricats amb energies renovables

Aillament amb contingut de reciclat

O

o O O O O

Durant el procés de I'obra, la constructora i/o els seus agents implicats responsables (expert en
sostenibilitat) haura de aportar la segiient documentacio per tal de poder justificar i facilitar la
seva implantaci6:

o Plade Gesti6 Ambiental d’'impactes ambientals aprovat pels diferents agents abans
de l'inici de I'obra.

o El contractista haura de dur a terme les corresponents inspeccions periodiques
(setmanals) amb un reportatge fotografic amb les incidéncies i canvis que es produeixen
durant el procés de I'obra.

e EIl contractista realitzara un Registre mensual amb les dades diaries dels consums
d’aigua i consums energetics en quadre Excel (electricitat, combustibles fossils, etc..)
identificant i disgregant els comuns energétics d’electricitats com a minim en 3 paquets
de consum (linies), linia oficina d’obra, linies d’enllumenats + linies d’endolls d’obra, linia
de grues torres

e El contractista haura de justificar el no Us de materials amb baix impacte i reciclatge
descrits en I'apartat anterior.

d. Pla de Formaci6 i Comunicacié Ambiental d’ Obra

S’ha de desenvolupar un pla que formacié per a operaris i subcontractistes. Cal implantar una
metodologia de formacié a l'inici dels treballs d'obra, aixi com amb cada nova modificacié del
pla d'execucio d'obra o la incorporacio de nous operaris. Aquest pla de formacié ha de preveure
que tot el personal que treballa a 'obra ha de ser format sobre la gestié ambiental, ja sigui
personalment o en grup, durant un minim de 10 minuts.

El Contractista ha de definir el Pla de Formacié Ambiental que impartira a I'obra. Aquest pla ha
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de contenir, com a minim;
e Elresum o fitxa amb el contingut que s’explicara en cada sessié de formacié (basat en
els aspectes ambientals de 'obra).
e La frequéncia amb la que es realitzara la formacio.
e El suport grafic que suportara les sessions.

Durant el procés de I'obra, la constructora i/o els seus agents implicats responsables (expert en
sostenibilitat) haura de aportar la seguent documentacio per tal de poder justificar i facilitar la
seva implantacié:
e Pla de Formacié i Comunicacié Ambiental d’Obra aprovat pels diferents agents
abans de l'inici de I'obra.
e El contractista haura de presentar un Registre de la formacio realitzada indicant la data
i les persones assistents (nom i cognom, DNI i signatura).

e. Informe Final d’Indicadors Ambientals de la Fase de Projecte

Per quantificar i justificar els indicadors ambientals de projecte, exposats a [Ilapartat
corresponent, es fara servir el document “As Build” al final de I'obra. Es molt important que es
comuniqui a la propietat qualsevol canvi que pugui incidir sobre els objectius marcats en cada
indicador i prendre les mesures correctores corresponents. Es responsabilitat de 'empresa
constructora el compliment d’aquests objectius.

El contractista haura de fer facilitar i fer seguiment de les dades dels indicadors alineats amb el
marc europeu d’avaluacié Level(s), que formaran part del projecte i que demani la Direcciod
facultativa.

El contractista ha de garantir que es compleix amb els requeriments técnics descrits al projecte
i que aquest no es modifiquen. Qualsevol modificacié del materials i instal-lacions s'haura de
descriure, quantificar i ser validat per la direccié facultativa i VIMUSA, préviament a ser
executada.

L'expert en sostenibilitat vetllara pel compliment dels objectius marcats al projecte executiu.

Com a exemple, a continuacié es marquen alguns dels capitols on, depenent de la qualitat del
materials i elements constructius, poden haver canvis que afectin directament alguns dels
indicadors ambientals del projecte:
e Reduccio de l'efecte illa de calor: s’han de donar les especificacions técniques dels
materials emprats, amb fitxes técniques i valors SR i SRI (reflectivitat, absortivitat).
¢ Reduccié contaminacié luminica: donar informacio de les especificacions técniques de
les lluminaries instal-lades a I'exterior de I'edifici.
e Reduccié del consum d'aigua a l'exterior i l'interior: especificacions técniques dels
sistemes de reqg instal-lats.
e Quantificacio, descripcio i justificacido de I'is, o no utilitzacio, de materials amb baix
impacte i reciclatge
e Altres.

Durant el procés de I'obra, la constructora i/o els seus agents implicats responsables (experts
en sostenibilitat) hauran d’aportar la seguent documentacié per tal de poder justificar i facilitar
la seva implantacio:
e El contractista, amb la col-laboraci6 de I’expert en sostenibilitat, haura de redactar un
informe final amb 'acabament de la obra i lliurar-lo a la promotora VIMUSA.
e Per poder dur a terme lanterior informe, el contractista haura de lliurar tota la
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documentacié “as built” indicant la descripcid i posicié de elements, sistemes, etc.

Article 12. Oficina en I'obra
L’empresa adjudicataria habilitara en I'obra una sala o espai de reunions en la que, com a
minim, hi haura una taula, o un espai suficient perqué es pugui consultar la documentacio.
Connexié internet per wifi a disposicié de la DF. En aquesta oficina, 'empresa adjudicataria
tindra sempre a disposicio de la Direccio Facultativa:
« el Projecte d’execucié complet, inclosos els complements que pugui redactar el
Director d’Obra
la Llicéncia d’'Obres
el Llibre d’'Ordres i assisténcies
el Llibre d’Incidéncies
el Llibre de Subcontractacio
el Pla de Seguretat i Salut
El Pla de control de qualitat i el seu llibre de registre, si n’hi haguessin
La documentacio indicada per la normativa de seguretat i salut
La documentacio de les assegurances subscrites per 'empresa adjudicataria

Article 13. Representacio de I’empresa adjudicataria i personal assignat
L’empresa adjudicataria haura de comprometre’s a dedicar o adscriure a I'execucioé del
contracte els seguents mitjans personals:

FASE OBRA:
MITJANS PERSONALS DEDICACIO
SOBRE
JORNADA
LABORAL
Cap d’obra (técnic superior o0 mig) 100%
Cap de producci6 , ajudant de I'anterior (t&cnic superior o mig) 100%
Técnic especialista en Sostenibilitat (técnic superior 0 mig) 30%
Técnic especialista en BIM (técnic superior 0 mig) Segons
necessitats veure
EIR (Annex 1)
Encarregat ( 100%
Técnic Instal-lacions (técnic superior 0 mig) 20%
Técnic en Seguretat (tecnic superior o mig ) 30%
FASE POSTVENDA

MITJANS PERSONALS DEDICACIO
Técnic especialista en postvenda durant periode de postvenda (técnic 40%
superior 0 mig)
Encarregat especialista en postvenda durant periode de postvenda 100%
Técnic especialista del posta en marxa (técnic superior o mig) durant 30%
postvenda

L’empresa adjudicataria ha de comunicar a la Propietat la persona designada com a
representant seu a l'obra, el qual tindra el caracter de Cap d’Obra, que tindra suficient nivell
técnic i dedicacio exclusiva. El Cap d’Obra sera un facultatiu de grau superior o grau mitja,
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segons els casos i tindra facultats per a representar L’empresa adjudicataria i adoptar en tot
moment les decisions que corresponguin a la Contracta.

L’encarregat d’obra i de fase de post venda tindra suficient nivell técnic i dedicacio exclusiva.

El personal técnic de I'empresa adjudicataria en l'obra, no podra ésser substituit sense causa
justificada ni autoritzaci6 de la Direcci6 Facultativa. La Direccié Facultativa podra
justificadament, exigir al CONTRACTISTA la seva substitucio.

L’empresa adjudicataria, respon de la idoneitat i disciplina del personal assignat a I'obra. La
Direcci6 Facultativa podra exigir al CONTRACTISTA la separaci6 de I'obra de qualsevol
persona adscrita a la mateixa quan no compleixi amb les seves obligacions laborals, treballi
defectuosament per manca de coneixements o0 actui de mala fe. Les decisions de la
PROPIETAT seran motivades i 'empresa adjudicataria disposara de cinc dies habils per complir
amb allo ordenat sense poder presentar reclamacions de cap dels perjudicis que tal disposicié
pugui ocasionar-li.

El Cap d’'Obra, per si mateix o per mitja dels seus técnics o encarregats, estara present durant
la jornada legal de treball i acompanyara al Director de I'Obra i al Director de I'Execucio de
I'Obra, en les visites que facin a les obres, posant-se a la seva disposicié per a practicar els
reconeixements que es considerin convenients i subministrant-los les dades necessaries per a
la comprovaci6 dels amidaments i de les liquidacions.

RESPONSABILITATS DELS TECNICS ESPECIALISTES DE LA CONSTRUCTORA

Técnic especialista en sostenibilitat.

El promotor té la voluntat d’avaluar I'edifici amb el marc comu LEVELS(s) de 'UE. Aquest esta
dividit per sis macro objectius fixats per la Unié Europea i que estableixen fites relacionades
amb el medi ambient, la salut i el benestar, els costos, el valor i els riscos:

1. Minimitzar el volum total d’emissions de gasos d’efecte hivernacle durant el cicle de vida
de l'edifici, prestant especial atencié en les emissions derivades del consum d’energia
durant el funcionament de I'edifici i de la energia incorporada.

2. Optimitzar el disseny, la enginyeria i la forma del edifici per a contribuir a un flux senzill i
circular, ampliant la utilitat dels materials a llarg termini i reduir els impactes ambientals
significatius.

3. Utilitzar els recursos hidrics de manera eficient. (el solar disposa de connexié a xarxa
municipal d’aigua reciclada)

4. Crear edificis que siguin comodes, atractius i productius per viure i treballar en ells, aixi
com que protegeix la salut de les persones.

5. Preparar el comportament de I'edifici per fer front als futurs canvis climatics previstos,
amb I'objectiu de protegir la salut i el benestar dels ocupants i frenar i minimitzar els riscos
pel valor del immoble.

6. Optimitzar el cost del cicle de vida i el valor de I'edifici per reflexar el potencial de millora
del comportament a llarg termini, inclosos I'adquisicid, el funcionament, el manteniment,
el condicionament, I'enderroc i el final de la vida util.

La persona designada pel constructor sera titulat competent en sostenibilitat i eficiencia en
energeética (enginyer, enginyer técnic, arquitecte o arquitecte técnic).

Per tal de contribuir a les millores mediambientals i entendre el marc d’avaluacié de LEVEL(s),
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el constructor disposara d’'una expert en sostenibilitat. Les tasques concretes a realitzar per part
d’aquest I’especialista en sostenibilitat seran les seguents:

1.

Responsable de desenvolupar el Pla Ambiental d’Obra per justificar els objectius
mediambientals que requereix I'obra i que garanteixi dona resposta als objectius
ambientals descrits en 'Article 11 del present plec (Pla Ambiental de I'obra)

Al llarg del procés d’obra, informara i proporcionara:

a. Memoria de manteniment, especialment dels aspectes de sostenibilitat, de
I'edifici. Suggerir millores relatives al manteniment normatiu, preventiu i
correctiu de les instal-lacions

b. Faciltar a la DF les Declaracions Ambientals de Producte (DAP),
certificacions de productes de fusta (tipus FSC, PFEC), fitxes de limits en
I'alliberament de Compostos Organics Volatils (VOC)

c. Assisténcia al promotor i al titulat competent en sostenibilitat i eficiéncia
energética de la direccié facultativa i pel que fa al procés d’avaluacio
Level(s) i a la certificaci6é energética

d. Informacioé a proporcionar (per part de I'empresa constructora) relativa a
'avaluacio Level(s)

Verificacid, arxiu, i lliurament de la documentacio justificativa del compliment dels
requisits demandats als plec en sostenibilitat, a la propietat.

Procediment que asseguri la qualitat equivalent en cas de canvis de les partides de
construcci6 i instal-lacions, a nivell de sostenibilitat respecte de les referéncies del
projecte.

Garantia d’acompliment sobre qualitat final en sostenibilitat: informe final
d’indicadors ambientals.

Técnic especialista en la posta en marxa
La persona designada pel constructor sera titulat competent, especialista de la posta en marxa
de l'edifici (enginyer, enginyer técnic, arquitecte o arquitecte tecnic).

Les tasques concretes a realitzar per part del técnic especialista encarregat de la posta en
marxa seran les seguents:

1. Desenvolupar un pla d’implementacio, entrega i posada en marxa de sistemes i
instal-lacions de I'edifici.
a. Creacio llistats de comprovacio (checklists) de seguiment d’especificacions
i objectius en obra pels diferents sistemes i instal-lacions.
b. Dissenyar i/o definir els procediments de proves pels equips conjuntament
amb els fabricants
c. Verificar 'execuci6 de les proves dels equips
d. Crear un informe de problemes/beneficis al llarg de tot el procés d’execucio
de l'obra
e. Preparar un informe final del procés de posta en marxa a entregar al final
de l'obra.
f. Documentar tots els problemes/recomanacions i informar directament al
propietari al llarg del procés.
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2. Definir el pla de manteniment i operacions que contingui com a minim:
a. Sequeéncia d’operacions de manteniment de I'edifici
b. Horaris de funcionament dels equips
c. Temperatures de consigna (setpoints) recomanades del sistemes de
calefaccid/refrigeracio
d. Nivells il-luminacié de tot I'edifici

Requeriment d’aire exterior de ventilacié

Canvis en horaris/setpoints per les diferents estacions, dies de la setmana i

hores del dia.

g. Descripci6 dels sistemes mecanics i eléctrics.

h. Pla de manteniment preventiu de l'edifici i dels equipaments de I'edifici,
segons les recomanacions de cada fabricant i en compliment de la
normativa que sigui d’aplicacié.

i. Seguiment de l'execucid6 de la monitoritzacid, segons protocol de
comunicacio de la plataforma designada pel promotor, aixi com la
verificacié d’explotacié de dades des d’aquesta plataforma.

o

3. El técnic de posta en marxa en fase d’ocupacié dels habitatges per part de les
persones usuaries, haura de vetllar per una adequada posada en marxa de les
instal-lacions i ajust de les mateixes, per assolir els objectius de consum i produccio
energeética. Les tasques particulars per aguesta fase son les seglents:

a. Seguiment de la posada en funcionament de les instal-lacions i ajust dels
régims de funcionament i optimitzacié del consum energetic.

b. Sessido de formacié sobre els sistemes i instal-lacions de [I'edifici pel
personal treballador i les persones usuaries d’habitatges.

c. Creacié de manuals d’'Us i bones practiques dels sistemes energétics de
calefaccio, refrigeracio i ventilacio a dins dels habitatges.

d. Assessorament energétic al personal i persones usuaries de I'edifici.

e. Assessorament i acompanyament en la contractacié de subministraments
(generals i/o individuals)

L’empresa adjudicataria no podra recusar al personal nomenat per la Direccio facultativa i/o el
representant de la propietat, ni demanar que per part de la Propietat es designin a altres
facultatius per als reconeixements i amidaments.

L’empresa adjudicataria destinara a I'obra la quantitat de treballadors, de reconeguda aptitud i
experiéncia, que calgui per al volum i tipologia dels treballs a executar. L’empresa adjudicataria
haura de complir amb els requisits de qualitat en I'ocupacio per a les empreses contractistes i
subcontractistes que s’indiquen en el Reial Decret 1109/2007, de 24 d’agost, pel qual es
desenvolupa la Llei 32/2006, de 18 d’octubre, reguladora de la Subcontractacié en el Sector
de la Construcci6.

El fet d’'incomplir aquesta obligacié o, en general, la manca de qualificacio suficient per part del
personal segons la tipologia dels treballs, facultara al Director de I'Obra facultativa i/o el
representant de la propietat, per a ordenar I'aturada de les obres sense cap dret a reclamacio,
fins que s’hagi solucionat la deficiéncia.

hL’empresa adjudicataria esta obligada a mantenir, al llarg del transcurs de I'obra, el personal
necessari pel degut compliment del programa d’obra, i no retirar el minim necessari sense previ
consentiment de la Direccio Facultativa.
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Article 14. Accidents de treball i danys a tercers

L’empresa adjudicataria sera responsable dels danys i perjudicis, directes o indirectes, que es
puguin ocasionar davant de tercers, com a conseqtiéncia de I'obra, inclus els que es produeixin
per omissid o negligéncia del personal al seu carrec, aixi com els que es derivin dels
subcontractistes i industrials que intervinguin en I'obra. Haura necessariament de complir tot
allo reglamentat sobre condicions de seguretat en el treball, seguretat social, accidents, etc.,
disposant de les corresponents polisses d'asseguranca.

En cas d’accidents que tinguin lloc amb motiu i en I'exercici dels treballs per a I'execucio de les
obres, L’empresa adjudicataria s’atindra a allo disposat en la legislacio vigent, essent, en tot cas,
Unic responsable del seu compliment i sense que, per cap concepte, pugui guedar afectada la
Propietat per responsabilitats de qualsevol tipus.

L’empresa adjudicataria té l'obligacié d’adoptar totes les mesures de seguretat que les
disposicions vigents preceptuin, per tal d’evitar, en la mesura que sigui possible, accidents als
treballadors i a persones alienes a les obres, no només en les bastides, sind també en tots els
indrets perillosos de 'obra.

De tots els accidents i perjudicis que es generin perqué L’empresa adjudicataria no compleix la
legislacié sobre seguretat i salut laboral, ell o el seu representant a I'obra, en sera I'linic
responsable, ja que es considera que en els preus contractats estan incloses totes les depeses
necessaries per a complir degudament aquestes disposicions legals.

L’empresa adjudicataria sera el responsable de tots els accidents que per inexperiéncia o
negligéncia es produissin tant en l'edificacié on es realitzen les obres, com en les zones
annexes. Per tant, anira a compte seu els pagaments de les indemnitzacions a qui
correspongui, i quan correspongui, de tots els danys i perjudicis que s’hagin causat per les
operacions d’execucio de les obres.

L’empresa adjudicataria complira els requisits que prescriuen les disposicions vigents sobre la
materia i haura d’exhibir, quan fos requerit, el justificant d’aquest compliment.

L’empresa adjudicataria es fara carrec de forma immediata del pagament de les
indemnitzacions a fer front, per reclamacions de danys causats a terceres persones durant
I'execucio de les obres.

Article 15. Obligacions especifiques a carrec de I'empresa adjudicataria
L’empresa adjudicataria complira, al seu carrec, amb el seglent:

a) Preparar al seu carrec els actes commemoratius de la primera pedra de la promocio.

b) Preparar un local en l'obra per I's de la PROPIETAT, totalment acabat i amb
subministrament provisional d'aigua i electricitat.

c¢) Instal-lar en I'obra un rétol metal-lic amb les caracteristiques i dimensions que assenyali la
PROPIETAT.

d) Preparar pisos-mostra totalment acabats inclos el servei provisional d'aigua i electricitat
en el termini maxim que vindra assenyalat en el Planning d'obra. Igualment s'acabaran
completament els accessos, vestibuls i trams d'escala fins als mateixos. L’execucié de
habitatge mostra, incloura tot el tancament de facana i els elements interiors, per tal de poder
fer les proves necessaries

e) Es realitzara un tram de facana com a fagcana mostra. Aquest tram tindra un ambit minim
gue en algada cobreixi de forja a forjat i tindra una amplada suficient per poder ser estudiada
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per la DF. Alhora incloura, dins del tram de facana com a facana mostra, un buit de facana,
per poder estudiar previament tots els detalls i entregues

La contractista instal-lara cameres, al seu carrec i sota la seva responsabilitat, per realitzar
una gravacio de tota I'execucio de I'obra, lliurant un time-lapse abans de la recepcié. Aquesta
instal-lacio i video final, s’haura de realitzar amb una empresa especialitzada i totes les
despeses associades i permisos, aniran a carrec de la contractista.

Els possibles elements de suport necessaris per a la implantacié de les cameres fixes i
escomeses eléctriques i de comunicacions de les mateixes formen part de I'abast del
contracte. L’empresa licitadora haura de lliurar la proposta d’ubicaci6 i validacidé expressa
del sistema de suport instal-lat. Els permisos necessaris, la instal-laci6 i fixacio, de les
cameres anira a carrec de la contractista.

VIMUSA no es responsabilitza del material emprat per a I'execucio dels treballs (cameres,
sistemes de suport, etc..).

El seguiment es fara utilitzant la filmacié durant I'execucié de I'obra. Inclou la instal-lacio,
manteniment i posterior supervisio de quatre cameres disposades en posici6 pla / contrapla
que registraran I'evolucié de les obres des del seu inici fins a la seva finalitzacié. La
instal-lacio de les mateixes es realitzara sota el vist i plau i acord previamb VIMUSA i sense
afecci6 a I'arbrat existent.

En els moments més significatius de les fases d’obra, aquestes filmacions a intervals seran
recolzades amb la gravacié de videos de curta durada i la utilitzacié per un mitja d’elevacio
per a I'obtencié dels 4 plans zenitals de I'obra (inclosos els permisos necessaris per al seu
Us). L’obtencié d’aquests plans zenitals es realitzaria amb la freqliéncia necessaria per captar
el desenvolupament de l'obra, per exemple inici obra, acabament estructura, cobriment
d’aigles i finalitzacio de 'obra.

Igualment, inclou 3 reportatges fotografics realitzat per fotograf professional especialista en
arquitectura i obres de construccio, amb la seguent frequéencia: Un durant la fase d’estructura,
un a mitja obra i un final amb I'obra acabada , amb els aspectes rellevants de les promocio,
aixi com de detall dels punts d’interés. Del total de fotdgrafes realitzades, la propietat escollira
un total de 12 fotografies per als 2 primers reportatges i 25 fotografies per el reportatge de
final d’obra.

S'entregara en suport informatic un recull de les imatges preses. Els arxius lliurats hauran de
classificar-se en dues carpetes (ALTA | BAIXA RESOLUCIO), ordenats amb una enumeracié
correlativa i amb un index orientatiu, perqué sigui més facil la seva utilitzacié posterior.

A la finalitzacié dels treballs i abans de la recepcid provisional de 'obra, es lliuraran les
fotografies i videos generats durant el procés i I'edicié d’'un video final en formats habituals
(-avi, .mov o .mpeg4) en el qual es podra veure tot el procés i dades rellevants de les obres
d’una durada total de 4 minuts, amb una resoluci6 de 4k amb banda sonora i 'edicio,
muntatge, masteritzacio i exportacié d’'una versié d’'un minut en els mateixos formats

Es donara accés a VIMUSA a la plataforma de video amb tots els permisos previstos.

Les instal-lacions d'aigua, electricitat i telecomunicacions s'hauran d'efectuar fins el punt de
'escomesa que assenyalin les respectives companyies.

Seran a carrec de 'empresa adjudicataria, el qual haura de tramitar al seu carrec, tots els
permisos relacionats amb I'obra, com la llicencia de CONTRACTISTA, i tots aquells que
siguin imprescindibles per a la seva execucio, tals com la gestié de residus, permis ocupacio
de la via publica, el permis d'instal-lacié de tanques, I'acoblament al clavegueram, talls de
carrer i legalitzacié d’' INSTAL-LACIONS en general.
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i) L’empresa adjudicataria tramitara les connexions i el seus subministraments d'aigua,

comunicacions i electricitat per a la marxa de l'obra. Les despeses derivades de tals
connexions, seran a compte de I'empresa adjudicataria, fins la seva total finalitzacio i
completa entrega a la PROPIETAT.

i) L’empresa adjudicataria satisfara de forma immediata quantes sancions pecuniaries se li

puguin imposar a la PROPIETAT, per radé d’infraccié de disposicions legals de qualsevol
indole en execuci6 de les obres.

k) En el ben entés que segons Real Decreto 210/2018, de 6 d’abril, pel que s’aprova el

Programa de Prevenci6 i Gestié de Residus i Recursos de Catalunya (PRECAT20) cal
acreditar la gestio dels residus generats a I'obra i el desti de les terres i pedres d'excavacio
no contaminades, abans del inici de I'obra i per la retirada de la llicencia d’obra, 'empresa
adjudicataria presentara document d’acceptacio signat per un o diversos gestor de residus
autoritzat amb el contingut segient:

1) Que acceptara els residus generats a I'obra

2) Que les terres i pedres d'excavacid no contaminades es reutilitzaran en una altra
d'autoritzada. També presentara el resguard del pagament del diposit de garantia definit a
I'estudi de residus per a la correcta destinacié dels residus al gestor autoritzat.

El contractista sera el responsable d’elaborar el model BIM del projecte segons
requeriments BIM d’habitatges municipals de Sabadell, segons Annex I: EIR VIMUSA, on
s'estableixen els requisits associats a la metodologia BIM exigits per part d’Habitatges
Municipals de Sabadell, VIMUSA que s'han de complir per a I'execucié d'obres objecte de la
present licitacio.

En aquest document es defineixen els processos requerits per configurar un sistema de
col-laboraci6 digital iteratiu i de gestié orientada a objectes. A més, estableix les politiques
de transparéncia, accessibilitat i integracié de VIMUSA amb els equips de treball.

Aquest document ha de servir de base per a la confeccié de la proposta del Pla d'Execucio
BIM, en endavant pre-PEB, que formara part obligatoriament de la documentacié lliurable a
I'oferta del Licitador. El licitador oferira el compliment d'aquests requeriments emplenant la
Plantilla pre-PEB que s'inclou com Annex N°7 del PCAP i que caldra presentar en el sobre
electronic B.

La situacio de partida, és que el projecte executiu s'ha realitzat totalment amb 2D i sense
desenvolupament BIM, per la qual cosa el contractista haura de comencar en aquest
cas 'aixecament BIM del projecte tan aviat com es signi el contracte.

El desenvolupament dels treballs es realitzara donant compliment als lliuraments de
documentacio segons les fites temporals establertes al segiient quadre:

N° FITA TERMINI

BEP 1 mes des de signatura contracte

Model Pre-construccio (PC) |2 mesos des de signatura contracte
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Model Construcci6 (CO) mensualment amb la certificacio

Nuvol de punts estructura al final d’execucié estructura
executada

Model As Built (AB) data de I'acta recepcié provisional

Les no conformitats han de ser corregides pel contractista i aprovades per la DF, abans dels
lliuraments parcials segons les fases d’obra.

m) Abans de la recepcid provisional, la contractista haura d’entregar:
e Model As- Buit - BIM digital de I'edifici construit. Arxius nadius en el software escollit
per la propietat

Llistat dels industrials amb teléfons i persona de contacte
e Entrega Butlletins electrics

e Documentacié i certificats de CQ requerits en PDF i ordenat en carpetes.
(independent de la informaci6 vinculada en BIM)

o Documentacio justificativa del compliment dels requisits demandats en sostenibilitat

e PER A CADA HABITATGE una carpeta on estigui la documentacié segient,
perfectament senyalitzada:

- 5 claus d’habitatge

- 2 claus de totes les portes fins I'entrada a I'habitatge

- 2 claus bustia

- Butlleti electric amb declaracié responsable i registre industria (pdf i paper)
- Documentacio garantia i posada en marxa equips aerotérmia

- Garanties i instruccions

e PER A CADA PLACA D’APARCAMENT DE COTXE, MOTO i BICICLETES un sobre
perfectament senyalitzat amb el niUmero de plaga:

Comandament de I'aparcament

1 clau de la porta de vehicles de I'aparcament

1 clau de totes les entrades de vianants de 'aparcament

1 clau de I'ascensor que baixa a 'aparcament si procedeix

e DELS ELEMENTS COMUNS | APARCAMENT un sobre perfectament senyalitzat
amb la seguient documentacio:

- Documentacié complerta de la legalitzacié fotovoltaica.

- Documentacio garantia i posada en marxa equips aerotérmia.

- 5 copies de totes les claus dels elements comuns i aparcament senyalitzades i
segons mestrejament definit durant I'obra.

- 2 comandaments de I'aparcament.

- Butlleti eléctric elements comuns amb declaracio responsable i registre industria.

- Projecte eléctric baixa tensio.

- Legalitzaci6é ascensors

Finangat per
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e DELS LOCALS, un sobre perfectament senyalitzat amb la seglient documentacio:

3 copies de les claus de la porta d’entrada
1 clau de I'entrada de I'escala on tingui els comptadors
1 clau de les cambres de comptadors

Epigraf lll. Regim i organitzacio de les obres

Article 16. Interpretacions i aclariments

L’empresa adjudicataria esta obligada a sotmetre a la D.F qualsevol dubte, aclariment o
contradiccio que sorgeixi durant I'execucio de I'obra a causa del Projecte o de circumstancies
alienes, sempre amb anticipacio suficient en funcié de la importancia de 'assumpte.

En cas de dubtes sobre I'execucié s’utilitzaran les Normes Basiques vigents de control acustic,
control tecnic, proteccié contra incendis, normes técniques de qualitat de I'habitatge social,
normes tecnologiques de l'edificacié, i en general totes aquelles normes exigibles a la
finalitzacio de I'obra.

L’empresa adjudicataria es fara responsable de qualsevol error de I'execucié motivada per
I'omissié d’aquesta obligacié i conseqlientment haura de refer, a carrec seu, els treballs que
corresponguin a la correcta interpretacié del Projecte.

Quan es tracti d’aclarir, interpretar o modificar preceptes dels Plecs de Condicions o indicacions
dels planols, les ordres i instruccions corresponents es comunicaran per escrit al Contractista,
gui esta obligat a tornar els originals o les copies signant I'apartat d’assabentat, que figurara al
peu de totes les ordres, avisos o instruccions que rebi de la Direcci6 Facultativa.

Article 17. Ordres de la Propietat i la Direccié Facultativa

L’empresa adjudicataria acatara les ordres verbals o escrites que li siguin donades pel
representant de la PROPIETAT i/o la Direcci6 facultativa a qui correspon la interpretacié técnica
dels documents del Projecte.

Les reclamacions que I'empresa adjudicataria vulgui fer contra les ordres o instruccions de la
Direccié Facultativa, només podra presentar-les, a través del Director d’Obra, davant la
Propietat, si son d’ordre econdmic i d’acord amb les condicions estipulades en els plecs de
condicions corresponents.

Qualsevol reclamacié de I'empresa adjudicataria en contra de les disposicions preses pels
membres de la Direccié d’Obra s’haura de dirigir, en el termini de 3 dies, contra qui I'’hagi
dictada, qui haura de donar al Contractista el corresponent justificant de recepcié, si L’'empresa
adjudicataria aixi ho sol-licita.

Contra les disposicions d’ordre tecnic de la Direccié Facultativa no s’admetra cap reclamacio,
podent salvar la seva responsabilitat 'empresa adjudicataria, si aixi ho estima oportd, mitjancant
exposicio raonada dirigida al Director d’Obra, el qual podra limitar la seva resposta al justificant
de recepcio, que en tot cas sera obligatori per a aquest tipus de reclamacions.

Article 18. Llibre d’Ordres i Assisténcies i Actes de visites d’obres i control d’obra
L’empresa adjudicataria disposara, a I'obra, d’'un Llibre d’Ordres i Assisténcies en el qual
s’anotaran totes aquelles ordres que la Direccié Facultativa cregui oportu donar-li a través del
Cap de I'Obra o d’una persona responsable, sense perjudici de les que li lliurin per ofici quan
calgui, sota de les quals signara com a senyal d’estar-ne assabentat.

La Direcci6 Facultativa assenyalara els dies i hores de visita periodica a les obres, a les que
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haura d'assistir-hi el Cap d'obra de 'empresa adjudicataria amb els técnics que designi.

Les ordres que es dictin en aquestes visites, que seran normalment de paraula, tenen forca
d'obligar a tots els efectes, ressenyant les més importants en el Llibre d’Ordres i Assisténcies,
segons la Normativa aplicable. Aixi mateix podran fer-se constar mitjangant comunicacio escrita
al CONTRACTISTA.

En cada visita, la Direccio Facultativa, aixecara acta de quantes gestions i ordres s'hi assenyalin
gue es signara a la propera visita. Aquestes actes podran substituir el llibre d’ordres.

La Direccidé Facultativa, podra utilitzar per al control d'obra qualsevol altre procediment que
estimi oporta.

La Direcci6 Facultativa, sera avisada amb suficient antelacio, per a assistir a la inspeccio de la
posada en obra d'aquelles parts que per la seva especial complexitat, ho facin recomanable.
Aixi mateix li sera notificada amb el suficient marge, qualsevol altre inspeccié provinent dels
Organismes Oficials.

Article 19. Llibre d’'Incidéncies

Sota la responsabilitat del técnic que assumeixi les funcions de Coordinador de Seguretat i
Salut durant I'execucié de les obres, existira a I'obra un Llibre d’'Incidéncies a disposicié de la
DF, contractistes, subcontractistes, treballadors autdnoms, representants dels treballadors i
persones 0 organismes competents en materia de seguretat i salut en el treball, els quals
podran realitzar anotacions en I'esmentat llibre.

Efectuada qualsevol anotaci6, el Coordinador de Seguretat i Salut durant 'execucié o quan no
sigui necessaria la designacio de Coordinador, la Direccié Facultativa, ho hauran de notificar al
Contractista afectat i als representants dels seus treballadors.

Si l'anotacié es refereix a qualsevol incompliment de les adverténcies o observacions
préeviament anotades, o bé si hi ha un risc greu i imminent per a la seguretat dels treballadors
que obligui a aturar els treballs, es comunicara a 'autoritat laboral competent en un termini de
vint-i-quatre hores.

Article 20. Llibre de Subcontractacio

L’empresa adjudicataria ha de disposar de Llibre de Subcontractaci6 i conservar-lo a I'obra. En
aquest llibre, 'empresa adjudicataria hi ha de reflectir, per ordre cronologic des del
comengament dels treballs, i amb anterioritat al comengament d’aquests, totes i cada una de
les subcontractacions realitzades en I'obra amb empreses subcontractistes i treballadors
autonoms, amb la informacié que fixa la Llei de la Subcontractaci6 en el Sector de la
Construccio.

Cada nova subcontractacié haura de ser comunicada pel Subcontractista al Coordinador de
Seguretat i Salut durant I'execucié de les obres i als representants dels treballadors de les
diferents empreses que ja figurin en el Llibre de Subcontractacio.

Article 21. Planificacié d’execucié dels treballs

La durada maxima d’aquest contracte sera en el termini fixat en el Plec de clausules
administratives particulars i a comptar des del moment de I'acta d’inici de les obres.

A la signatura del contracte s’afegira el pla d’obres lliurat a I'oferta amb les fites intermeédies,
que seran d’obligat compliment i 'incompliment de les quals representara la corresponent
penalitzacié. En cap cas, el termini total de I'obra podra excedir dels mesos establerts.

Aquest pla d’obra sera validat per la Direcci6 facultativa i els serveis técnics de VIMUSA abans
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de la signatura del contracte. Les fites intermédies minimes que haura de contemplar sén:

- Certificacié numero 3

- Certificacié nUmero 7

- Certificacié numero 10
- Certificacié nUmero 13
- Certificacido namero 15
- Certificacid namero 18
- Certificacido namero 20

El pla de treball sera elaborat pel Contractista i consignara, a efectes del termini parcial, les
unitats d’obra a realitzar dins de cada termini, valorades als preus del Projecte. S'hi
consideraran incloses les possibles incidencies meteorologiques. El pla de treball comprendra:

—Estimacié en dies naturals, mitjancant representacié grafica dels terminis parcials
d'execucio de les diverses unitats d'obra, o fraccions de les mateixes.

—Estimacié mensual del valor de les obres a realitzar, conforme a |'anterior programa,
amidaments i pressupost.

La Direccié Facultativa, a peticié6 de 'empresa adjudicataria, indicara en el Llibre d’Ordres i
Assisténcies els dies amb inclemencia atmosférica o amb altres circumstancies de for¢a major
que comporten un periode d’inactivitat que pot afectar els terminis d’execucio i al seu criteri
podra considerar una variacio del calendari per aquest concepte.

El desenvolupament de les obres, dins de les previsions del projecte i del programa de treball,
correspon al CONTRACTISTA, qui sotmetra a coneixement de la Direccio Facultativa, quantes
previsions o actuacions concorrin a la realitzacié dels treballs.

Qualsevol variacio sobre les previsions de I'obra, exigira I'autoritzacié de la Direcci6é Facultativa
i de la PROPIETAT

Si la reorganitzacié arribés a incidir en els terminis pactats, segons apreciacio de la Direcci6
Facultativa, donara lloc Unicament a I'ampliacié dels mateixos terminis. Aquesta ampliacié
s’entén com a compensacié suficient i no produira en cap cas indemnitzacié economica.

L’'incompliment per part de 'empresa adjudicataria dels terminis parcials o finals, fixats en el
programa d’obra, faculta a la Propietat I'aplicacio de les penalitzacions previstes en els Plecs
de Condicions.

El pis-mostra totalment acabat i la mostra de fagana acabada, vindra assenyalat en el Pla
d'obra

L’acta de posta en servei de la companyia distribuidora d’electricitat (finalitzacié
legalitzaci6 i cessio de la instal-lacié eléctrica), vindra assenyalat en el pla d’obra

Art. 22 Penalitzacions

a) Per incompliment del programa d’obra

L’incompliment per part de 'empresa adjudicataria dels terminis parcials o finals, fixats en el
programa d’obra, faculta a la Propietat I'aplicacié de les penalitzacions previstes en el Plec de
clausules administratives i/o fitxa de caracteristiques

Les penalitzacions per incompliment de terminis parcials, s’aplicaran automaticament quan
'import de certificacio estigui per sota d’'un 5% respecte I'import previst en cada una de les fites,
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segons en el Planning contractual valorat.

Les penalitzacions a aplicar per 'incompliment dels terminis parcials es descomptaran de les
certificacions d’obra posteriors als terminis parcials

Aquests imports seran recuperables en cas que en les segients fites parcials es recuperi el
termini ofertat per 'empresa.

L’Acta d’inici d’obres i les fites parcials que puguin fixar-se en aprovar el programa de treballs,
amb els efectes que en les aprovacions es determinin, s’entendran integrants del contracte als
efectes de la seva exigibilitat, per la qual cosa en cas de demora justificada, 'empresa
contractista podra demanar formalment una prorroga, abans de la finalitzacié del termini parcial
o final, el qual haura de ser aprovat per la direcci6 facultativa i els serveis tecnics de VIMUSA.

Si en finalitzar el termini previst en Planning contractual I'obra no esta acabada, el contractista
perdra totes les penalitzacions parcials, independentment de les penalitzacions que se li puguin
aplicar per I'incompliment dels terminis d’execucié totals.

b) Altres penalitzacions
L’'incompliment del termini de 'acabament del pis-mostra i facana mostra, s’aplicara una
penalitzacioé de un import de 30.000€, que no seran recuperables.

El no lliurament del model BIM d’acord amb el quadre de I'Art. 15. |, s’aplicara una penalitzacio
addicional segons quadre adjunt. Aquest penalitzacions no seran recuperables.

FITA TERMINI Penalitzacio

BEP 1 mes des de signatura contracte 6.000€

Model Pre-construccié |2 mesos des de signatura contracte 75.000€

(PC)

Model Construccié (CO) | mensualment amb la certificacio 0,5% de l'import
certificat

Nuavol de punts al final d’execucio estructura 6.000€

estructura executada

Model As Built (AB) Data de I'acta recepci6 provisional 1% de l'import de
liquidacio

En fase de post venda la no atenci6 de les incidéncies en els periodes establerts, facultara a
I'aplicacié de penalitzacions. Aquestes penalitzacions seran de 100€ per incidéncia no atesa
dins dels periodes prevists en l'art. 45

Article 23. Execucio de I’obra

Tots els treballs s’executaran amb estricta subjeccié al Projecte, a les modificacions d’aquest
que hagin estat aprovades i a les ordres que, sota la seva responsabilitat i per escrit, hagin
entregat al Contractista el Director d’Obra o el Director d’Execucié de I'Obra, dintre de les
limitacions pressupostaries i de conformitat amb allo especificat en aquest article.

Les obres s'executaran, d’acord amb el pressupost i termini pactat a risc i ventura de 'empresa
adjudicataria, sense que aquest tingui, per tant, dret a indemnitzacid, per causa de pérdues,
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avaries o perjudicis.

L’empresa adjudicataria ha de portar a terme tots els treballs d’execucié de I'obra, amb els
millors coneixements, experiéncia, destresa i atencié. A més, no realitzara cap treball sense
els corresponents planols, especificacions o ordres concretes.

Es obligaci6 de I'empresa adjudicataria executar els treballs que calgui per a la correcta
execucio i aspecte de les obres, tot i que no estigui expressament determinat en els documents
del Projecte, i sempre que ho disposi el Director d’'Obra

El Contractista sera I'iinic responsable i no tindra dret a cap indemnitzacié per 'augment de
I'import que pugui ocasionar-li, ni per les maniobres equivocades que cometés durant la
construccié. També sera responsable, davant dels tribunals dels accidents laborals, que es
produissin i s’atindra a les disposicions vigents sobre aquesta matéria.

L’empresa adjudicataria complira amb totes les lleis, ordenances, regulacions emanades de les
Autoritats Publiques relacionades amb I'execucié de l'obra i ho notificara a la Direccio
Facultativa i/o la propietat. Si 'empresa adjudicataria observa que algun dels documents de
Contracta esta en contradiccié amb algun d’aquests aspectes, ho notificara rapidament a la
Direccio Facultativa perqué procedeixi a la correccié. Si 'empresa adjudicataria executa algun
treball amb el coneixement que aquest es contradiu amb les lleis, ordenances i regulacions,
sense haver-ho notificat a la Direccié Facultativa, assumira tota la responsabilitat i haura de fer-
se’n carrec dels imports que se’n derivin la seva adequacio o enderroc.

L’empresa adjudicataria complira plenament les obligacions derivades de la normativa actual,
en particular del RD 210/2018 Programa de prevenci6é i gestid de residus i recursos de
Catalunya (PRECATZ20) i del RD 105/2008 en el que es regula la produccié i gestié dels residus
de construcci6 i enderroc.

Article 24. Modificacions, addicions o supressions d’unitats d’obra

L’empresa adjudicataria esta obligada a realitzar les obres que se li encarreguin i també les
obres de modificacions, addicions o supressions del Projecte que ordeni la Direccié Facultativa
o la Propietat, tant si suposa un augment o una disminucio o variacié de I'import, sempre i quan
aguest no alteri, per excés o per defecte, el 20% del valor contractat.

L’empresa adjudicataria queda obligada a executar dites modificacions. Per iniciar aguestes
modificacions préviament s’haura d’haver aprovat el corresponent P.C. (Preu Contradictori)
signat per la propietat i 'empresa adjudicataria. En cas de no haver-hi acord en I'elaboracio de
lesmentat P.C., 'empresa adjudicataria haura d’executar igualment I'obra, sotmetent-se la
valoracié del P.C. a l'arbitratge de I'arquitecte director de I'obra o en cas de no acceptacié a la
valoracié d’un arquitecte designat Col-legi d’Arquitectes de Catalunya entre els facultatius que
tinguin una experiéncia minima de 15 anys en projectes i direccions d’obres d’edificacio.

En cap cas la manca d’acord en I'aprovacié d’'un P.C. podra justificar un increment de termini
ni de cost en el planning general de I'obra contractada.

Es convé expressament que I'empresa adjudicataria no podra iniciar treballs inherents a
qualsevol modificacio, si préviament no s’ha establert per escrit i signat per la Propietat i la
Direccio Facultativa.

Article 25. Facilitats per a altres contractistes
D’acord amb allo que resolgui la D.F, 'empresa adjudicataria general haura de donar totes les
facilitats raonables per a la realitzacié dels treballs que li siguin encomanats a la resta de

Finangat per
1 N oy
E lﬁ!nlrﬁEEurupea Jﬁ:‘: F— Plan de Recuperacidn, G Muntament .l Mot Generation
ans Euro [l e (Rt i ¥ § i gt Ganaration
Naxt Generation CilliE % v Resiliencla ¥ de Sabadol B Catalunya

22



rm-l PLEC PRESCRIPCIONS TECNIQUES

REF: LOOH/2024/01
Vimusa

contractistes que intervinguin en l'obra. Tot aix0 sense perjudici de les compensacions
economiques que hi pugui haver entre contractistes per utilitzacid de mitjans auxiliars o
subministraments d’energia o altres conceptes. En el cas de conflicte, s’estara al que resolgui
la DF.

Article 26. Conservacio6 i neteja de les obres

Es obligacio de 'empresa adjudicataria mantenir netes les obres i els seus voltants, tant de runa
com de materials sobrants, fer desaparéixer les instal-lacions provisionals que no siguin
necessaries, aixi com adoptar les mesures i executar tots els treballs que siguin necessaris
perqué I'obra tingui un bon aspecte. Si 'empresa adjudicataria no ho complis, la Propietat pot
fer-ho a carrec d’'aquest.

També és obligacié de 'empresa adjudicataria la conservacié en perfecte estat de les unitats
d’obra realitzades fins a la data de la recepci6 per part de la Propietat i corrent al seu carrec les
despeses que se’n derivin.

Epigraf IV. Inici i desenvolupament de les obres

Article 27. Accessos i entorn de I'obra

L’empresa adjudicataria disposara pel seu compte dels accessos a I'obra, el tancament
d’'aquesta i el seu manteniment durant 'execucié de I'obra, podent exigir-ne la seva modificacié
o millora la Direccié Facultativa d’acord amb la normativa municipal.

Article 28. Replantejament o comengament d’obra

El Contractista comencara les obres replantejant-les en el terreny i assenyalant les referéncies
principals que mantindra com a base de posteriors replantejaments parcials. Totes les opcions
i mitjans auxiliars que es necessitin per als replantejaments aniran a compte del Contractista,
la qual cosa no li donara dret a cap reclamacio.

El Contractista sotmetra el replantejament a I'aprovacié de la Direccié Facultativa. Una vegada
aquesta hagi donat el seu vistiplau, preparara l'acta de replantejament, la qual anira
acompanyada d’un planol, i que haurd de ser aprovada per la Direccié d’Obra. Es
responsabilitat del Contractista 'omissié d’aquest tramit.

El Contractista es fara carrec de les estaques, senyals i referencies que es deixin en el terreny
com a consequliéncia del replantejament, responsabilitzant-se que ningu les sostregui o canvii de
lloc, aixi com de reposar els senyals desapareguts

Article 29. Inici, ritme i ordre d’execucié dels treballs

L’empresa adjudicataria comencara les obres amb el termini fixat en el Plec de clausules
administratives particulars, desenvolupant-les de la forma necessaria perqué els treballs
s’executin dins dels terminis parcials fixats i, en conseqiéncia, I'execucié total s’efectui dins el
termini exigit en el contracte. En 'esmentat termini s'hi entendran inclosos el treball previ de
replanteig i el de la neteja de final d'obra.

No podran iniciar-se els treballs, sense que préviament no s'hagi procedit a tancar I'obra amb
elements de proteccié suficients, segons parer de la Direccié Facultativa. Els esmentats treballs
i les taxes corresponents seran a carrec de 'empresa adjudicataria, que sera I'inic responsable
en cas d'incompliment total o parcial.

L’empresa adjudicataria ha de comunicar, obligatoriament i per escrit, a la Direccié d’Obra la
data de comengament dels treballs amb un minim de 3 dies d’antelacio.

Finangat per
1 N oy
E lﬁ!nlrﬁEEurupea Jﬁ:‘: F— Plan de Recuperacidn, G Muntament .l Mot Generation
ans Euro [l e (Rt i ¥ § i gt Ganaration
Naxt Generation CilliE % v Resiliencla ¥ de Sabadol B Catalunya

23



rm-l PLEC PRESCRIPCIONS TECNIQUES

REF: LOOH/2024/01
Vimusa

L’empresa adjudicataria haura d’augmentar els mitjans auxiliars proposats i el personal técnic
sempre que la D.F. comprovi que és necessari per al desenvolupament de les obres en el
termini previst.

La determinacio de 'ordre dels treballs és facultat de la Contracta, excepte en aquells casos en
els que, per circumstancies d’ordre técnic, la Direccié d’Obra estimi convenient la seva variacio.

No podra I'empresa adjudicataria al-legar retard en els pagaments, suspendre treballs ni
executar-los a menor ritme que el que es correspon, segons el termini en que s'hagin d'acabar,
llevat que I'endarreriment en el pagament fos per alguna de les causes previstes en aquest
contracte.

Tampoc es podra excusar de no haver complert els terminis d’execucio estipulats, al-legant com
a causa la manca de planols o ordres de la Direccié Facultativa, excepte si havent-ho demanat
per escrit no se li haguessin proporcionat.

Si 'empresa adjudicataria desatengués la continuacio del treball o deixés de complir qualsevol
previsio del contracte, la PROPIETAT, després d'un termini de tres dies de comunicar-ho per
escrit al CONTRACTISTA, pot, sense perjudici de qualsevol altre solucid, arreglar tals
deficiéncies i pot deduir el cost d'aquestes del pagament al CONTRACTISTA previ arbitratge
de la Direcci6 Facultativa. (posar sempre D.F.)

Article 30. Profunditat dels fonaments

Atesa la naturalesa de la fonamentacio, les cotes de profunditat que consten en el Projecte no
sén, sind una dada aproximada que pot confirmar-se o modificar-se totalment o parcial segons
la natura del terreny. Aquestes cotes seran verificades per la D.F i els treballs es valoraran
segons el Plec de Condicions economiques.

Article 31. Causes imprevistes o de forgca major

Quan sigui necessari ampliar el Projecte per motiu imprevist o per qualsevol accident, no
s’interrompran els treballs sind que es continuaran segons les instruccions donades pel Director
d’Obra mentre es formula o tramita el projecte reformat.

L’empresa adjudicataria esta obligada a realitzar amb el seu personal i materials el que la D.F.
disposi per a estintolaments, apuntalaments, enderrocs, recalcaments o qualsevol altra obra de
caracter urgent, anticipant de moment aquest servei, I'import del qual li sera consignat en un
pressupost addicional o abonat directament, d’acord amb el que s’acord..

Article 32. Prorroga per causa de forgca major

Si per causa de for¢ca major o independent de la voluntat de 'empresa adjudicataria, aquest no
pogués comencar les obres, hagués de suspendre-les, o no li fos possible acabar-les en els
terminis prefixats, se li atorgara una prorroga proporcionada per al compliment de la contracta,
previ informe favorable del D.F. L’empresa adjudicataria haura d’exposar, en escrit dirigit a la
D.F. la causa que impedeix I'execucio dels treballs i el retard que comportaria en els terminis
acordats, raonant degudament la prorroga que sol-licita.

Article 33. Obres sense prescripcions.

En I'execucio de treballs de les obres per als quals no existeixen prescripcions consignades
explicitament en aquest Plec ni en la resta de documentacié del Projecte, 'empresa
adjudicataria s’atindra, en primer lloc, a les instruccions que dicti la Direccié Facultativa i, en
segon lloc, a les regles i practiques de la bona construccio.
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Article 34. Obres accessories

Es consideren obres accessories aquelles que, atesa la seva naturalesa, no poden ser previstes
amb tots els detalls, sin6 és a mesura que avanga I'execucidé dels treballs. Les obres
accessories s’aniran construint aixi com es vagi coneixent la seva necessitat. Es duran a terme
conforme a la proposta que formuli el Director d’Obra i quan la seva importancia ho exigeixi es
construiran en base als projectes addicionals que es redactin.

Les obres necessaries accessories se subjectaran a les mateixes condicions que regeixen per
a obres semblants en el contracte.

Epigraf V. Materials i control de qualitat

Article 35. Materials, aparells i mostres.

L’empresa adjudicataria aportara a I'obra tots els materials necessaris per a la construccio. La
Propietat es reserva el dret de portar a 'obra aquells materials o unitats que cregui que
beneficien la qualitat de I'obra contractada i amb preus d’acord o iguals als del pressupost
acceptat.

Els materials emprats seran de primera qualitat, de marques reconegudes i degudament
homologades. Els productes manufacturats se subministraran degudament envasats i
precintats i compliran les condicions vigents de recepcié de materials per a obres oficials. Els
materials que s'utilitzin a 'obra hauran de disposar del marcatge CE, segons normativa vigent.

No es procedira a la utilitzacio i col-locacié de materials i aparells sense que abans siguin
examinats i acceptats per la Direccié Facultativa sempre que estiguin d'acord amb les
especificacions i normes vigents i indicades les seves caracteristiques, marques i tipus en el
pressupost inicial. Amb aquesta finalitat, amb suficient antelacié al seu emprament, I'empresa
adjudicataria, presentara mostres i models necessaris, per a efectuar-hi les comprovacions, els
assajos o les proves preceptuades en el Plec de Condicions Técnigues Particulars. Quan els
materials o aparells no fossin de la qualitat requerida o no estiguessin perfectament preparats,
la D.F donara l'ordre al Contractista perqué els reemplaci per altres que s’ajustin a les
condicions requerides.

La Direccié Facultativa podra sol-licitar mostres i assajos de la qualitat dels materials al
CONTRACTISTA en qualsevol moment. Si els resultats fossin inferiors als exigits, sera
L’empresa adjudicataria el que quedara obligat a reemplacar els materials defectuosos pels
adients, en el ben entés que totes les despeses incloses les de control de qualitat que d'allo es
derivin, seran a carrec seu. L’'empresa adjudicataria també sera responsable dels perjudicis que
la deficiéncia dels materials puguin ocasionar a I'obra.

L’empresa adjudicataria haura de procurar avisar per escrit, el més aviat que pugui, a la Direccio
Facultativa de qualsevol deficiéncia que observi en la qualitat o estat dels materials especificats
per la Direccio de 'obra. En el cas de no haver-ho comunicat amb la suficient antelacio es fara
responsable de les mateixes.

L’empresa adjudicataria no podra efectuar substitucié dels materials per altres de qualitat
distinta sense previa autoritzacié per escrit de la Direccidé Facultativa i la PROPIETAT.

Els materials, equips, subministraments, eines de construccio, quan fossin danyats, destruits o
perduts per qualsevol causa, hauran de ser reemplagats de forma immediata si fos necessatri,
segons el parer de la Direcci6é Facultativa.

Quan es requereixin dues 0 més unitats d'un mateix material, seran producte d'un mateix
fabricant.
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Quan es presentin canvis de qualitats en els materials aprovats, la Direccié Facultativa podra
aplicar sancions economiques que arribin a, com a maxim, el valor total de la part executada i
tenint facultat per a obligar al CONTRACTISTA a la substitucio total dels materials col-locats.

Fins que no tingui lloc la recepcid definitiva, 'empresa adjudicataria es I'nic responsable de
I'execucié dels treballs que ha contractat (fins i tot quan estiguin en transit) i de les faltes i
defectes que hi puguin existir per la seva mala execucié o per la deficient qualitat dels materials
emprats o aparells col-locats sense que pugui servir-li d'excusa, ni li atorgui cap dret la
circumstancia de queé la Direccié Facultativa no li hagi cridat I'atencié sobre el particular ni
tampoc el fet que hagin estat valorades en les certificacions parcials de l'obra, que sempre se
suposa gue s'estenen i abonen a bon compte.

Article 36. Mitjans auxiliars i aplec de materials

Aniran a compte de I'empresa adjudicataria tots els mitjans i maquines auxiliars que siguin
necessaris per a la correcta execucio de I'obra, pel manteniment d’un bon aspecte i per a evitar
accidents i d’acord amb la normativa de proteccio laboral vigent.

L’empresa adjudicataria queda obligat a executar els aplecs de materials 0 maquinaria que la
Propietat ordeni per escrit. Els materials aplegats, una vegada abonats per la Propietat, sén
propietat d’aquesta, perd I'empresa adjudicataria es responsabilitza de la seva custddia i
conservacio.

Seran a compte i risc de 'empresa adjudicataria, les bastides, cintres, maquines i altres mitjans
auxiliars que es necessiten per I'adequada marxa i execuci6 dels treballs. No li pertany per tant
ni al propietari ni al seu equip técnic cap responsabilitat per qualsevol avaria o accident personal
gue pugui succeir en les obres per insuficiencia dels esmentats mitjans que han de ser
controlats pels facultatius de I'empresa i el seu comité de seguretat.

També seran a compte i carrec de 'empresa adjudicataria els costos del manteniment i consum
d'aigua, electricitat, gasolina, greixatge, etc.

Sera aixi mateix per compte de 'empresa adjudicataria, la vigilancia de I'obra, i les pérdues per
robatori 0 manca de materials o0 eines en l|'obra, inclds en el cas que siguin subministrats per
la PROPIETAT

Article 37. Obres i execucions defectuoses

Fins que no tingui lloc la recepci6 definitiva, 'empresa adjudicataria es la Unica responsable
de I'execuci6 dels treballs que ha contractat i de les faltes i defectes que hi puguin existir per
la seva mala execucio o per la deficient qualitat dels materials emprats o aparells col-locats
sense que pugui servir-li d'excusa, ni li atorgui cap dret la circumstancia de qué la Direccio
Facultativa no li hagi cridat I'atenci6 sobre el particular ni tampoc el fet que hagin estat valorades
en les certificacions parcials de I'obra, que sempre se suposa que s'estenen i abonen a bon
compte. Ell assumeix tota la responsabilitat dels mitjans de construccié emprats, méetodes i
tecniques seguides, sequencies i procediments usats i de la coordinacié de totes les parts de
I'obra.

Tota 'obra executada que, a criteri de la Direccié Facultativa sigui defectuosa o no estigui
d’acord amb les condicions d’aquest Plec, sera enderrocada i reconstruida per I'empresa
adjudicataria, sense que pugui servir-li 'excusa que el Director d’Obra no hagi examinat la
construccié ni que hagi estat abonada en liquidacions parcials. Es reconstruira les vegades que
siguin necessaries fins que aconsegueixi 'aprovacio de la Direcci6 facultativa, sense que tingui
dret a cap indemnitzacio, fins i tot si les males condicions de les obres s’haguessin percebut
després de la recepcio
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En el suposit que I'empresa adjudicataria incomplis allo establert en el paragraf precedent, la
PROPIETAT podra complimentar-lo pel seu compte, tot i que s’entendra a carrec de 'empresa
adjudicataria i se li deduira I'import corresponent en la forma en qué la PROPIETAT cregui
oportuna.

L’empresa adjudicataria no tindra dret a cap tipus de reclamacié econdomica ni ampliacié del termini
d’execucio per aquest concepte.

Article 38. Documentacié d’obres ocultes
De tots els treballs i unitats d’obra que hagin de quedar ocults al finalitzar I'execucio, el
CONTRACTISTE aixecara planols precisos per a que quedin perfectament definits en I'’As Built.

Article 39. Vicis ocults

Si la D.F tingués raons fonamentades per a creure en I'existéncia de vicis ocults de construccié
en les obres executades, ordenara efectuar en qualsevol moment, i abans de la recepcio, les
demolicions que cregui necessaries per a reconeixer els treballs que suposi defectuosos.

Les despeses de la demolicid i de la reconstruccié que s’ocasionin, seran a compte de 'empresa
adjudicataria, sempre que els vicis existeixin realment. En cas contrari, aquestes despeses
aniran a carrec del propietari.

Article 40. Control de Qualitat, analisi, proves i assaigs
Totes les despeses originades per les analisis, proves i assaigs de materials o elements que
intervinguin en el Programa de Control de Qualitat de les obres seran a carrec del Promotor.

Seran a carrec del constructor les ajudes per a la realitzaci6 dels assaigs, aixi com els propis
controls d’execucio indicats per la DF i aquells d’obligat compliment segons CTE.

Tot assaig que no hagi estat satisfactori o que no ofereixi prou garanties, s’haura de repetir,
amb carrec al Contractista.

La Direcci6 Facultativa podra exigir els justificants d'assaigs i proves d‘homologacio de tots els
materials que s'empren en l'obra que seran facilitats per 'empresa adjudicataria sense cap
carrec addicional, per considerar que son inclosos en els preus unitaris corresponents.-

Epigraf VI. Recepcions i liquidacions

Article 41. Proves, inspeccions i permisos abans de la recepcio

Corren per compte de 'empresa adjudicataria la realitzacio de les gestions per a I'obtencio de
permisos, inspeccions, etc., necessaris per a la posada en marxa de les instal-lacions que
calguin. Els costos corren per compte de 'empresa adjudicataria.

Abans de tenir lloc la recepcio, i sempre que sigui possible, se sotmetran totes les obres a
proves de resisténcia, estabilitat i impermeabilitat d’acord amb el programa de la Direccio
Facultativa. Els assentaments, accidents, avaries o danys que es produeixin en aquestes
proves a causa d’'una construccié deficient o per manca de precaucié, seran a carrec de
'empresa adjudicataria, Unic responsable de les mateixes.

Article 42. Recepci6 de les obres

Abans de la data final de I'obra, 'empresa adjudicataria haura de disposar d’'un equip de
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repassos, dirigits per un tecnic o responsable qualificat.

La recepcidé de I'obra tindra lloc dins dels trenta dies segients a la data del seu acabament,
acreditada en la darrera certificacio de I'obra, termini que es comptara a partir de la notificacié
efectuada per escrit a la PROPIETAT. La recepcié s’entendra tacitament produida si
transcorreguts trenta dies des de la data indicada la PROPIETAT no hagués posat de manifest
reserves.

L’empresa adjudicataria s’obliga a posar a disposicid de la PROPIETAT, dins del termini fixat,
la totalitat de I'obra degudament acabada.

Per a procedir a la recepcio de les obres sera necessaria I'assisténcia del Propietari, de la
Direcci6 Facultativa i de 'empresa adjudicataria o el seu representant degudament autoritzat.
Després de realitzar un escrupolés reconeixement i si I'obra estigués d’acord amb les
condicions d’aquest Plec, s’aixecara acta de recepcid, a la que s’adjuntaran els documents
justificants de la liquidaci6 final. Una de les actes quedara en poder de la Propietat i una altra
s’entregara al Contractista.

Si les obres presenten defectes lleus i esmenables, es consideraran rebudes amb reserves.
Aquest fet es fara constar explicitament en I'acta de recepcio, en la que s’especificaran les
instruccions del Director d’Obra al Contractista per a solucionar els defectes observats i es fixara
un termini per a esmenar-los. Una vegada vencut aquest termini, s’efectuara un nou
reconeixement en idéntiques condicions, amb la finalitat de procedir a la recepcié de I'obra. Si
en el nou reconeixement resultés que encara hi ha els defectes identificats previament, es
declarara rescindida la contracta amb pérdua de les retencions efectuades, a no ser que la
Propietat cregui oportd concedir un nou termini.

Si les obres es troben en bon estat i han estat executades d’acord amb les condicions
establertes, segons el parer de la Direccioé Facultativa, tindra lloc la recepcié sense reserves.
Aixi mateix 'empresa adjudicataria lliurara les claus i la documentacio necessaria per tal que
els habitatges o edificis puguin ser ocupats amb els corresponents serveis pels usuaris.

L’empresa adjudicataria assumeix I'obligacié d’atendre aquelles reclamacions afectes a les
deficiéncies del procés constructiu, que es formulin per part dels PROPIETARI després de la
recepcio de l'obra.

Aquest servei es fara per part de I'empresa adjudicataria amb la maxima diligéncia i es tindran
en compte prioritariament, aquells casos que precisin d’'una actuacié més urgent. En cas de
desacord amb les reparacions efectuades, entre els usuaris i la CONTRACTISTA, la
PROPIETAT podra decidir I'acceptacié de les mateixes o demanar arbitrar la bondat de la
reparacio.

Cas que L’empresa adjudicataria no doni soluci6 a la reclamacio presentada, sera requerit per
la PROPIETAT mitjangant correu electronic o Burofax o altre mitja que asseguri la recepcio, per
queé l'atengui en el temps que prudencialment s’estimi segons la naturalesa d’aquella i que mai
sobrepassara 1 mes des de la recepci6 de la reclamacio per part de 'empresa adjudicataria.

La demora injustificada en la realitzacido de les reparacions facultara a la PROPIETAT per
realitzar-la directament amb carrec al CONTRACTISTA.

L'obra, en la seva integritat, es lliurara completament neta.

Article 43. Documentaci6 final
El Director d’Obra, assistit per 'empresa adjudicataria i els técnics que hagin intervingut en
I'obra, redactara la documentacié final de les obres, que es facilitara a la Propietat.
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La documentacio final d’obra, d’acord amb el Codi Técnic de I'Edificacio, estara constituida per
la documentacio del seguiment de I'obra, la documentacié de control de I'obra i el certificat final
d’obra.

Aquesta documentacio final s’adjuntara a I'acta de recepcié, amb la relacié dels agents que han
intervingut durant el procés d’edificacio, aixi com les instruccions d’us i manteniment de I'edifici
i les seves instal-lacions. Aquesta documentacio s’incloura en el llibre de I'edifici.

Article 44. Suspensio de les obres

La PROPIETAT podra ordenar la suspensié de I'obra per causes degudament justificades.

Si el treball hagués de ser interromput per ordre de qualsevol tribunal, u altre autoritat publica
per un periode superior a 90 dies, sense que fos falta de 'empresa adjudicataria, aquest podra
rescindir el contracte, previ avis per escrit a la PROPIETAT, sense cap indemnitzacio per danys
i perjudicis.
En els casos de rescissié de contracte d'acord amb els paragrafs anteriors es liquidara I'obra
executada.

Article 45. Obligacions durant el termini post-venda

La contractista, sense perjudici de les seves responsabilitats una vegada acabada I'obra
d’acord amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I’edificacido, haura
d’acreditar l'existéncia d'un servei d’assisténcia post-venda propi, integrat a la seva
organitzacié o d’'un conveni amb una altra empresa per a dur a terme les reparacions d’elements
d’acabat, aixi com dels danys materials causats per defectes en els elements constructius i les
instal-lacions que ocasionin lincompliment dels requisits d’habitabilitat, d’acord amb
'esmentada llei 38/1999, com a minim, el periode de garantia establert.

Caracteristigues MINIMES de servei d’assisténcia de post venda exigit durant el 1r any

Aquest servei de postvenda descrit sera d’'un any a comptar des de la recepci6é d’obra. Durant
aquest periode la contractista sera responsable i s’obliga a executar totes les reparacions,
esmenes i correccions de les deficiencies o defectes que es puguin posar de manifest a I'Obra,
amb el segiient servei

Disposara de com a minim de:
e Técnic especialista en postvenda (técnic superior o mig) al 40% de la jornada.

e Encarregat especialista en postvenda, amb preséncia la promocio, en horari laboral
de 8 hores diaries presencials a la promocié, per atendre la postvenda que es generi.

e A més, s’establira un procediment per garantir linies d’assisténcia de 24 hores per
donar soluci6 definitiva o provisional a les AVARIES URGENTS que passin fora de
'horari de preceptiva preséncia fisica a la promocid (per exemple: nits, caps de
setmana i, en general, sempre que no hi hagi presencia).

VIMUSA o la persona adjudicataria de I'habitatge procedira a notificar per escrit, telematicament
o telefonicament la incidéncia que s’hagi produit a la propietat que li traspassara al contractista.
La contractista disposara d’un termini maxim, per a reparar, esmenar o corregir la deficiéncia o
defecte detectat.

Si la contractista entén que no es tracta d’'una incidéncia derivada de I'execucié de les obres
sind per l'incorrecte Us de I'Obra, ho posara en coneixement per escrit en el termini maxim d’'un
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(1) dia laborable a VIMUSA i a la Direccié Facultativa. Aquesta darrera haura de resoldre al
respecte en el termini de tres dies laborables, indicant si és procedent l'actuacié de la
contractista.

En el cas que la contractista no resolgui la incidéncia en el termini indicat, VIMUSA podra
encarregar directament aquells treballs a altres empreses. En qualsevol cas, la responsabilitat
i 'import dels treballs executats, seran a carrec de la contractista amb carrec, en el seu cas, a
la garantia definitiva del contracte, sense perjudici de les penalitzacions previstes en I'art. 22

Aquesta garantia inclou, la globalitat de I'edifici. Incloent els interiors dels habitatges, les zones
comuns, l'aparcament, els equipaments, locals o urbanitzacions i jardins interiors. A titol
Unicament enunciatiu i no limitatiu, es contemplaran:

Elements estructurals de I'edifici. ( Cantells lloses forjats...).

- Elements constructius de I'edifici. (Divisories, tancaments, coberta, portes corredisses...).

- Elements d’acabat de [l'edifici. (Pintures, fusteries, enrajolats, sanitaris, persianes,
paviments, aixetes, radiadors...).

- Instal-lacions de tot I'edifici

- Tots els elements de sistemes eléctrics, de sistemes de produccié, de distribucio,
d’acumulacio i intercanvi d’ACS. Incloent: aerotérmia, fotovoltaica, instal-lacié solar o
qualsevol altre tipus d’instal-lacié térmica individual o comunitaria. Aixi com les garanties
addicionals dels aparells elevadors, dels porters electronics, de les portes de garatge,
portes d’urbanitzacions interiors, de les bombes d’evacuacié de l'aparcament, dels
ventiladors de tota la promocié (aparcament, zones comuns i habitatges), dels grups de
pressio, dels sistemes de deteccid i d’extincié d’incendis de I'edifici i de I'aparcament
(ventilacié CO2, central d’alarmes, BIEs, extintors, ruixadors, detectors...).

- Electrodoméstics (forn, vitroceramica, induccié, campana, caldera...), s’haura de
presentar amb la documentacié del final d’obra, un document d’extensié de garantia
d’aquests elements signat per 'empresa constructora i la casa comercial que subministri
I'electrodomeéstic, de dos anys des de la data de la recepcié de les obres .

- Compromis de rapidesa en la resposta a una peticié concreta, amb atencio i preséncia a
la promocié:

o Avaries normals: Abans de 5 dies
o Avaries urgents: Abans de 24 hores

- Mensualment, caldra presentar un document on es detallin les incidéncies rebudes

referent als habitatges, locals, elements comuns, aparcament i instal-lacions, explicitant

la data en que s’han comunicat les incidéncies, la data en la qué han quedat resoltes les
incidéncies i les actuacions que s’han dut a terme.

Alhora es demostrara, en qualsevol cas, que el funcionament i rendiment energétic de

les instal-lacions és I'0ptim previst per la instal-lacid segons projecte.

Documentaci6 obligatoria a presentar abans de la recepcié provisional de I'obra.
L’empresa adjudicataria haura de presentar abans de la recepcié provisional de I'obra, un pla
d'implementacio, entrega i posada en marxa de sistemes i instal-lacions de I'edifici i un pla de
manteniment i operacions, segons s’especifica en l'article 13. del present plec, apartat de
tasques a realitzar per el técnic especialista de la posta en marxa,

Aquest calendari caldra acompanyar-lo de propostes de contractes de manteniment que podra
subscriure VIMUSA i les empreses instal-ladores /o de manteniment homologades, on
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s’especifiqui clarament que es donara compliment a les actuacions previstes en el calendari.

Procediment de ’empresa contractista en fase de postvenda:

1.

Finanqat per
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Previ inici de la fase de postvenda, s’acordara conjuntament amb els Serveis Técnics
de VIMUSA el protocol de gesti6 i seguiment dels treballs.

En el cas en que VIMUSA ho requereixi, 'empresa contractista haura de gestionar
les incidéncies a través de I'aplicatiu especific de VIMUSA, per tal de poder realitzar
un seguiment rigords dels terminis i actuacions realitzades.

L’empresa adjudicataria ha de disposar d’'un servei d’atencié telefonica 24h, amb una
persona capacitada per gestionar urgencies que requereixin actuacions immediates.
Tanmateix, es requereix permaneéncia i seguiment d’aquestes actuacions fins la seva
completa resolucio.

Es consideraran sempre treballs de caracter urgent:
e Totes les que siguin necessaries per restablir el desenvolupament ordinari
de I'is de l'edifici o puguin comportar un perill per a les persones, per a la
seguretat de I'edifici o per a les mateixes instal-lacions.

o Aquelles que afectin a I'habitabilitat dels habitatges o espais comuns
e Fuites d’aigua i/o embussos i fallides greus a les instal-lacions

e Alteracio en la seguretat de les persones

o Reparacions obligades i urgents per altres imprevistos

o Reparacions que s’estableixin com a urgents des de VIMUSA

Informar a VIMUSA setmanalment, mitjancant informes detallats en el punt 5, sobre
totes les incidéncies vives, sobre les incidéncies resoltes, indicant actuacions
realitzades, reportatge fotografic i comunicat signat per 'empresa contractista i la
persona usuaria de I'habitatge o per Vimusa en el cas d’espais comuns.

Els informes setmanals indicaran I'estat i seguiment d’'incidencies del periode i a
origen (pdf i editable). Els informes es lliuraran cada dilluns. La manca de lliurament
d’aquests informes implicara una penalitzacié de 500€ per cada informe no lliurat, o
lliurat amb informacié incomplerta o erronia. Aquesta penalitzacié es deduira de les
garanties o de I'aval de la contractista. El contingut minim sera el seguent:

5.1 Referéncia de la promocid. Data d'acta de recepcio de les obres/data fi del
servei postvenda, i garanties contractuals. Contactes i atencié d’urgéncies.

5.2 Quadre resum de seguiment d'incidéncies, indicant data d'obertura i data
de resolucié / qui realitza la reclamacié (persona usuaria, direccié dels
habitatges, etc..)
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5.3 Relacié de full inicials d'incidencies dels habitatges signades per la
contractista i les persones usuaries de I'habitatge / zones comuns / locals i
aparcaments.

5.4 Albarans de resolucio d’incidéncies signats per la persona usuaria incloent
reportatge fotografic i explicacio de les solucions adoptades.

DISPOSICIONS ECONOMIQUES
Epigraf I. Preus, amidaments, valoracions i pagaments

Article 46. Partides opcionals
En el present document técnic, es detalla la consideracié especial de les partides opcionals en
el context de la licitacié associades a aquest Contracte. Aquesta clausula té com a objectiu
establir les condicions i procediments relacionats amb les partides opcionals, amb I'objectiu de
proporcionar flexibilitat a la propietat en la presa de decisions posteriors a la fase d'adjudicacio.

a. Definicié de Partides Opcionals:
Les partides opcionals sén aquelles activitats o serveis que podran ser considerades i
decidides com a part del contracte una vegada adjudicat el contracte. No obstant aixo, és
important destacar que les partides opcionals no seran preses en compte en la suma total
del pressupost de licitacio.

b. Decisio Posterior a|'Adjudicacio:
Un cop s'hagi adjudicat el contracte, la propietat tindra la facultat de decidir, segons el seu
criteri i considerant el cost associat, si s'inclouen o no les partides opcionals en la
implementacio del contracte.

c. Integraciéo com a Modificacions Contractuals:
En cas que la propietat decideixi incloure alguna de les partides opcionals un cop adjudicat
el contracte, aquesta s'integrara com _una_modificacié _prevista en el contracte original.
Aquest procediment assegura la transparéencia i la formalitat en la incorporacié de noves
partides al desenvolupament del projecte.

d. Flexibilitat en la Gesti6 del Pressupost:
Aquesta disposici6 proporciona flexibilitat a la propietat per ajustar el desenvolupament del
projecte segons les necessitats i prioritats que puguin sorgir després de I'adjudicacio,
sense alterar els termes del contracte.

e. Actualitzacio del Pressupost:
La substitucié de les partides opcionals es realitzara en coordinacié6 amb el constructor.
Les partides opcionals que es decideixi executar es substituiran per les partides previstes
originariament en el contracte. En aquest procés, el pressupost s’actualitzara, deduint el
cost de la partida opcional no executada i incorporant el cost de la nova partida opcional.

En cas que la propietat decideixi canviar alguna partida opcional una vegada adjudicat el
contracte, no conferira al constructor el dret de sol-licitar un increment de termini per a la
finalitzacio del contracte.

Es important subratllar que, en aquest context, el canvi o no substitucio de partides
opcionals no déna lloc a cap reclamacié d'indemnitzacié per part del constructor. Aquesta
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disposicié té com a finalitat mantenir la coheréncia financera del projecte i prevenir disputes
relacionades amb ajustos econdomics no previstos inicialment.

f.Comunicaci6 Formal de Decisio:
La propietat es compromet a comunicar formalment a |'adjudicatari la seva decisio respecte
a les partides opcionals en un termini maxim de 4 mesos després de l'acta d’inici d’obra.
Aquesta comunicacio haura de ser realitzada per escrit i detallara les partides opcionals
gue es volen considerar.

Article 47. Preus unitaris i revisions

En els preus unitaris corresponents s’inclouran els costos directes, els costos indirectes, les
despeses generals i el benefici industrial. Es consideren inclosos en especial els costos
seglents: Materials i ma d'obra, amortitzacié d'eines, riscos, assegurances i carregues socials,
impostos, mitjans auxiliars, vigilancia, neteja, mesures de seguretat, senyalitzacié, transports,
costos addicionals per hores extraordinaries, variacio de materials o altres, aigua i energia.

L’empresa adjudicataria els presentara abans de la signatura del contracte.

Al ser un contracte d’obres a preu tancat no s’admetra la revisié dels preus contractats.

Article 48. Amidament de I’obra

Atés que I'empresa adjudicataria ha comprovat amb anterioritat a la presentacié de I'oferta els
amidaments i les unitats de materials del projecte, aquest assumeix plenament les diferéncies
0 omissions que existeixen entre el projecte i la realitat.

Per tant els amidaments s'entendran sempre acceptats per 'empresa adjudicataria.

Els amidaments en I'obra que composen les certificacions mensuals s'executaran en la forma
en qué se hagin realitzat en el corresponent Estat d'’Amidaments i segons allo especificat en el
Plec de Condicions Técniques.

Només s'amidaran aquells treballs totalment acabats, d'acord amb I'especificacié del plec de
condicions i planols. Tots aquells que no complissin aquests requisits seran a carrec de
'empresa adjudicataria.

Article 49. Elements compresos en el pressupost

En fixar els preus de les diferents unitats d’obra en el Pressupost, s’ha tingut en compte I'import
de tots els elements referits als mitjans auxiliars de la construcci6. Els preus de cada unitat
inclouen també tots els materials, accessoris, ajudes i operacions necessaries per tal de deixar
'obra completament enllestida.

Article 50. Valoracio de les obres

Durant I'execucié de les obres, s'establiran mensualment relacions valorades en les obres
executades. La Direcci6 Facultativa, podra admetre en dites relacions quantitats algades sobre
partides concretes del pressupost. Tals quantitats alcades s'assenyalaran en el tant per cent
sobre el total de la partida corresponent.

Les obres s'abonaran per l'aplicacié dels preus unitaris previstos en el pressupost i els
amidaments, sempre sense superar el total del pressupost establert per cada capitol.

Si sorgeixen variacions durant I'obra motivades per exigéncies arquitectoniques o variacions de
distribucions formulades per la PROPIETAT, s'utilitzaran els preus unitaris del quadre aprovat,
valorant-se la variacié soferta respecte dels planols establerts.
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Document fonamental per a la valoraci6 de l'obra en els seus diferents estats, sera el
pressupost de l'oferta aprovat per la PROPIETAT, base de la contracta. EIl nombre d'unitats
d'obra consignades en els amidaments del pressupost ofert s'acceptara com a bo per efectuar
la liquidacio final de I'obra sense que el volum real de I'obra executada pugui servir de fonament
per cap mena de reclamacio. Es a dir, que la liquidaci6 final es fara d'acord amb el volum de
I'obra que figura en els estats d'amidaments base del contracte.

Els imports de les partides no executades o parcialment no executades seran contemplats
com addicionals negatius en la liquidacio de I'obra. La quantitat d’'obra no executada sera
descomptada del total de 'amidament contractual.

Article 51. Valoraci6 sobre el percentatge de la partida executada en obres incompletes
Quan per rescissio o altres causes fos necessari valorar les obres incompletes, s’aplicaran els
preus del pressupost, sense que es pugui pretendre fer la valoracié de la unitat d’obra
fraccionant-la. Per calcular els amidaments que composen la certificaci6 es valorara el
percentatge d’obra executada en relacio al total de 'amidament que composa el pressupost del
contracte.

En cap cas 'empresa adjudicataria tindra dret a cap reclamacid, fundada en la insuficiéncia,
error o omissioé dels preus dels quadres de preus, 0 en omissions de qualsevol dels elements
gue constitueix els preus referits. L'empresa adjudicataria tampoc no podra reclamar al-legant
que I'obra executada és major o menor que la projectada.

Article 52. Valoraci6é de modificacions, addicions o supressions d’unitats d’obra

Quan es proposi alguna reforma o modificacié del projecte d’ unitats d’obra per part de la D.F
0 a indicacié de les parts contractants, si 'empresa adjudicataria entén que representa un
augment en el cost, o una prolongacié del programa de treballs, haura de presentar un
pressupost de dites obres i obtenir I'aprovacié de la PROPIETAT abans de la seva execucié.
De no fer-ho s'entendra que I'empresa adjudicataria renuncia o entén que no hi escau cap
augment.

Els preus d’aquests treballs, es regiran pels establerts en el quadre de descomposicio de preus
unitaris annex al contracte i si no consten al referit annex, es fixara contradictoriament entre la
Direcci6é Facultativa i 'empresa adjudicataria agafant de base la descomposicié dels preus
unitaris del pressupost aprovat. Amb aquests preus es confeccionara un pressupost de |'obra a
executar que se sotmetra a I'aprovacio de la PROPIETAT.

En quan als preus dels materials nous o maquinaria, per a la composicié d’un preu contradictori,
si no existeixen en altres partides del pressupost valors de referéncia, s’aplicaran els preus de
tarifa del fabricant d’aquests productes amb un descompte del 10%.

En aquelles partides que patissin variaci6 de quantitat per modificacions imposades al
CONTRACTISTA, es prendran els amidaments reals de I'obra addicional, sempre que s’hagi
donat compliment a allo establert en aquest plec.

Article 53. Pagament de les obres
El Propietari efectuara els pagaments en els terminis préviament establerts. L’import dels
pagaments correspondra al de les Certificacions d’obra expedides pel Director d’Obra.

Per confeccionar la certificacid, 'empresa adjudicataria, haura de sol-licitar del director
d’execucio la seva preséncia en l'obra, per tal de realitzar conjuntament els amidaments. Les
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despeses generades per a descobrir elements ocults i procedir a llurs amidaments seran a
carrec del CONTRACTISTA.

Realitzada la Certificacio per I'empresa adjudicataria, en base als amidaments realitzats, aquest
la presentara a la Direccié Facultativa per la seva revisio. Les certificacions constaran de les
seguents parts:

1) Valor a I'origen de I'obra realitzada amb indicaci6 de % per partides d'acord amb el
pressupost base, amb la denominacio.

Pt. base n° CERTIFICACIO N°

2) Relacié numerada i valorada a I'origen de les variacions sorgides dins del context de
I'obra contractada i de cada capitol del pressupost aixi com de noves parts de |'obra,
objecte de nous pressupostos amb la denominacio.

Pt.n° CERTIFICACIO VARIACIONS N°
3) Certificacio del Capitol de Seguretat i Higiene.

Totes les certificacions seran a l'origen, acumulant-se en cada una l'anterior i s'entendran
sempre com a bestretes a compte de la liquidacid, essent possible modificar-se en aquesta, tot
i en el cas que hagin estat revisades i conformades.

La Direcci6 Facultativa podra donar la seva conformitat u objeccions en el termini de 15 dies.
En cas d'assenyalar objeccions a la Certificacié, 'empresa adjudicataria les solucionara.

Epigraf Il. Assegurances
Article 54. Asseguranca de les obres

L’empresa adjudicataria sera responsable dels danys i perjudicis, directes o indirectes, que es
puguin ocasionar davant de tercers, com a conseqiéncia de I'obra, inclis els que es produeixin
per omissié o negligéncia del personal al seu carrec, aixi com els que es derivin dels
subcontractistes i industrials que intervinguin en l'obra.

L’empresa adjudicataria tindra contractada una polissa d’asseguranga, des de l'inici fins a la
recepcio definitiva, que cobreixi quantes responsabilitats civils o d’altre indole es poguessin
derivar de la realitzacié de I'objecte d’aquest contracte, davant qualsevol persona fisica, juridica
o Organisme public, i, en especial les derivades per incendi, robatori, danys per efectes
atmosférics i inundacions.

L’'empresa adjudicataria haura d'assegurar mitjancant polissa d'assegurances tals
responsabilitats davant terceres persones, l'incompliment d'aquest requisit sera Unicament
imputable al CONTRACTISTA, quedant la PROPIETAT completament indemne davant de
tercers perjudicats.

Es obligaci6 del CONTRACTISTA tenir en vigor les assegurances obligatories assenyalades
per la normativa vigent. La PROPIETAT queda facultada per requerir al CONTRACTISTA
I'acreditacio del compliment d’aquestes obligacions.
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