CONTRACTE DE SERVEIS

PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT
ATGE VIMUSA Ref: LSEOS/2023/06

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER A LA ,LICITACIC')
DEL CONTRACTE DE SERVEIS PER A LA REDACCIO DEL PLA
LOCAL DE L'HABITATGE DEL MUNICIPI DE SABADELL, PER ALS
ANYS 2024-2030.

01.OBJECTE

L'objecte del contracte és la redaccié del Pla Local de I'habitatge de Sabadell
(PLH) per al periode 2024-2030.

El present plec de prescripcions, que formara part del contracte, té la
finalitat de descriure els treballs a desenvolupar i enumerar les materies
que ha d’ésser objecte d’estudi: definir les condicions, directrius i criteris
tecnics generals que han de servir de base per a la realitzacid dels treballs
encarregats, i concretar la redaccié i presentacié dels diferents documents
en la realitzacio dels quals han d’intervenir I'equip adjudicatari de I'encarrec,
perquée els treballs, un cop quedi garantida i assegurada la seva qualitat,
coheréncia i homogeneitat, puguin ésser acceptats i rebuts per Habitatges
Municipals de Sabadell i I’Ajuntament de Sabadell.

02. ABAST DEL CONTRACTE

El desenvolupament del Pla Local de I'habitatge es portara a terme en
estricta col-laboracid amb els grups de treball tecnics i de participacid
ciutadana que tindran l'objectiu de vetllar, en I'elaboracié del pla, per un
procés divers d’enriquiment técnic, ciutada i participatiu.

El contracte té abast fins I'aprovacio definitiva per part de I’Ajuntament de
Sabadell, incloent en aquest temps el suport en les fases de les
corresponents exposicions publiques i el procés de participacié ciutadana.
Caldra que el pla local es redacti en perspectiva de génere i tenint en
compte lI'impacte social i ambiental de les actuacions proposades.

El document del PLH objecte de desenvolupament s’haura de concretar amb
el contingut minim establert per la Llei 18/2007 del Dret a I’'Habitatge i
organitzat en les 3 capitols, que es correspondran amb les tres fases
seglents:

FASE 1: L'Estat de I’habitatge al municipi, analisi i diagnosi.

Aquest procés de treball es concretara en la realitzacié i lliurament del
document "Pla Local d'Habitatge: I'Estat de I'habitatge al municipi, Analisi i
Diagnosi.
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Es tracta de realitzar un document que reflecteixi la problematica del municipi
en materia d'habitatge aportant valor afegit a la informacié i documentacio
analitzada de forma quantitativa i qualitativa. Per a l'elaboracié d’aquesta
fase, 'empresa adjudicataria disposara

Aguesta part del treball, ja realitzada durant el 2019, servira com a base per
la redaccié del PLH; en aquesta primera fase, l'empresa adjudicataria
disposara i desenvolupara el seglent contingut:

a) PLANEJAMENT SECTORIAL I ESTRATEGIC, EN RELACIO AMB
L'HABITATGE

b) EMMARCAMENT TERRITORIAL I SITUACIO DE L'HABITATGE
c) ESTRUCTURA URBANA I SITUACIO ALS DISTRICTES
d) LES PERSONES

e) EL MERCAT DE L'HABITATGE

f) EL PARC D'HABITATGES

g) EL PLANEJAMENT

h) ELS RECURSOS RESIDENCIALS

i) INICIATIVES MUNICIPALS EXISTENTS

j) DOCUMENTACIO GRAFICA

k) DAFO

I) DOCUMENT DE SINTESI

FASE 2: El Pla d’Accié: objectius, estratégies i propostes.

En aquesta segona fase, I'empresa adjudicataria haura de presentar un Pla
d'Accié que contindra els objectius, estratégies i propostes del PLH, i que
han d'incloure:

a)

b)

Les linies d'actuacid vinculades a la utilitzacié dels instruments de
politica de sol i habitatge que estableix la legislacié urbanistica, amb
una referencia especial a la concrecié o I'augment de les reserves per
a habitatge protegit, la qualificacid o la reserva de terrenys destinats
al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals; a la utilitzacié dels
instruments d'intervencié sobre I'edificacio i I'Us del sol, a la utilitzacid
i la gestio del patrimoni public de sol i habitatge, i a la necessitat de
reestructurar el teixit intern consolidat per generar habitatge
assequible de manera distribuida pel municipi i la necessitat que el nou
habitatge assequible ho sigui de manera permanent.

Les linies d'actuacié no vinculades a la politica de sol perd si a la
qualitat del parc construit i a la rehabilitacid, la utilitzacid i I'ocupacié
del parc d'habitatges, incloent-hi la definicid de les possibles arees de
conservacio i rehabilitacid a les quals fa referéncia l'article 36 de la
Llei 18/2007 del Dret al’Habitatge.
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c) La definicid de les possibles arees subjectes als drets de tanteig i
retracte a qué fa referéncia l'article 15 de la Llei 18/2007 del Dret a
I'Habitatge.

d) Els ajuts adrecats a grups de poblacié amb dificultats d'allotjament
especialsper a lluitar contra I'exclusid social.

e) La definicid i la programacié de les actuacions concretes que s'han de
dur a terme en els sis anys de vigencia del pla, que ha d'establir les
caracteristiques teécniques i economiques, els beneficiaris, els agents
gestors i la programaciétemporal.

f) Les previsions de quantificacié dels habitatges destinats a politiques
socials d'acord amb la tipologia que estableix l'article 74, de la Llei
18/2007 del Dret a I'Habitatge, per a I'acompliment quinquennal del
mandat de solidaritat urbana, en el cas dels municipis que hi estiguin
subjectes, i la justificacid6 de la coheréncia amb relacié a I'objectiu
final de l'article 73.1 de la Llei 18/2007del Dret a I'Habitatge.

FASE 3: Avaluacio economic-financera de les actuacions.

Seguidament, amb la tercera fase, lI'empresa adjudicataria haura de
desenvolupar una avaluacié economicofinancera de les actuacions, amb el
seglient contingut:

a) Els que permetin articular la gestié del pla, analitzant tant el
financament public com el privat disponibles. Pel que fa al
financament public, detallant els compromisos financers que
requereixen un concert amb I’Administracié de laGeneralitat.

b) Els de seguiment i avaluaci6 del desplegament del pla i els
d’establiment d’indicadors de qualitat de la gestio.

Participacio ciutadana: El desenvolupament i redaccié de la Fase 2 exigira
d’'un procés de participacié ciutadana amb la redaccié i edicié del material
necessari, l'organitzacié de tallers i jornades de treball, enquestes i el
corresponent buidatge d’aportacions i retorn.

Treballs complementaris: L'encarrec de la redaccié del PLH també haura
de tenir annexes, les memories i documents preceptius per a poder iniciar
els tramits de les seglients declaracions i delimitacions derivades del propi
PLH:

a) La declaracido de la totalitat del municipi de Sabadell com area de
demanda residencial forta i acreditada. Segons els articles 3, 40 i 73
de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge, I'article
2 del Decret Llei 1/2015 de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacid d'habitatges provinents d'execucié hipotecaria, i els
articles 43, 44 i 47 del Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al
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b)

c)

d)

dret a I'habitatge.

La declaracié d'arees de conservacid i rehabilitacié que es puguin
delimitar o prioritzar en el propi PLH. Segons el previst per la Llei
18/2007 del Dret a I'habitatge , el Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme de
Catalunya, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya, el Decret 64/2014,
de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica, el Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al
dret a I'habitatge i el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

La delimitacié de la totalitat del municipi de Sabadell, o d’una area
continua o discontinua del municipi, com area per a I'exercici del dret
de tanteig i retracte. Segons s’estableix per la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, el Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text reféos de la llei d'urbanisme i el
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

La declaracié de la totalitat del municipi de Sabadell com area amb
mercat d'habitatge tens o similar que permeti desenvolupar i activar
les eines de regulacid i control de les rendes de lloguer d’habitatge,
segons la regulaciévigent d’habitatge i d’arrendaments urbans.

Forma i guioé de l'encarrec: El treball final haura de tenir la seglent

forma

II.
III.
Iv.

VI.

VIL.
VIII.

ielements:

Memoria de Pla

Documents de sintesi dels capitols

Guia de seguiment d’execucié del PLH

Document de presentacié del PLH

Infografies

Mapificacié de resultats i propostes recollides en el PLH
Annex de dades per I'elaboracié del PLH

Memories i documents preceptius per poder iniciar els tramits
de lesdeclaracions urbanistiques o d’habitatge plantejades pel
propi PLH

03. EQUIP REDACTOR
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La composicié de l'equip redactor del PLH objecte del present contracte
haura de ser pluridisciplinari. L'equip estara encapcalat per un/a
professional amb llicenciatura o grau universitari competent per a l'objecte
del contracte. L'equip haura d’estar format com a minim per:

- Un tecnic amb grau universitari d’arquitectura.

- 1 Llicenciat/da o graduat/da en qualsevol titulacié relacionada amb les
ciencies socials.

- 1 Llicenciat/da o graduat/da en qualsevol titulacié relacionada amb les
ciéncies socials.

No s’‘admet que un mateix col-laborador integri més d‘un dels perfils
professionals requerits, excepte en el cas de la direccid dels treballs que
podra ser realitzada per algun dels altres perfils exigits, sempre i quan
s’especifiqui en 'oferta i compleixi els requisits exigits.

L’autoria dels treballs recau en I'equip redactor.

La Direcci6 del PLH sera la responsable de l'equip de treball, i de Ia
coordinacié del seu equip. Els documents en format paper hauran d’anar

signats per la Direccid. La resta de membres de I'equip podra signar aquella
part dels treballs que hagi realitzat.

En el suposit que l'adjudicacid recaigui en una persona juridica, el/la
representant legal també haura de signar la documentacié del Pla, constant-
hi també el segell de I'empresa.

Qualsevol canvi en els membres de l|'equip tecnic i professional sera
comunicada VIMUSA i requerira la seva acceptacio.

04. METODOLOGIA PER LA REDACCIO DEL PLA

L'elaboracio del Pla Local es fara d’acord amb la proposta metodologica de
I'equip redactor pel cas concret de la ciutat de Sabadell.

Es podran proposar també modificacions del contingut del document del Pla
sempre i quan es mantingui la concordanca i coheréncia amb els punts
descrits al punt 2 d’aquest plec i a la Llei del Dret a I'Habitatge pel que fa
als Plans Locals .

05. DOCUMENTACIO A LLIURAR A L’ADJUDICATARIA

Correspon a l'adjudicataria lI'obtencié de les dades necessaries per a la
completa elaboracié del treball encarregat i a VIMUSA correspon
proporcionar-les.

06. DESENVOLUPAMENT DELS TREBALLS
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VIMUSA designara una persona responsable de la interlocucié técnica dels
treballs. Durant la redaccio, I'equip redactor es mantindra en contacte amb la
persona interlocutora técnica, recaptant d'aquesta la conformitat de les
solucions adoptades.

L'equip técnic designat per VIMUSA i el director/a del Pla designat per
I'adjudicatari establiran el regim de reunions de treball a desenvolupar amb
I'equip redactor, aixi com el seu contingut i els agents que hi intervenen.

L'equip redactor no podra introduir modificacions sense |'‘aprovacido de
I'interlocutor/a técnic/a designat per VIMUSA.

6.1. Pla de treball

L'adjudicataria del contracte, en el termini de 10 dies habils a comptar des
de I'endema de la formalitzacié del contracte, haura de presentar un Pla de
treball definitiu que haura d’ésser aprovat per I’'0rgan de contractacid, i que
s’haura d‘ajustar al termini maxim establert al Plec de clausules
administratives particulars que també formen part del contracte i que estigui
en concordanca amb el presentat a la licitacio.

Els treballs inclouran les sessions d’assessorament i assisténcia amb I’0rgan
de contractacid, els serveis teécnics de I’Ajuntament o qualsevol altra
administracio i les reunions amb la Comissid Territorial d’Urbanisme que
calguin, com amb els veins o0 veines, particulars i/o interessats o
interessades que es convinguin.

6.2. Inici dels treballs i planificacio inicial

L'inici dels treballs comencara des de la notificacid de I'adjudicacio; per la
qual cosa els terminis comencen a computar a partir de I'endema de rebre
la notificacié de I'adjudicacid.

Planificacio inicial prevista:

Planificacio redaccio PLH MES1 MES3 MES 5 MES 8 MES 10 MES 12

Adjudicacié

Redacci esborrany capitol 1i 2

Lliurament document inicial PLH

Devolucio criteris ajuntament

Proces participatiu i redaccid capitol 3

Lliurament document PLH per EP

Exposicid publica

Lliurament PLH per aprovacié en Ple
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6.3. Aclariments i informacions complementaries

En el decurs de la redaccié dels treballs, I'equip redactor podra sol:licitar
tota mena d’aclariments i informacions complementaries, i fer paleses les
consideracions que cregui oportunes a |'0rgan de contractacié.

VIMUSA procurara atendre en la mesura que sigui possibles les esmentades
comunicacions; ara bé, la manca o el retard en la resposta no es
considerara en cap moment com a causa de defectes, mancances o retards
en la redaccié dels documents objecte de contracte, donat que és obligacio
de l'equip tecnic desenvolupar-lo sense més aportacions de l'0rgan de
contractacio, que les que figuren en aquest Plec.

En cap cas podran servir les normes contingudes en aquest Plec per
justificar 'omissié d’estudis o descripcions que a judici del coordinador i
interlocutor tecnic i del Director d’habitatge han d’integrar els treballs.

6.4. Informe sobre la marxa dels treballs. Seguiment i control.

Periodicament, i mentre duri la redaccié dels documents de Planejament, el
Director/a del Pla esta obligat/da a informar detalladament i per escrit a
I’d0rgan de contractacid, de I'estat de desenvolupament dels treballs en curs.
També haura de facilitar a VIMUSA les dades corresponents a l'actualitzacié
del Pla de Treball vigent.

Als efectes de seguiment i control dels treballs, I'0rgan de contractacié podra
requerir quan ho consideri necessari rebre les explicacions que es sol:licitin
sobre la marxa de les tasques en curs o qualsevol altra qlestid.

Per altra banda, el personal designat per VIMUSA queda facultat, quan es
consideri necessari, per recollir la informacioé i/o realitzar les comprovacions
que s’escaiguin, dels documents conclosos del planejament (o en
elaboracid); i I'equip redactor queda obligat a prestar l'assisténcia que li
sigui requerida per a aquest fi.

6.5. Deteccio de disconformitats

Si en una inspeccié de l'execucid dels treballs per part de lI'0rgan de
contractacio en la documentacid lliurada es detectés i comprovés algunes de
les seglents disconformitats:

- La formulacié i redaccié dels documents objectes de I'encarrec no es
desenvolupa amb el personal i els mitjans oferts (o amb d’altres
alternatives acceptades per VIMUSA.

- S’ha produit l'incompliment de qualsevol termini parcial dels indicats
en el Pla de treball vigent i aprovat per I’'06rgan de contractacid.

- Es detecta i comprova lI'incompliment en els documents de qualsevol
apartat d’aquest Plec de prescripcions técniques, plec de clausules
administratives particulars, contracte que es formalitzi i legislacio

aplicable en matéria de contractacio i urbanisme.
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VIMUSA podra optar per la resolucié6 del contracte o establir les
penalitzacions previstes a la llei, descomptant els imports corresponents de
la quantitat a abonar a lI'equip redactor, VIMUSA també podra optar per
efectuar pel seu compte la redaccid o repeticido d’aquelles parts dels treballs
afectades per aquestes disconformitats, descomptant els imports
corresponents.

La realitzacié de qualsevol de les tasques esmentades no eximira l'autor/a
dels documents de I'encarrec del compliment dels terminis pactats i de les
penalitzacions en qué pugui incérrer.

6.6. Compromisos en la tramitacié

L'equip redactor, en cas que sigui requerit, haura d’assistir a les sessions de
presentacié publica de la revisid, a les reunions informatives que es facin
amb els veins i veines, representants del Consistori i equip de govern, i
assistir també a les sessions plenaries d’aprovacié dels mateixos.

07. NORMATIVA APLICABLE

Per a la realitzacid de la redaccié dels documents del PLH, I'equip técnic
tindra en compte la normativa estatal, autondmica i local existent i vigent
en el decurs de la seva redaccid que pugui ésser d’aplicacié al mateix i en
especial la normativa continguda en la Llei 18/2007 del dret a I’'habitatge i la
llei d'Urbanisme de Catalunya, aixi com aquella que la desenvolupa.

08. PRESENTACIO

La documentacid es presentara en suport paper i en format digital de forma
que pugui complir les prescripcions per ser penjat a la web municipal.

La documentacio escrita es lliurara en un arxiu en format de tractament de
textos, preferentment .doc o compatible amb Microsoft Word.

Es presentara una copia sencera del treball en suport informatic en
pendrive, tant de la documentacié escrita com de la grafica.

La informacid ha d’estar classificada i arxivada en el format adient i amb
tots els fitxers complementaris necessaris per tal que pugui ser llegit amb els
programes més habituals i es pugui imprimir amb el mateix resultat que la
documentacié en paper presentada.

Del document se’'n presentara sobre paper i pendrive, el nombre
d’exemplars que siguin necessaris per a la seva tramitacié i per a poder
sol-licitar s’escau els informes que calguin a tots els organismes i
administracions afectades. Per a l’‘aprovacié definitiva es presentaran el
numero d’exemplars que determini I’Ajuntament de Sabadell, amb un minim
de 7 exemplars.

Es lliurara també un exemplar sencer en suport informatic on els fitxers
grafics es presentaran en format PDF i els fitxers de bases de dades es
presentaran en format EXCEL. Els fitxers de text en format WORD i PDF.

Per les presentacions publiques de les diferents etapes, es confeccionaran
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documents sintetitzats de facil comprensid, tant en grafics com escrits, en
format Powerpoint o similar.

Es lliurara també a VIMUSA, la documentacié complementaria que ha servit
per a redactar el Pla i que tindra el contingut seglient:

e Fulls de camp referents a recollides de dades
e Copies de tots els planols utilitzats.
e Actes de les reunions celebrades, si s’escau.

e Qualsevol altra informacié que I'drgan de contractacié consideri
adient.

09. ACCEPTACIO DELS TREBALLS

La supervisié i aprovacié de cadascuna de les unitats de treball, per part de
I'd0rgan de contractacid, és condicid obligada per tal que I'equip redactor
pugui desenvolupar altres unitats de treball que depenguin de les primeres.

En tots els lliuraments parcials lI'Organ de contractacié revisara la
documentacid, indicant, si és el cas, els arranjaments a realitzar per I'equip
redactor.

A la data prevista en el Pla de Treball, I'equip redactor remetra un exemplar
de l'esborrany complet dels documents de planejament a I'0rgan de
contractacio, per ala seva revisio; en funcid del resultat d’aquesta, VIMUSA
indicara a l'equip redactor la realitzacio de les correccions i/o modificacions
gue s’hagin de considerar,o si s’escau n’autoritzara I'edicid.

Un cop acceptat I'encarrec, l'adjudicataria s’obliga a realitzar-ho sota les
directrius contingudes en el present Plec i seguint la metodologia i els
procediments que en aquest s‘indiquen.

Sabadell, setembre de 2023.
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