PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT

VIMUSA CONTRACTE DE SERVEIS

Ref.: LSEOS/2023/06

INFORME JUSTIFICATIU DE LA LICITACIO MITJANGANT PROCEDIMENT OBERT
SIMPLIFICAT PER A LA CONTRACTACIO DELS SERVEIS DE REDACCIO DEL PLA LOCAL
D’HABITATGE DE SABADELL, PER ALS ANYS 2024 - 2030.

REF. EXPEDIENT: LSEOS/2023/06

La present memoria s’emet en compliment del que disposa I'article 318 en concordanga amb els
articles 28, 63 i 116.4 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de Contractes del Sector Public, i en
I'article 73 del Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques,
aprovat mitjangant Real Decret 1098/2001, de 12 d’octubre.

Antecedents

Habitatges Municipals de Sabadell S.A. (VIMUSA) és una societat municipal, amb capital 100%
public, propietat de I’Ajuntament de Sabadell, que té per objecte social la promocid, construccio
i gestid d’habitatges de proteccioé publica, la realitzacié d’operacions relacionades amb aquesta
activitat i la gestio de serveis complementaris als habitatges que promou i/o gestiona I'empresa.

En aquest sentit i, en compliment de les competéncies que la Constitucid, I'Estatut de Catalunya
i la legislacio de regim local atorga als ajuntaments per dissenyar i desenvolupar politiques i
actuacions en matéria d’habitatge, I’Ajuntament de Sabadell, en data 20 de juliol de 2023,
mitjancant la Comissid de Seguiment del Contracte Programa, va acordar encomanar a
HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL SA (VIMUSA) que inicii el procediment oportu per a
poder assolir la redaccio d’'un nou Pla Local d’'Habitatge. La seva valoracié economica parteix del
cost de I'anterior Pla Local de 2019, amb l'increment corresponent a |’actualitzacié anual de
preus.

Atés que VIMUSA, ostenta la condicié de poder adjudicador no administracid publica, per a la
present contractacio és d’aplicacié el Titol | del Llibre tercer, articles 316 a 320, de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es transposen a I'ordenament
juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE de
26 de febrer de 2014.

La llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, defineix el pla local d’habitatge com
instrument que determina la politica municipal d’habitatge i el marc d’actuacid per a la
concertacié d’aquestes politiques amb la Generalitat de Catalunya (art. 14), disposant que el Pla
local d’habitatge ha de contemplar una triple perspectiva:

- Analitica, és a dir, ha de contenir I'estudi i el diagnosi de la problematica en materia
d’habitatge a la ciutat de Sabadell.

- Estrategica: establir I'estrategia municipal en matéria d’habitatge.

- Programatica: definir i programar les actuacions de I'ajuntament relatives a I’habitatge
en un periode de 6 anys.



1. OBJECTE DEL CONTRACTE, NECESSITAT | IDONEITAT DEL CONTRACTE, INSUFICIENCIA DE
MITJANS.

L’objecte del contracte és la redaccié del Pla Local d'habitatge del municipi de Sabadell (PLHS),
per als anys 2024-2030.

El desenvolupament del Pla Local d'habitatge es portara a terme en estricta col-laboraciéo amb
els grups de treball técnics i de participacid ciutadana que tindran I'objectiu de vetllar, en
I'elaboracid del pla, per un procés divers d'enriquiment técnic, ciutada i participatiu, el PLH
haura de concretar el contingut minim que determina la Llei 18/2007 del Dret de I’habitatge.

La present contractacié atén la satisfaccié d’una necessitat de caracter local en I'exercici de les
competéncies i funcions que sobre aquesta materia li atribueixen al municipi I’art. 84 de I'Estatut
de Catalunya, i la Llei del Dret a I'Habitatge, que en el seu article 11 inclou als Plans Locals
d’Habitatge com a instruments de planificacié i programacié d’habitatge; i en el seu article 14
els defineix com els instruments que determinen les propostes i compromisos municipals en
politica d’habitatge i constitueixen la proposta marc per a concertar politiques d’habitatge amb
I’'administracié de la Generalitat.

Exposades les prestacions que inclou aquest contracte, es pot afirmar que ni I'Ajuntament de
Sabadell, ni propiament VIMUSA, disposen dels mitjans, els recursos técnics, ni el personal amb
coneixements especifics en 'ambit del contracte per a la realitzacioé dels serveis, motiu pel qual
cal procedir a la contractacid externa, mitjancant un procediment de licitacio, d'un servei
especialitzat en la redaccié de Plans Locals d’Habitatge. Considerant, la contractacio la millor
resposta a les necessitats detectades, tenint en compte I'alt volum d’hores que la prestacid
d’aquest servei requereix.

En aquest sentit, de conformitat amb 'article 116.4, lletra f) de la LCSP, s’ha d’entendre que les
prestacions objecte del contracte no es poden realitzar amb els mitjans propis, per raons
d’insuficiéncia de mitjans.

2. DIVISIO EN LOTS

Per la naturalesa de les prestacions del present contracte, no és possible entendre aquestes com
a serveis que puguin ser executats de manera individual, essent que I'objecte del contracte no
permet que puguin ser executades de forma independent.

A més caldria exigir una coordinacid i planificacio global dels treballs per a una correcta execucié
de les prestacions que resulta desproporcionada per a les finalitats d’interés public que es
persegueixen en I'execucié d’aquestes, fet pel qual s’ha d’entendre que les prestacions no
poden ser executades de forma independent sense menyscabar la correcte execucié dels
treballs i una correcta assignacid dels recursos proporcionats a la finalitat requerida, essent
I’objecte del contracte una unitat funcional, quina execucié no es pot preveure separada.

3. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO | VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE
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El pressupost base de licitacio per a la realitzacié dels treballs objecte de la present contractacio,
que determina el limit maxim de despesa al qual es compromet VIMUSA, és fixa en 72.600,00¢€,
IVA inclos, amb el desglossament seglient: 60.000,00 euros, pressupost net i 12.600,00 euros en
concepte d'Impost sobre el Valor Afegit al tipus del 21 %.

Aquest pressupost s’ha calculat tenint en compte els seglients costos i despeses:

e Costos directes: 42.600,00€ que inclouen: sous, plus i dietes de I’Autor del Projecte i del
personal col-laborador, impostos i quotes de la Seguretat Social o mutues, etc.

e Costos indirectes: 12.000,00€ que inclouen: despeses generals i d’empresa, lloguers,
amortitzacions i consums locals, instal-lacions, mitjans de transport per desplacaments,
materials d’oficina, maquinaria, programes necessaris, despeses col-legis professionals,
etc.

e Benefici Industrial: 6.000,00€.

4. ELECCIO DEL PROCEDIMENT DE LICITACIO | DE LA TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT

L'expedient de contractacio sera objecte de tramitacié ordinaria de conformitat amb la LCSP. El
contracte s’adjudicara a través del procediment obert simplificat, d’acord amb el que estableix
I'article 318, en relacié amb el regulat a I'article 159 i seglients de la LCSP.

Atés el seu valor estimat, es tracta d’un contracte no subjecte a regulacié harmonitzada, de
conformitat amb els llindars establerts a la seccié 23, del capitol Il del Titol preliminar. La
publicacio de la licitacid es fara al Perfil de Contractant de I'entitat, integrat a la Plataforma de
Contractacid de la Generalitat de Catalunya.

5. CRITERIS DE SOLVENCIA

D’acord amb I'establert a I’article 74 LCSP, per la celebracié de contractes amb el sector public,
els licitadors han d’acreditar estar en possessié d’'unes condicions minimes de solvencia
econdmica i tecnica. Tant els requisits minims, com la forma d’acreditar-los, s’han d’establir al
Plec per I'organ de contractacio, concretant les magnituds, parametres o ratis i els llindars o
rangs de valors que determinaran I'admissié o exclusio de les empreses.

En la present contractacio operen els segiients criteris de solvencia:

A. Solvéncia economica i financera

De conformitat amb el que estableix |'article 87 de la LCSP, les empreses licitadores hauran
d’acreditar disposar d’una asseguranca de responsabilitat civil per riscos professionals vigent,

amb cobertura minima no inferior a 100.000€. Aixi com compromis de la seva renovacié o
prorroga que garanteixi el manteniment de la cobertura durant tota I'execucio del contracte.



B. Solvencia técnica o professional

De conformitat amb I’art. 90.1 a) LCSP, la solvencia técnica o professional s’acreditara mitjangant
una relacid dels principals serveis o treballs de redaccié d’un Pla Local d’'Habitatge realitzats, en
el curs dels ultims 10 anys, en la qual s’indiqui la data i el destinatari dels serveis, public o privat.

A més a més, d’acord amb I'art. 90.1 b) i e) LCSP, per tal de complir amb la solvéncia técnica
requerida, els licitadors també hauran d’acreditar disposar d’un equip tecnic professional format
per, com a minim pels seglients perfils professionals:

1 Director, que haura de complir amb els seglients requisits:
e Acreditar un titol universitari.
e Acreditar I'autoria o coautoria d’un Pla Local d’'Habitatges realitzat els altims 10
anys, d’un municipi amb més de 50.000 habitants.

1 Arquitecte superior.
1 Llicenciat/da o graduat/da en qualsevol titulacié relacionada amb les ciéncies socials.
1 Llicenciat/da o graduat/da en qualsevol titulacié relacionada amb les ciéncies socials.

Per acreditar aquest extrem, els licitadors hauran d’aportar una relacié nominal dels membres
de I'equip, i la titulacio de la qual disposen. En aquest sentit, s’entén els membres designats a la
relacié nominal com una adscripcid de mitjans personals a tots els efectes, d’acord amb l'article
76.2 de la LCSP.

Les empreses licitadores han d’estar inscrites en el RELI o ROLECE, en la data final de
presentacié d’ofertes. A aquest efecte també es considera admissible la proposicié de I'empresa
licitadora que acrediti haver presentat la sol-licitud d’inscripcié en el corresponent Registre
juntament amb la documentacid preceptiva per a aix0, sempre que aquesta sol-licitud sigui de
data anterior a la data final de presentacié de les ofertes. L’acreditacio d’aquesta circumstancia
tindra lloc mitjancant I'aportacié de l'acusament de rebuda de la sol-licitud emes pel
corresponent Registre i d’una declaracié responsable d’haver aportat la documentacid
preceptiva i de no haver rebut requeriment d’esmena

En el cas que la solvéncia necessaria per a participar en la present contractacio, ja es trobi
degudament informada i inscrita en el ROLECE o RELI al termini de presentacié d’ofertes, i d’acord
amb el disposat a I'art. 96 LCSP, els licitadors estan exempts de presentar l'acreditacid.

Per 'exposat, es considera que aquests criteris sén conformes a la LCSP.

6. CRITERIS D’ADJUDICACIO

D’acord amb I'art. 145.6 LCSP, els criteris d’adjudicacié han de formular-se de manera objectiva,
amb ple respecte als principis d’igualtat, no discriminacid, transparéncia i proporcionalitat, i
sense que puguin conferir a I’0rgan de contractacio una llibertat de decisi6 il-limitada.

Atés aix0, en la present licitacio s’han seleccionat un conjunt de criteris objectius i subjectius,
sobre una ponderaciéo maxima de 100 punts, per tal de valorar quina és I'oferta que ofereix una
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millor qualitat-preu del servei que interessa a VIMUSA, establint els seglients criteris
d’adjudicacio:

CRITERI D'ADJUDICACIO INTEGRAMENT OBJECTIUS (FINS A 100 PUNTS):

1. VALORACIO DE RELACIO DE PLANS REDACTATS (Fins a 25 PUNTS)

Els aspirants hauran d’incloure, com Annex 3, una relacié dels Plans Locals d’habitatge més
significatius que hagin elaborat al llarg dels ultims 10 anys de trajectoria professional, i que
hagin estat aprovats inicialment o definitivament.

S’acreditaran mitjancant declaracié responsable del licitador i, en cas de ser adjudicatari
mitjangant certificat emés per I'0rgan competent, o bé mitjancant i la copia de I'anunci en el
Diari o Butlleti Oficial corresponent amb I'acord de |'aprovacié definitiva del Pla Local
d’Habitatge.

Fins a 25 punts:

o 2,5 punts: Per PLH per municipis fins a 50.000 habitants
o 5 punts: Per PLH per municipis de més de 50.000 habitants.

Nota.- No es tindran en compte i, per tant, NO ES VALORARAN els plans locals simplificats.

2. VALORACIO D’UNA MILLORA DE LA COMPOSICIO DE L’EQUIP (Fins a 10 PUNTS)

Es valorara la incorporacié de professionals amb diferent titulaciéd als membres de I'equip
redactor minim, sense que es puguin acumular els titols academics. S’assignaran els segiients
punts per l'aportacid de cada un dels seglients professionals llicenciats o amb un grau afi a
ciencies socials:

Fins a 10 punts:

o 5 punts: Per llicenciat/da o grau afi a ciéncies socials.

Nota .- Només es valorara la incorporacio de professionals als membres de I’equip redactor
minim, si aquests disposen de titols académics o habilitacions professionals DIFERENTS.

3. VALORACIO D’UN PLA LOCAL D’HABITATGE JA ELABORAT (Fins a 30 PUNTS)

Els aspirants hauran d’incloure en el SOBRE, un Pla Local d’Habitatge redactat per I'equip
licitador al llarg de la seva trajectoria professional, que hagi estat aprovat inicialment o
definitivament.

D’aquest pla local, es valoraran les propostes d’actuacions concretes encaminades a augmentar
I'oferta d’habitatge de lloguer o allotjament social d’'una ciutat per tal de garantir el dret de
I’'habitatge.



Concretament, es valoraran aquelles actuacions programades a augmentar un minim de 10
habitatges o 20 places d’allotjament. Les actuacions del mateix tipus es consideren com una
Unica actuacid als efectes de la valoracié.

Actuacions a valorar, fins a 30 punts:

3 punts per actuacid: Segons la relacié segiient:

* Modificacions del planejament destinades a augmentar |’habitatge de
lloguer

¢ Canvi d’us o legalitzacions d’habitatges per a destinar-los a lloguer social

¢ Promocions de sol destinades a habitatge de lloguer

e Promocions de sol destinades a habitatge dotacional

e Promocions de sol destinades a habitatge d’allotjament public

* Expropiacions de sols o d’habitatges per a causes d’interés social

¢ Promocions d’edificis destinades a habitatge de lloguer

¢ Promocions d’edificis destinades a habitatge dotacional

* Promocions d’edificis destinades a habitatge d’allotjament public

* Adquisicié d’habitatges per a tanteig i retracte

¢ Adquisicié d’habitatges del mercat privat per a destinar-los a lloguer
social

¢ Increment d’habitatges mitjancant la rehabilitacié per a destinar-los a
lloguer social

* Altres mesures no assimilables a les anteriors destinades a augmentar el
nombre habitatges destinats de lloguer social o d’allotjament.

4. OFERTA ECONOMICA (Fins a 35 PUNTS)

La millor oferta obtindra el maxim de 30 punts, la resta, proporcional. La puntuacié sera el
resultat obtingut de I'aplicacid de la segiient formula:

P = 35 x (MO/OAV)

On: P: puntuacio obtinguda / MO: Millor Oferta (oferta més baixa) / OAV: Oferta a valorar

Proposta

En conclusid, i en el ben entés que es compleix amb la normativa vigent, es dona trasllat a la
Geréncia de VIMUSA del present informe favorable a la contractacié mitjancant procediment
obert simplificat dels serveis de redaccié del Pla Local d’'Habitatge de Sabadell, per als anys 2024-
2030.

Cap del Servei Juridic
A Sabadell, a la data de la firma electronica.



