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l. CONSIDERACIONS DE CARACTER GENERAL

Clausula 1. Objecte i finalitat del procediment.

1. L’objecte d’aquest plec és la regulacié del procediment per a la constitucio i transmissio,
a titol onerds, d’'un dret real de superficie, en un unic lot, sobre la parcel-la edificable
ubicada a Sabadell que es descriura al punt 3, de caracter patrimonial, i de titularitat de
I'Ajuntament de Sabadell.

2. La finalitat que persegueix aquest procediment per a la constitucié d’'un dret de
superficie sobre una parcel-la municipal és l'obtencié de la maxima rendibilitat en
I'explotacio i aprofitament d’aquesta parcel-la per part de I'Ajuntament de Sabadell, a la
vegada que es pretén fomentar I'activitat econdomica i empresarial de la ciutat.

3. La parcel-la susceptible de ser gravada amb un dret real de superficie esta situada al
carrer de Ca n’Alzina, n° 145-163, té¢ 9.469,29 m? i té la seglient descripcio:

Descripcié registral: URBANA. PORCIO DE TERRENY de forma irregular situada en el
poligon industrial de can Roqueta, en el terme municipal de Sabadell, amb una
superficie de NOU MIL QUATRE-CENTS SEIXANTA-NOU METRES AMB VINT-I-NOU
DECIMETRES QUADRATS (9.469,29 m2), qualificat de sistema general
d'infraestructures de serveis viaris (clau B-3).

LIMITA: al Nord, en part, amb sistema viari, carrer de can Camps i xamfra entre aquest
carrer i I'avinguda de Ca n'Alzina (Resta de finca 63.688) i en part, amb finca del carrer
de can Camps, num. 1C (finca 63.690) ocupada per l'estacié de bombament; al Sud,
amb finca de VIMUSA,; a I'Est, en part amb finca del carrer de can Camps, num. 1C
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(finca 63.690) ocupada per I'estacié de bombament, i en part amb finca municipal (finca
63.684); i a I'Oest, amb el carrer de Ca n'Alzina.

Carregues: Lliure de carregues.

Referéncia  cadastral: 7886003DF2978H0001BA, 7886005DF2978F0001GH i
parcialment sense cadastrar.

Qualificacio urbanistica: Sistema d’infraestructures de Serveis viaris (clau B-3).
Inventari: Consta en l'inventari de béns i drets municipals, sota I'epigraf 1111/7.314 com
a bé Patrimonial, Immobles.

Usos admesos:  Dominants: Aparcament
Estacio de serveis.
Compatibles: Aquells estrictament vinculats amb les

funcions de serveis viaris.
Condicions de I'ordenaci¢ i I'edificacio:

o Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica. Les edificacions podran plantejar-se
com edificis i volums singulars, sempre que garanteixin una harmonia dins d’'un
projecte arquitectonic unitari.

e index d’edificabilitat neta: 0,40 m2sostre/m2sol pels sols destinats a estacions
de servei i d’1'00 m2sostre/m2sol pels sols destinats a la resta de usos. Fins el
10% d’aquest sostre pot ser destinat a edificacions auxiliars.

e Ocupacié maxima: L’'ocupaciéo maxima per a I'is d’estacié de serveis i els usos
compatibles queda determinada pel galib edificatori.

A I'espai fora de la delimitacié d’aquest galib només és permesa I'ocupacioé per
a I'us d’aparcament de vehicles i les seves edificacions auxiliars. La suma de
l'ocupacié d’aquestes edificacions auxiliars no pot superar el 10% de la
superficie lliure d’edificacio.

Les marquesines no computen a efectes d’edificabilitat, perd si a efectes
d’ocupacié.

¢ Alcada maxima: L’algada reguladora maxima de les edificacions principals és
d’11 metres fins el pla superior d’arrencada de la coberta i de 4 metres en les
edificacions auxiliars.

S’adjunta planol de la parcel-la objecte del present procediment com a ANNEX 1.

4. La parcel-la es troba dins de la trama urbana del poligon industrial de Can Roqueta, i la
seva qualificacié de Sistema d'infraestructures de Serveis viaris (clau B-3) li permet uns
usos molt especifics vinculats a la mobilitat dins del municipi. La superficie de la parcel-la
és de 9.469,29 m?i la fa versatil per a enquibir-hi qualsevol dels usos permesos.

Clausula 2. Naturalesa juridica i régim juridic aplicable del contracte.

1. La naturalesa juridica de la vinculacié que relacionara 'adjudicatari amb I'Ajuntament de
Sabadell és la constitucié i transmissio, a titol onerds, d’'un dret real de superficie, que es
formalitzara en escriptura publica, sobre la parcel-la indicada a la clausula anterior, que
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s’adjudicara mitjancant procediment obert, pel qual qualsevol persona interessada podra
presentar una oferta, d’acord amb el qué preveu l'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques, que té caracter de legislacié
basica segons el qué disposa la Disposicio Final 22, apartat 5, de 'esmentat text legal.

2. La constitucio del dret de superficie sobre aquesta parcel-la s’adjudicara salvaguardant
el dret de propietat i sense perjudici de tercers i no es podra traspassar ni cedir el dret que
confereix sense prévia autoritzacio expressa de I’Ajuntament de Sabadell.

3. Pel contracte que es subscrigui a I'empara del present Plec, tindran caracter contractual
els seglents documents:

a) El present Plec de Clausules Administratives Particulars (PCAP).

b) La resta d’'annexos que s’adjunten al Plec de Clausules Administratives
Particulars, una vegada complimentats i degudament signats pels licitadors.

c) L’oferta econdmica i técnica que resulti adjudicataria.

d) El document de formalitzacié del contracte.

En cas de discrepancia entre els diferents documents contractuals no salvable per mitja
d'una interpretacié sistematica dels mateixos, prevaldra l'establert al Plec de Clausules
Administratives Particulars.

4. Per tot alld no previst en aquest Plec, regira la normativa aplicable que es relaciona a
continuacié:

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques
(LPAP), en aquells preceptes que tinguin la consideracié de basics de
conformitat amb el qué disposa la Disposicié Final 22, apartat 5.

- Reial Decret 1373/2009, de 28 d'agost, pels quals s’aprova el Reglament
General de la LPAP (RLPAP), en quant als preceptes que tinguin la
consideracio de basics.

- Codi Civil (CC).

- Llibre 5¢ del Codi Civil de Catalunya (CCCat), relatiu als drets reals.

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, de Bases del Régim Local (LBRL).

- Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel qual s’aprova el text Refos
de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya aprovat per Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril (TRLMRLC).

- Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament del Patrimoni
dels Ens Locals (RPEL).

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
transposen a l'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014
(LCSP).

- Les ordenances i els reglaments de la Corporacid, els acords i les resolucions
sobre el régim d’atribucid de competéncies i les Bases d’Execucié del
Pressupost.

5. En cas de contradiccié entre aquest Plec i la normativa vigent, s’aplicara preferentment la
normativa vigent, la qual també suplira les omissions, mancances o deficiéncies que pugui
tenir aquest Plec.

6. El desconeixement de les clausules d’aquest Plec en qualsevol dels seus termes, o dels
altres documents contractuals que en formen part i també de les instruccions o altres
normes que resultin d’aplicacio, no eximeix a I'adjudicatari de I'obligacié de complir-les.
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Clausula 3. Accés al perfil del contractant.

1. La informaci6 relativa al present contracte que hagi de ser publicada, es dura a terme
mitjangant el perfil del contractant, accessible a la Plataforma de Serveis de Contractacié
Publica de la Generalitat de Catalunya, i es podra consultar en la seglent adreca
electronica:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin pscp/AppJava/cap.pscp?reqCode=viewDetail&
keyword=Ajuntament+de+Sabadell&idCap=28279948&ambit

2. A través del correu electronic patrimoni@ajsabadell.cat , els interessats podran sol-licitar
informacié addicional sobre els plecs i altra documentacid complementaria, o plantejar
consultes o aclariments especifics sobre aspectes de la licitacid. Aquestes consultes han de
ser formulades almenys amb 5 dies habils d’antelacié a la finalitzacié del termini per
presentar ofertes i seran resoltes i publicades no més tard del tercer dia habil anterior a la
finalitzacid de I'esmentat termini. Les preguntes i respostes seran publiques, restant a
disposicio de tots els interessats fins a la finalitzacié dels corresponents contractes. Les
respostes tindran caracter vinculant per I'érgan de contractacié. No es donara resposta a
aquelles preguntes que es formulin fora del termini estipulat anteriorment.

3. L’érgan de contractacio no estara obligat a atendre les sol-licituds de remissio de Plecs i
documentacié complementaria que sigui accessible a través del perfil del contractant de
I'Ajuntament de Sabadell.

Clausula 4. Mitjans de notificacio i de comunicacio.

1. D’acord amb la Disposicié addicional 15 de la LCSP, la tramitacié d’aquesta licitacio
comporta la practica de les notificacions i comunicacions que en derivin per mitjans
exclusivament electronics.

2. Els terminis a comptar des de la notificacié es computaran des de la data d’enviament
de la mateixa o de l'avis de notificacio, si és mitjangant compareixenga electronica,
sempre que l'acte objecte de notificacid s’hagi publicat el mateix dia al perfil del
contractant de I'érgan de contractacio. En cas contrari, els terminis s’han de computar des
de la recepcio de la notificacié per part de 'interessat.

3. El termini per a considerar rebutjada la notificacio electronica, amb els efectes previstos
a l'article 41.5 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de
les Administracions Publiques, sera de 10 dies naturals computats des de que es tingui
constancia de la seva posada a disposicido a linteressat sense que accedeixi al seu
contingut, excepte que d’ofici o a instancia del destinatari es comprovi la impossibilitat
técnica o material de 'accés.

Ajuntament de Sabadell - Plaga de Sant Roc, 1 - 08201, Sabadell - Tel. 93 745 31 00 - www.sabadell.cat - NIF P08186001
5/35


https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/AppJava/cap.pscp?reqCode=viewDetail&keyword=Ajuntament+de+Sabadell&idCap=28279948&ambit
https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/AppJava/cap.pscp?reqCode=viewDetail&keyword=Ajuntament+de+Sabadell&idCap=28279948&ambit
mailto:patrimoni@ajsabadell.cat

Ajuntament
de Sabadell

Clausula 5. Divisio en lots.

Atés que I'objecte del present procediment de contractacié és una unica parcel-la, inclosa
dins del mateix n°® d'inventari i qualificacid urbanistica, no s’escau la divisié en lots del
contracte. Per tant, la finca sobre la que es constituira el dret de superficie formara un unic
lot.

Clausula 6. Admissio de variants.

En aquest procediment no s’admetran variants.

Clausula 7. Pressupost base de licitacio.

1. El pressupost de licitacio del contracte és el que s’indica a continuacio. Pel calcul del
pressupost base de licitacié s’ha tingut en compte I'informe técnic de valoracié del dret de
superficie per 22 anys, afegint-hi 'lmpost sobre el Valor Afegit vigent — IVA —.

Import Tipus d’IVA aplicable: Pressupost de licitacio
21 % Import IVA (IVA inclos)
722.164,01 € 151.654,44 € 873.818,45 €

2. Les ofertes econOmiques es realitzaran a l'alga, sense que puguin ser inferiors al preu
de sortida. Sobre aquesta quantitat hauran de presentar oferta els licitadors, igualant o
incrementant en la seva oferta 'esmentada quantitat. Per tant, no s’admetran les ofertes
que no arribin a dita quantia.

Clausula 8. Valor estimat del contracte (VEC).

1. El valor estimat del contracte és el que s’indica a continuacié. S’ha tingut en compte per
seleccionar el procediment de licitacié aplicable a aquest contracte i a la publicitat a que
s’ha de sotmetre.

Pressupost base de licitacio (sense IVA) 722.164,01 €
Import de les modificacions previstes amb cost economic (sense IVA) 0€
Import de les eventuals prorrogues (sense IVA) 0€
Import altres conceptes (sense IVA) 0€
Total del valor estimat 722.164,01 €

Métode de calcul: Com que no hi ha cap normativa que fixi la manera en com s’ha de valorar
el dret de superficie, s’ha assimilat aquesta figura a la valoracioé que estableix el Reglamento
del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones per a la valoracié del dret real d'usdefruit.
D’aquesta manera el valorem en un 1% del valor del bé per any. En aquest cas, com que es
tracta d'un terreny i el valor del mateix anira actualitzant-se anualment, calcularem el valor del
bé any a any en funcié de la previsi6 de IPC futur.

Donat que el termini de vigéncia maxim previst pel dret de superficie és de 22 anys, per
utilitzar un valor d’'IPC comparable, utilitzarem el valor mitja de I'lPC dels darrers 22 anys,
entre gener de 2001 i gener de 2023, segons dades del portal de INE (Instituto nacional de
Estadistica). Aquest valor mitja de I'lPC dels darrers 22 anys és d’'un 2,841% anual.

D’aquesta manera, el valor total del dret de superficie s’obté sumant el resultat de calcular
I'1% del valor de la finca de cada any de vigéncia del dret, amb el corresponent increment
segons el valor mitja de I'lPC obtingut. En aquest calcul no s’ha inclos I'lVA.

2. Els ingressos procedents d’aquest dret de superficie només podran destinar-se a
finangcament d’operacions de capital i no a despesa corrent.
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Clausula 9. Import del preu del dret de superficie.

1. La constitucié del dret de superficie genera I'obligacié essencial del superficiari de
satisfer, a favor de I'’Ajuntament de Sabadell, un canon que s’abonara de forma integra i
d’'una sola vegada en el moment de formalitzacio6 del dret.

2. La parcel-la que conforma el Lot Unic té¢ un preu de sortida que no inclou I'lVA. Les
ofertes presentades hauran d’igualar o millorar aquest preu de sortida i, el preu del canon
sera el que resulti de I'import proposat per part del licitador que sigui adjudicatari, d’acord
amb la seva oferta, que ha d’indicar sempre, com a partida independent, I'import de I'lVA.
Els licitadors que presentin ofertes amb un canon inferior al que s’estableix en el segient
apartat seran automaticament descartats del procediment de contractacio.

3. El preu de sortida de la totalitat del dret, que s’ha de millorar a 'al¢a, és el segtient:

- LOTUNIC 722.164,01 Euros

4. Aquest preu de sortida del canon ha estat calculat d’acord amb els informes técnics
emesos en el marc del present procediment i atenent el valor, les caracteristiques i les
condicions de la parcel-la. En tot cas, I'import del canon no inclou la despesa corresponent
a I'lmpost sobre Béns Immobles (IBI) que grava la parcel-la, i que anira a carrec del
superficiari.

Clausula 10. Régim de pagaments.

1. El canon resultant s’abonara de forma integra i d’'una sola vegada en el moment en qué
s’inicii la vigéncia del dret, que es regula a I'apartat 5 de la clausula 11.

2. El superficiari assumira el pagament dels impostos i taxes als que legalment vingui
obligat, com per exemple, I'impost per Actes Juridics Documentats (AJD), I'lmpost sobre el
Valor Afegit (IVA) o I'lmpost sobre Béns Immobles (IBI) corresponent a la finca, inclosa la
construccid, quan s’escaigui.

Clausula 11. Durada i vigéncia del dret de superficie.

1. La durada del dret de superficie que es formalitzara sera la que determini I'acord
d’adjudicacié del concurs, sense que hi hagi possibilitat que s'estableixin prorrogues que
ampliin aquest termini una vegada finalitzat.

2. En cap cas, el dret de superficie podra tenir una durada superior a 22 anys, periode
que s’ha considerat que s’haura amortitzat el cost de la construccié o instal-lacié. Aquells
licitadors que ofereixin una millora a la baixa, obtindran una major puntuacié, la férmula
emprada de la qual es detallara a la clausula 372 d’aquest Plec.
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3. El dret de superficie s’estableix amb la condicié de que, si no es destina a I'activitat
d’acord amb l'oferta formulada al procediment d’adjudicacié en el termini de 2 anys a
comptar des de l'atorgament de la corresponent escriptura de constitucié del dret de
superficie, o no es manté el seu Us durant el periode que duri 'esmentat dret, s’extingira el
mateix i revertira a I’Ajuntament de Sabadell.

4. Finalitzat el termini del dret de superficie, bé pel transcurs del temps pel qual es
constitueix o bé per circumstancies extraordinaries, se'n produira la reversié a favor de
'Ajuntament de Sabadell, o per I'entitat que en aquell moment el substitueixi, en els
termes previstos en aquest Plec i en un bon estat d’Us i conservacio, sense obligacio de
satisfer cap indemnitzacié al superficiari, de conformitat amb el qué es preveu a l'article
564-6.2 del CCCat.

5. A efectes de comput de terminis, la vigéncia del dret de superficie s’iniciara a la data de
formalitzaciéo de I'escriptura publica de constitucio i transmissié del dret de superficie
esmentat.

Aixi mateix, el contracte s’entendra extingit en el moment en que sigui ferma la resolucio
de lI'drgan competent acordant I'extincid del dret, amb els efectes que s’escaiguin,
conforme el qué estableix la clausula 24 d’aquest Plec.

6. Pel cas de renuncia, la part superficiaria haura de comunicar de forma fefaent i per
escrit la voluntat d’extingir anticipadament el dret amb almenys 6 mesos d’antelacio. En
cas d’incompliment d’aquest preavis, no es retornara la garantia constituida, sense
perjudici de les altres responsabilitats en qué hagi pogut incorrer, en concepte de
penalitat. El preavis comencgara a tenir efecte el dia 1 del mes seglent al que s’hagi
efectuat.

Il. EFECTES, COMPLIMENT | EXTINCIO DEL CONTRACTE

Clausula 12. Drets i potestats de I’Ajuntament de Sabadell.

L’Ajuntament de Sabadell, a més de les potestats que es deriven de les establertes en el
present Plec de condicions, disposara dels seglents drets i potestats:

a) Controlar que I'adjudicatari realitzi I'activitat a la qual es destinara la parcel-la sobre
la que es constituira el dret de superficie d’acord amb l'oferta formulada al
procediment d’adjudicacié.

b) Interpretar els plecs i resoldre els dubtes que ofereixi el seu compliment.

c) Percebre els ingressos i altres despeses imputables al superficiari, segons el qué
es preveu en aquest Plec.

d) Qualsevol altre que estableixi la legislacié vigent.

Clausula 13. Obligacions de I’Ajuntament de Sabadell.

L’Ajuntament de Sabadell, a més de les obligacions que se’n derivin de 'establert en les
demés clausules d’aquest Plec, tindra les seglents:

a) Posar a disposicié de I'adjudicatari la parcel-la objecte del present procediment.

b) Complir amb les obligacions derivades del present plec i de les disposicions legals
que siguin d’aplicacio.

c) Col-laborar amb l'adjudicatari en resoldre qualsevol pertorbacié que es pugui
produir en la utilitzacié de la parcel-la sobre la que es constitueix el dret.
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Clausula 14. Drets de la part superficiaria.

L’adjudicatari, a més dels drets que se’n derivin de 'establert en les demés clausules
d’aquest Plec, tindra els seglents drets durant el termini de vigéncia del dret de superficie:

a)

b)

L’atribucio de la propietat temporal i separada de I'edificacié construida mentre duri
el termini de vigéncia del dret de superficie.

Posseir i fer us de la parcel-la objecte d’aquesta licitacié sense que es puguin
produir altres pertorbacions en la seva utilitzacié que les previstes en aquest Plec o
en la normativa legal vigent.

Realitzar les obres que consideri necessaries per a realitzar I'activitat a la qual es
destinara la parcel-la d’acord amb l'oferta formulada al procediment d’adjudicacié.
Queda al seu carrec obtenir tots els permisos i fer la seva activitat d’acord amb la
normativa legal vigent.

Utilitzar i explotar I'edificacié construida, assumint el risc economic de la seva
gestid amb la continuitat i en els termes establerts en aquest plec i en I'oferta
formulada per ell en el procediment d’adjudicacio.

Constituir un dret real d’hipoteca sobre el dret de superficie, prévia autoritzacid
expressa de I'Ajuntament, per a finangar Unica i exclusivament la construccio de
I'edificacio, en els termes que s’indiquen a la clausula 19 d’aquest Plec. La duracio
de la hipoteca no podra ser superior a 20 anys.

Clausula 15. Obligacions de la part superficiaria.

L’adjudicatari, a més dels deures que se’n derivin de I'establert en les demés clausules
d’'aquest Plec, tindran les seglients obligacions:

a)

b)

Tramitar la formalitzacio de I'escriptura publica del dret de superficie, assumint les
despeses notarials, registrals, fiscals o de qualsevol altre tipus que resultin del
tramit esmentat en un termini maxim de 2 mesos a comptar de 'endema de la
notificacié de I'adjudicacio.

Obtenir les corresponents autoritzacions administratives necessaries de
'Ajuntament de Sabadell per a dur a terme qualsevol tipus d’obra, que seran
integrament a carrec i a compte seu.

Contractar una polissa d’assegurancga per tal de cobrir la responsabilitat civil que
pugui derivar-se d’accidents esdevinguts al solar.

Realitzacid, al seu risc i ventura, de les actuacions técniques i obres de construccio
a la parcel-la objecte del contracte en els termes reflectits al present Plec i a la
resta de la documentacié que conforma aquest procediment, aixi com a I'oferta
presentada per I'adjudicatari.
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e) Realitzacié de les gestions i projectes que resultin necessaris per a la legalitzacio
de les instal-lacions i subministraments dels edificis, aixi com la seva contractacio
general. En aquest sentit, la part superficiaria haura d’assumir les despeses i les
taxes municipals que es derivin d’aquesta actuacio.

f) Complir les disposicions vigents en matéria laboral, de Seguretat Social, de
seguretat i salut en el treball i de proteccié del medi ambient. A més, respondra de
quantes obligacions li vinguin imposades pel seu caracter d’empleador, aixi com
del compliment de totes les normes que regulin i despleguin la relacié laboral o
d’altre tipus existent.

g) Complir integrament les disposicions contingudes en aquest Plec, aixi com en la
resta de documentacio que conforma el procediment.

h) Formalitzar, en escriptura publica, les obres realitzades i la seva inscripcié al
Registre de la Propietat en els terminis previstos. El superficiari assumira tots els
costos que es derivin de 'esmentada formalitzacio.

i) Retornar a 'Ajuntament, com a propietari de les finques gravades, la construccio
efectuada, un cop s’hagi extingit el dret, en bon estat d’us i conservacio.

Clausula 16. Despeses i impostos.

Seran a carrec de la part adjudicataria:

a) Les despeses de publicitat de la licitacio, si n’hi ha.

b) L’IBI que recaigui sobre la finca gravada.

c) Totes les despeses, drets i tributs (taxes i impostos) que es derivin de
'atorgament de l'escriptura de constitucid del dret, d’obra nova, de la seva
inscripcid registral i totes les que es produeixin a partir de la signatura de
I'escriptura.

d) Despeses originades per les autoritzacions, permisos i llicéncies urbanistiques.

e) Totes aquelles despeses derivades dels consums i subministraments
necessaris pel funcionament de l'activitat, aixi com les de conservacio i
manteniment.

Clausula 17. Activitat a desenvolupar a la parcel-la gravada.

1. L'activitat econdmica que s’haura de desenvolupar a la parcel-la gravada sera d’acord
amb l'oferta formulada al procediment d’adjudicacié, que haura de ser de la idoneitat i
qualitat adequada al lloc a ocupar i caldra mantenir-lo al llarg del termini de vigéncia del
dret. La desviacié de 'activitat sense el consentiment exprés de I'Ajuntament donara lloc a
I'extincié anticipada del dret.

2. L’Ajuntament no assumira cap tipus de responsabilitat sobre I'activitat, més enlla de les
que li corresponguin com a administracio.

Clausula 18. Obres, instal-lacions i edificabilitat.

1. El dret de superficie suposa una separacié entre la propietat d’allo que s’haura de
construir i el terreny o el sol en qué es fa. Aixi, 'Ajuntament de Sabadell conservara la
propietat del sol i el superficiari haura de realitzar, al seu carrec, totes les obres de
construccié, d’adequacié i d’instal-lacid6 necessaries per tal de posar lactivitat a
desenvolupar a la parcel-la gravada en funcionament, d’acord amb la legislacio vigent.

2. Aixi mateix, el superficiari haura d’executar els seguients treballs dins de I'obra
d’execucio:
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- Executar la vorera de panot adjacent a la parcel-la pel carrer de Can Camps,
segons les alineacions del Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell
(PGMOQOS).

- Executar un cami de formigé de 3 metres d’amplada per a vianants, que doni
continuitat entre el cami nord situat al costat de la finca de la estacié de
bombament, i el cami sud situat a 'aparcament de vehicles de gran tonatge. El
cami s’haura de desenvolupar per la part est de la finca seguint 'esquema adjunt.

- Conservar i protegir 'arbre exempt situat a la banda sud de la parcella, i
incorporar-lo a I'execucié del cami de vianants mitjangant un parterre que permeti
el creixement natural de larbre i la seva integracié paisatgistica dins del
recorregut, seguint 'esquema adjunt.

3. Un cop realitzats els treballs d’execucié del cami de la zona est de la parcel-la, la
superficie efectiva on es podra realitzar la construccié de la instal-lacié es veura
disminuida respecte a la superficie de la parcel-la, quedant en 8.472,90 m2. L’edificabilitat
es calcula sobre tota la finca de 9.469,29 m?2.

L’edificabilitat de la finca s’aplicara en funcié de I'is proposat pel licitador, segons els usos
admesos pel Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell (PGMOS) en la qualificacio.

S’adjunta, com a ANNEX 2, el planol de la finca amb la situacié del cami a realitzar amb el
parterre de 'arbre i espai edificable un cop executat el cami.

4. L’Ajuntament tindra, respecte a totes aquestes actuacions, els deures i prerrogatives
que li corresponen legalment, que no es veuran de cap manera modificades per la seva
condicié de propietari.

Clausula 19. Hipoteca del dret de superficie.

1. El titular del dret de superficie, prévia autoritzacié expressa per part de I'Ajuntament,
podra sol-licitar la constitucié d’hipoteca sobre el dret de superficie la duracié de la qual no
podra excedir els 20 anys. L’Ajuntament de Sabadell comprovara que l'esborrany de
I'escriptura d’hipoteca compleix les exigéncies recollides en aquest Plec.

2. Aquesta garantia hipotecaria tindra com a finalitat assegurar la retribucié del préstec
concret que el superficiari assumeixi per a la realitzacié de les construccions pertinents
per a poder dur a terme l'activitat a desenvolupar a la parcel-la objecte del dret de
superficie.

3. En cas d’execucié hipotecaria, I'adjudicatari en el procediment d’execucié quedara
subrogat en la posicié del superficiari i, per tant, en tots els drets i obligacions que se’'n
derivin tant d’aquest Plec com de I'escriptura de constitucio del dret, prévia autoritzacio de
'Ajuntament de Sabadell.
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4. En tot cas, conforme el que preveu l'article 569-34.2 del CCCat, I'extincié del dret de
superficie pel venciment del termini produira I'extinci6 automatica de la hipoteca
constituida sobre aquest dret, i la hipoteca haura de quedar cancel-lada registralment a
carrec exclusiu de la part superficiaria abans de la data fixada per a I'acabament del
termini del dret de superficie i corresponent lliurament de la construccié a I'’Ajuntament.

Clausula 20. Risc i ventura de ’adjudicatari.

1. L'execucié i compliment de totes les prestacions derivades d’aquest contracte seran a
risc i ventura de l'adjudicatari. D’igual forma, la utilitzacié d’instruments de finangament,
propis o aliens, relacionats amb I'objecte d’aquesta licitacié s’entendra feta sempre a risc i
ventura exclusiu de I'adjudicatari, sense que pugui afectar de cap manera a I'’Ajuntament.

2. L’elaboracio de tots els projectes, inclosos els Projectes Executius Definitius, és
responsabilitat exclusiva de l'adjudicatari. Per tant, no podra reclamar cap tipus de
compensacio per les diferéncies d’amidaments, imprevistos, omissions o errors en els
Projectes o qualsevol altra desviacid, en més o en menys, que es produeixi en I'execucio.

3. Aixi mateix, la sola presentacioé d'oferta implica la declaracié, per part del licitador, de:

- Haver reconegut i examinat la parcel-la objecte del present procediment.

- Tenir coneixement de totes les condicions de la parcel-la, sol i subsdl,
especialment les geotécniques i geomorfologiques i totes aquelles altres
susceptibles de tenir alguna incidéncia en el procés constructiu.

- Haver estudiat detingudament tots els documents facilitats, i considerar-los
suficients per a formular i respondre de la seva oferta.

4. D’acord amb els paragrafs anteriors, el contracte s’entén celebrat a risc i ventura de
'adjudicatari i, per tant, qualsevol alteracié que es produeixi durant la seva vigéncia, no
donara lloc, en cap cas, a la revisio de cap condicié econdmica.

5. L’adjudicatari aportara el personal necessari i suficient per a la realitzacié de I'activitat
indicada a la seva oferta, el qual no tindra cap vincle de dependéncia, ni funcionarial ni
laboral ni administratiu amb I’Ajuntament de Sabadell.

A l'extincié del contracte no es produira, en cap cas, la consolidacié com a personal del
respectiu Ajuntament de les persones que hagin realitzat els treballs objecte del contracte.

Clausula 21. Assegurances.

1. El titular del dret haura de subscriure una podlissa d’asseguranca que cobreixi el valor
real i actualitzat de la construccié que es realitzi a la parcel-la sobre la que es constitueix
el dret de superficie i de les seves instal-lacions, que es mantindra durant tota la vigéncia
del contracte.

2. Haura d'acreditar-se la constitucié de 'esmentada polissa en el moment en que estigui
feta la construccidé. A partir d’aleshores i durant la vigéncia del contracte, I'érgan
competent podra sol-licitar del superficiari I'exhibicié de la documentacioé corresponent a
I'asseguranca o el lliurament de la copia de la podlissa o certificat de I'asseguranca, aixi
com l'acreditacié d’estar al corrent del seu pagament. En tot cas, seran a carrec del
superficiari tots els danys i perjudicis en qué es superin els llindars fixats en les polisses
d'assegurances, aixi com en els béns i riscos no coberts en les mateixes.

Clausula 22. Resolucio d’incidéncies.
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Les incidéncies que puguin sorgir entre la part superficiaria i I'’Ajuntament durant la
vigéncia del contracte, per diferéncies en la interpretacié amb el qué s’ha convingut o bé
per la necessitat de modificar les condicions establertes, es tramitaran mitjancant
expedient contradictori.

Clausula 23. Cessio del dret.

1. Els drets i les obligacions que dimanen d’aquest contracte no poden ser transferides a
un tercer, sense l'autoritzacido prévia i expressa per escrit de la corporacid, un cop
comprovat que es compleixen els requisits de I'apartat seguent. El termini per notificar la
resolucio sobre la sol-licitud d’autoritzacioé sera de 2 mesos, transcorregut el qual s’haura
d’entendre atorgada per silenci administratiu, conforme el que preveu l'article 214.2.a) de
la LCSP.

2. Per tal que la part superficiaria pugui cedir els seus drets i obligacions dimanants del
contracte a tercers s’hauran de complir els requisits seguents:

a) Que hagi transcorregut, com a minim un 20%, del termini de vigéncia del contracte.

b) Que el nou superficiari tingui capacitat para contractar amb I’Administracié i no
incorri en cap causa de prohibicié de contractar.

c) Que la cessi6 es formalitzi en escriptura publica entre adjudicatari i cessionari.
3. L’empresa cessionaria quedara subrogada en tots els drets i les obligacions que
correspondrien a 'empresa que cedeix el contracte. Respecte a la garantia, 'haura de
constituir el cessionari préviament a la formalitzacié en escriptura publica de la cessi6 i sera
condicio sine qua non per a la devolucio de la garantia constituida pel cedent.

4. No es reputara cessio el canvi produit en el superficiari com a consequéncia de la fusio,
transformacio o escissio de la societat superficiaria.

5. Autoritzada la cessid, aquesta s’haura de notificar fefaentment al Servei de Patrimoni de
I'Ajuntament de Sabadell en el termini d’'un mes des de que la mateixa s’hagi formalitzat.

Clausula 24. Causes d’extincio del dret de superficie.

1. El dret de superficie s’extingira, a més de per les causes generals d’extincioé dels drets
reals previstes a I'article 532-1 i seglents del CCCat, per les seglents:

a) El venciment del termini del dret.
b) Mort o incapacitat sobrevinguda del superficiari o extincié de la seva personalitat
juridica.
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c) Mutu acord, en els termes que es convinguin.

d) La renuncia del superficiari, que en cap cas podra perjudicar els drets de tercers,
conforme el qué es preveu a la clausula 11 d’aquest Plec.

e) Per resolucio6 judicial ferma que aixi ho declari.

f) Per trobar-se la part superficiaria en situacié de concurs de creditors.

g) Hipotecar el dret de superficie sense autoritzacid prévia i expressa de
'Ajuntament.

h) Cedir el dret a un tercer sense I'autoritzaci6 prévia de I'Ajuntament.

i) La pérdua sobrevinguda dels requisits per contractar amb I'’Administracio, per
incérrer el superficiari en algun dels suposits de prohibicid per contractar.

j) Destinar les instal-lacions a altres usos no permesos per I'Ajuntament, segons el
que es preveu a les clausules 11.3 i 17 d’aquest Plec.

k) No subscriure les polisses d'assegurances corresponents i establertes en aquest
plec de clausules, o no fer-ne entrega a requeriment de I'Ajuntament, segons el
qué disposa la clausula 21.

I) No reposar o ampliar la garantia en la quantia que correspongui en el termini de 15
dies naturals des de la seva execucid, conforme el qué disposa la clausula 32
d’aquest Plec.

m) Per motiu de forca major que impossibiliti o dificulti greument la continuacié de
l'activitat.

2. L’extincio del dret de superficie comporta la reversido de la construccié a favor de
I'Ajuntament, o de la persona que en sigui titular de la finca gravada, sense que aquesta
hagi de satisfer cap indemnitzacioé a la part superficiaria, conforme el que estableix 'article
564-6.2 del CCCat.

3. L’extincio del dret per incompliment de I'adjudicatari suposara la pérdua de la garantia
constituida, sense perjudici d’'altres responsabilitats en les que per ra6é de I'incompliment
hagi pogut incorrer I'adjudicatari. En tot cas es considerara incompliment de I'adjudicatari
les causes previstes als apartats g), h), i), j), k) i I) de l'apartat 1 d’aquesta mateixa
clausula.

4. L’extincié anticipada del dret de superficie per qualsevol causa suposara el retorn de la
part proporcional del canon abonat a l'inici de la vigéncia del dret pel temps que quedi pel
venciment del termini del dret. A aquests efectes, la part proporcional es calculara per
anys sencers, sense que sigui procedent fer la part proporcional per mesos i/o dies.

5. L’extincio del dret de superficie no perjudicara els drets que s’hagin constituit sobre
aquest, llevat que la causa d’extincio sigui el venciment del termini de la durada del dret.

6. Atés que la construccioé anira a carrec de la part superficiaria, el dret de superficie no
s’extingira automaticament si 'esmentada construccio es perd. En aquest cas, el titular del
dret la podra reconstruir o refer.

7. El procediment per a declarar extingit el dret per les causes detallades a I'apartat primer
sera el seglent, excepte per a les causes previstes als apartats a) i €) I'extincié dels quals
sera automatica:

- Acord de I'érgan competent per a acordar I'adjudicacié del dret de superficie
incoant el procediment per a I'extincié anticipada de 'esmentat dret.

- Audiéncia del superficiari per un termini de 10 dies habils.

- Resolucié per I'd6rgan competent acordant I'extincié del dret, amb els efectes
que s’escaiguin. En el moment en qué sigui ferma I'esmentada resolucio, es
considerara extingit el dret de superficie.

Clausula 25. Efectes de I’extincio del dret de superficie.
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1. Una vegada extingit el dret de superficie, la part superficiaria deixara lliure i vacua la
parcel-la objecte del contracte, a disposicid de I'’Administracié, reconeixent la potestat
d’aquesta per acordar-ne i executar-ne per si mateixa el llangament. La superficiaria tindra
l'obligacié de retirar el material emmagatzemat. En cas que no es retiri s’entendra
abandonat i 'Ajuntament en podra disposar, sens perjudici de rescabalar-se del cost de
retirar-ho.

2. El régim liquidador del dret de superficie vindra determinat pel que es prevegi en
aquests Plecs i en les normes de dret privat que resultin d’aplicacié, atesa la naturalesa
del bé.

3. Aixi mateix, conforme el que preveu l'article 82 de la Llei Hipotecaria, la concurréncia
d’'una causa d’extincié sera comunicada al Registre de |la Propietat per a la cancel-lacié de
la inscripcid del dret.

Clausula 26. Reversio.

1. Un cop extingit el dret, per qualsevol causa o motiu, la parcel-la sobre la que s’ha gravat
el dret i la construccié que s’hi hagi fet es retornara a I'Ajuntament en bon estat de
conservacio i en disposicié de ser usades i explotades de forma plena. Aixi mateix, es
cancel-laran tots els drets reals i gravamens que s’haguessin pogut constituir sobre el dret
de superficie, obligant-se el superficiari a entregar les finques lliures de qualsevol carrega,
gravamen o dret personal. A aquest efecte es formalitzara una acta de recepcié entre
ambdues parts. La reversié no implicara, en cap cas, cap dret d’'indemnitzacié a favor del
superficiari.

2. L’Ajuntament podra adoptar dins dels tres anys anteriors a la devolucid, si s’escau, les
disposicions necessaries per tal que la reversio es faci en les condicions esmentades en
els apartats anteriors. A aquest efecte, 'Ajuntament dura a terme les corresponents
inspeccions de l'estat de conservacié de les edificacions. Si existissin deterioraments
imputables a la part superficiaria, les actes d’inspeccié podran servir de base per tal
d’instruir el corresponent expedient en el que es concretaran les reparacions necessaries
que haura de dur a terme el superficiari en el termini que s’especifiqui a I'esmentada acta
d’'inspeccié. En cas que el superficiari no efectui les reparacions indicades, I'’Ajuntament
podra repercutir el seu cost a aquest.

3. El superficiari haura de deixar lliure i buit el bé en el termini de 10 dies a comptar des de
la notificaci6 de l'acord pertinent. L’Ajuntament podra procedir al desallotjament i
llancament per via administrativa, en cas que linteressat no ho faci voluntariament,
mitjangant els tramits regulats en els articles 147 i seglents del Reglament del Patrimoni
dels Ens Locals, amb el rescabalament a I'’Ajuntament, si s’escau, dels danys i perjudicis
que se li puguin ocasionar.
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4. Un cop s’hagi formalitzat I'acta de recepcio, la part superficiaria restara alliberada de les
seves obligacions de conservacio de les edificacions revertides.

Clausula 27. Confidencialitat i proteccié de dades.

1. L’adjudicatari haura de guardar secret respecte de les dades o antecedents que, no
sent publics, estiguin relacionats amb l'objecte del contracte. Aquest deure es mantindra
durant el termini de 5 anys des de la finalitzacié de la relacié contractual.

2. L’adjudicatari s’obliga a complir amb les prescripcions que es prevegin a la Llei

Organica de Protecci6 de Dades de Caracter Personal i la seva normativa de
desenvolupament, conforme el que es preveu a la Disposicié addicional 25 de la LCSP.

[l PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

Clausula 28. Procediment obert.

1. L’adjudicacio del contracte es tramita mitjangant el procediment obert, previst als articles
156 a 158 de la Llei de Contractes del Sector Public.

2. La present licitacié es publicara amb un anunci en el Perfil del Contractant.

Clausula 29. Mesa de contractacio.

1. L’organ d’assisténcia per a I'adjudicacié del contracte i que avaluara les ofertes és la
Mesa de contractacié, que actuara d’acord amb les previsions contingudes en aquest plec i
sense perjudici de la emissio dels informes técnics que aquesta hagi de precisar.

2. La Mesa de contractacié sera designada per I'drgan de contractacié i la seva
composicio es publicara al perfil del contractant, conforme el que es preveu a la Disposici6
addicional 22 de la Llei de Contractes del Sector Public.

3. La Mesa de contractacié estara presidida per un membre de I'Ajuntament o una
persona funcionaria d’aquest i en formaran part, com a vocals, el/la Secretari/a General de
'Ajuntament, o si s’escau, el titular de I'drgan que tingui atribuida la funcié d’assessorament
juridic, i linterventor/a o, si s’escau, I'drgan que tingui atribuides les funcions de control
econdomic i pressupostari, aixi com aquells altres que es designin per 'drgan de contractacio
entre el personal funcionari o personal laboral fix al servei de I'Ajuntament, 0 membres
electes, limitat a un ter¢ del total de membres de la Mesa de Contractacié, sense que el
numero total dels membres de la Mesa de contractacié pugui ser inferior a tres.

4. Un funcionari municipal actuara com a secretari de la Mesa de Contractacio i, per tant,
deixara constancia en les corresponents actes que s’hagin d’emetre envers a l'actuacio
d’aquesta, de les comunicacions a les empreses licitadores, de les esmenes dels defectes
admesos i del resultat de I'acte d’obertura publica de proposicions i, en definitiva, de totes
les actuacions que en la fase de qualificacié i obertura dels sobres es produeixin.

5. Per a la valida constitucié de la Mesa es requerira la preséncia dels membres previstos
a l'article 21.7 del Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desplega parcialment
la Llei 30/2009, de 30 d’octubre, de Contractes del Sector Public, i les seves decisions
s’hauran d’adoptar en qualsevol cas per majoria de la meitat més un de tots els membres
que l'integrin amb dret de vot.
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6. Els membres de la Mesa de contractacié no han de tenir cap conflicte d’interessos en
relacié a aquest contracte i, a tals efectes, declararan, en el moment de constitucié de la
Mesa, que no tenen directa o indirectament, un interés financer, economic o personal que
pugui comprometre la seva imparcialitat i independéncia.

7. La composicié de la Mesa de Contractacio és la seguent:

Titulars Suplents
Membres . N . .
(noms i cognoms / carrec) (noms i cognoms /carrec)
1. Antoni Serra Monté, Coordinador de
'Area d’Urbanisme, Desenvolupament
. Sostenible i Seguretat.

Presidéncia g/lgrr:/t;e(;rea}:;rrair\;%rliallart, Cap del 2. Tomas de Castro Borregan,
Coordinador Adjunt de I'Area
d’Urbanisme, Desenvolupament
Sostenible i Seguretat.

Miquel Turné Oliveras, Arquitecte | Rosa Gallego Hernandez, Delineant del
Vocal . . . . . .
del Servei de Patrimoni Servei de Patrimoni
lolanda Repullo Sanchez, Cap de | Josep M? Matencio Fernandez, Cap de
Vocal . . ., - -
Dinamitzacié Empresarial Desenvolupament Econdmic
1. Marta Rodriguez Zea, Técnica Superior
Vocal de David Cabezuelo Valencia, en Dret del Servei d? Pat”m,O“'- L
. . 2. Encarna Gonzalez Loépez, Tecnica

Secretaria Secretari General ; L . ;
d’Administracié General del Servei de
Patrimoni.

1. Jesls Valenzuela Pestana, Cap del
Servei de Control Financer.
2. Laura Porras Marmol, Técnica Superior
en Dret del Servei de Control Financer.
Vocal d’ Jesus Sierra Castanedo, | 3. Elisabet Burillo Miralles, Técnica
Intervencio Interventor General Mitjana d’Economia del Servei de Control

Financer.
4. Pilar Escribano Mufioz, Técnica de
Mitjana de Gestié del Servei de Control
Financer.

Secretari/a de la
Mesa

El membre que actui com a vocal de Secretaria.

Clausula 30. Capacitat per a licitar.

1. Podran concorrer a aquesta licitacio i celebrar aquest contracte les persones fisiques i
juridiques legalment constituides, amb plena capacitat d'obrar, amb el grau de solvéncia
exigida en aquest plec i que no es trobin compreses en cap de les circumstancies que
impedeixen contractar amb I'Administracié Publica, previstes a I'article 71 de la Llei de
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Contractes del Sector Public. A aquest efecte, els licitadors hauran de presentar la
declaracié responsable el model de la qual s’adjunta com a ANNEX 3.

2. El contracte s'adjudicara a una sola persona fisica o juridica, o a una agrupacié temporal
d'empresaris constituida a I'efecte i que compleixi amb el que preceptua I'article 69 de la Llei
de Contractes del Sector Public.

Clausula 31. Solvéncies.

1. Solvéncia econdmica i financera: No es requereix cap altra acreditacié de solvéncia
econdmica i financera.

2. Solvéncia técnica: Atesa la naturalesa del contracte, no s’exigeix als licitadors cap tipus de
solvéncia técnica.

Clausula 32. Garanties.

a) Garantia provisional:

1. En el marc del present procediment, no s’escau la constituci6 de cap garantia
provisional.

b) Garantia definitiva:

2. L’adjudicacié del contracte suposa l'obligacid per a l'adjudicatari de constituir una
garantia definitiva d’'un 5% del preu final ofert per aquells (exclos I'I'VA), que respondra del
compliment, per part de I'adjudicatari, de totes les obligacions imposades al present Plec,
d’acord amb el que estableix I'article 110 de la LCSP.

3. Aquesta garantia s’haura de constituir dins del termini de 10 dies habils, a comptar des
del seglient a aquell en qué s’hagi rebut el requeriment, i podra constituir-se en qualsevol
modalitat prevista a I'article 108 de la LCSP, dipositant-la a la Tresoreria Municipal. També
es podra constituir la garantia mitjangant xec conformat o xec bancari. L’aval bancari
haura d’expedir-se segons el model que s’adjunta com a ANNEX 4.

Si no s’executa adequadament el requeriment en el termini assenyalat, s’entendra que el
licitador ha retirat la seva oferta. En aquest suposit es procedira a demanar la mateixa
documentacié al segulent licitador, en funcié6 de l'ordre en que s’hagin classificat les
ofertes.

4. L’acreditacio de la constitucid de la garantia podra fer-se per mitjans electronics,
informatics o telematics, i sera requisit previ indispensable per a la formalitzacié del
contracte.

5. En el cas en qué es facin efectives sobre aquesta garantia penalitats o indemnitzacions
exigibles a I'adjudicatari, aquest haura de reposar o ampliar la garantia en la quantia que
correspongui en el termini de 15 dies naturals des de I'execucid, incorrent en cas contrari en
causa de resolucié.

6. La garantia es retornara o cancel-lara, si s’escau, quan s’hagi liquidat el contracte sense
que en resultin responsabilitats per I'adjudicatari.

Clausula 33. Forma i termini de presentacié de proposicions.

1. La presentacio de proposicions i sol-licituds de participacié es fara unicament utilitzant
els mitjans electronics que 'Ajuntament de Sabadell posa a disposicié dels licitadors, a
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través de la plataforma electronica PIXELWARE, d’accés gratuit des de I'adrega habilitada
https://contractacio.ajsabadell.cat

Des d’aquesta adreca els licitadors han de preparar i presentar les seves ofertes
mitjangant sobre digital.

L’esmentat mitja és I'inic considerat valid per a la presentacié d’ofertes, tret que, de
manera excepcional, en determinats expedients s’autoritzi expressament la presentacio
d’ofertes en format paper o altre tipus de suport.

2. Les proposicions es presentaran per mitja de sobre digital a la direccidé electronica
habilitada esmentada, en el termini i hora maxims que es determini en el corresponent
anunci de licitacio. Dins del termini de presentacid d’ofertes que s’indiqui, es poden
presentar proposicions durant les 24 hores del dia, tots els dies de l'any, fins les 23:59
hores del darrer dia del termini establert.

3. El termini de presentacié d’ofertes sera de 20 dies habils a comptar des de I'endema
de la publicacié de I'anunci de licitacié al perfil del contractant.

4. La data limit per presentar proposicions a una licitacié és la data indicada sense segons
venguts, de manera que una oferta que arribi en hora i minuts exactes a la data limit perd
amb un segon 0 més segons de la data, estara oficialment fora de termini.

La data de recepcio de I'oferta sera determinada pel Registre oficial de I'Ajuntament de
Sabadell, tenint en compte que les ofertes primer han de pujar al servidor en la seva
totalitat i, posteriorment, assentades al Registre electronic.

Els licitadors han de tenir present que el temps de carrega de les ofertes a la Plataforma
no és immediat, depenent en cada cas de la mida de l'oferta, numero d’arxius i la
connectivitat dels sistemes, essent responsabilitat del licitador cerciorar-se de I'estat dels
mateixos i preveure amb antelacié suficient portar a terme la presentacié d’aquella.

5. Les ofertes han d’estar signades per mitja de signatura electronica reconeguda,
validament emesa per un Prestador de Serveis de certificacié admesa per la Plataforma i
que garanteixi la identitat i integritat del document, I'oferta i tots els documents associats a la
mateixa, de conformitat amb el que disposa la Llei 6/2020, reguladora de determinats
aspectes dels serveis electronics de confianga, la regulacidé dels quals esta basada en el
Reglament (UE) 910/2014, sobre identificacio electronica i serveis electronics de confianga.

En el moment de realitzar 'enviament de la proposta, I'oferta sera xifrada, registrada en la
plataforma de licitacié i dipositada en el repositori segur, on es custodiara de forma que
només es pugui recuperar amb els drets d’accés necessaris. Aquests drets d’accés només
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els tenen els custodis designats, validant la seva identitat una vegada es compleixi en el
moment d’apertura establert.

Seguint les recomanacions estandards, les claus de desxifrat i els documents xifrats, una
vegada enviats, s’emmagatzemen i garanteixen la seguretat per separat. L’'obtencié de
claus de desxifrat de les ofertes només es pot realitzar una vegada es donin les condicions
temporals i d’identificacié dels custodis configurats per a cada licitacio.

6. Amb independéncia de la persona que realitzi 'enviament de I'oferta, I'oferta electronica
haura d’estar signada per la persona amb poder bastant per a contractar en nom i
representacio de 'empresa o entitat.

En relaci6 a la presentacio de I'oferta hi ha dos possibilitats:

a) Signatura de I'oferta de forma electronica, amb el certificat de la persona o persones
amb poder suficient de representacid de la empresa o entitat, fet que donaria
validesa a la informacié econdmica introduida en els formularis de I'aplicacié. En
aquest cas la signatura electronica en el moment de presentar I'oferta suposa la
signatura de tots els documents que integren I'oferta.

b) Signatura de l'oferta amb un certificat valid d'una persona fisica o juridica
representant, tot adjuntant els documents electronics de I'oferta degudament signats
per les persones amb poder suficient de representacid de I'empresa o entitat. En
aquest suposit de presentacio de I'oferta per part d’'una persona que no té poder de
representacio suficient, els documents que incorpora la presentacié no es podran
considerar validament signats, i per tant haurien d’anar signats de manera
independent.

La Plataforma permet la signatura electronica dels documents dins de la mateixa eina o bé
incorporar-los ja signats.

A tals efectes, els documents que necessariament han d’anar signats per persona
representant de I'empresa o entitat amb poder suficient sén la declaracié responsable de
compliment de requisits previs o DEUC, els annexos en els que aixi es requereixi i I'oferta
propiament dita, aixo €s, els documents tecnics i economics avaluables mitjangant judici de
valor, i els documents técnics i econdmics avaluables per mitja de criteris de formula.

7. Per considerar que l'oferta ha estat presentada, sera necessari que 'empresa o entitat
licitadora elabori la seva oferta, la tanqui i la signi electronicament, i I'envii a la plataforma de
licitacid, obtenint el pertinent justificant de registre del Registre Electronic de I'Ajuntament de
Sabadell. El tancament de l'oferta no suposara la seva presentacid ni enviament a cap
efecte i si no s’hagués remes I'oferta a la plataforma, aquesta es tindra per no presentada.

8. La presentacié de la proposicié a través de la Plataforma PIXELWARE genera un
resguard acreditatiu emés pel Registre Auxiliar de la Plataforma de Licitacié Electronica, que
garanteix amb precisié la hora i data exactes de la recepcid de les proposicions, el seu
contingut, la documentacié associada a aquestes, aixi com la totalitat dels requisits
especifics relatius a les eines i dispositius de recepcio electronica de documents, d’acord
amb la Disposicié Addicional dissetena de la LCSP.

9. L’enviament de les proposicions per mitjans electronics també es podra dur a terme en
dos fases, segons estableix la Disposicié addicional 16a.1.h) de la LCSP. En aquest suposit
I'empresa licitadora haura de remetre en primer lloc, abans de la finalitzacié del termini de
presentacié d’ofertes, la petjada electronica (hash) de I’oferta, amb la recepcié de la qual
s’entendra realitzada la presentacio a tots els efectes, i després I'oferta propiament dita en
un termini maxim de 24 hores, comptador des de la tramesa de la petjada electronica. En
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cas de no realitzar-se la segona remissié en el termini indicat, es considerara que I'oferta ha
estat retirada.

S’entén per petjada electronica de I'oferta el conjunt de dades el procés de generacié de les
quals garanteix que es relaciona de forma inequivoca amb el contingut de l'oferta
propiament dita, i que permet detectar possibles alteracions del contingut de I'oferta,
garantint la seva integritat.

En aquest cas, la petjada electronica (codi amb el resum encriptat del contingut de I'oferta)
s’haura de remetre dins del termini de presentacié d’ofertes mitjangant instancia electronica
presentada al registre electronic de I’Ajuntament de Sabadell, a I'enllag seguent:

https://seu electronica Ajuntament de Sabadell - tramit instancia general

Un cop presentada la instancia indicant el codi de la petjada electronica, seguidament i en el
termini més breu possible, el licitador haura d’advertir al centre gestor d’aquesta
circumstancia enviant un missatge al correu electronic a la seglient adregca de correu
electronic: patrimoni@ajsabadell.cat . En aquest correu electronic cal indicar el nimero de
registre d’entrada facilitat pel registre electronic de I'Ajuntament de Sabadell amb la
presentacié de la instancia comunicant el codi de la petjada electronica, el codi del
contracte, el nom del contracte i les dades de 'empresa licitadora.

Si en el moment de 'obertura del primer sobre la petjada electronica no coincideix, o bé
s’ha rebut I'oferta fora del termini de 24 hores abans esmentat, tenint en compte la data i
hora en que s’ha presentat la instancia al registre electronic de I'’Ajuntament de Sabadell
amb el codi de la petjada electronica, es considerara que s’ha retirat I'oferta i no s’obrira el
seu contingut.

En cas de no poder accedir al contingut d’'una oferta perqué l'arxiu estigui danyat, es pot
recorrer a la copia local generada automaticament en 'equip de I'empresa licitadora,
comprovant que la petjada digital (hash) de I'oferta coincideix amb la que consta en poder
de I'drgan de contractacio.

10. Els formats en els que les empreses o entitats licitadores podran presentar la seva
oferta sén: doc, docx, xls, xlIsx, ppt, pptx, rtf, sxw, abw, pdf, jpg, bmp, tiff, tif, odt, ods, odp,
odi, dwg, zip.

La presentacié de l'oferta en altres formats dels abans indicats comportara I'exclusio del
procediment.

Aixd no obstant, en cas de ser necessari com a mesura alternativa per poder adjuntar
arxius d’altres formats, es poden presentar en un arxiu comprimit (ZIP).
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Els arxius electronics no han d’estar protegits per claus d’accés o contrasenyes que
impedeixin la seva obertura per part de la mesa de contractacié6. En cas que ho
estiguessin es donara un termini d’esmena de 3 dies habils perqué el licitador aporti les
contrasenyes per al seu accés.

Es responsabilitat de 'empresa licitadora que els arxius estiguin lliures de virus.

11. La presentacié de les proposicions presumeix I'acceptacio incondicionada per part de
les empreses licitadores o candidates del contingut de la totalitat dels plecs, sense
excepcio.

12. Cada empresa licitadora no podra presentar més d’'una proposicié, ni tampoc podra
subscriure cap proposta en unié temporal amb altres si ja ho han fet individualment o
figura en més d’una unié temporal. En cas contrari, suposara la no admissié de totes les
propostes presentades.

13. Es important que les empreses licitadores verifiquin amb antelacié suficient els
requisits técnics del portal per a la presentacié de proposicions a través de la plataforma
PIXELWARE: preparacié de I'equip, navegadors compatibles, accés mitjangant certificat
electronic, etc.

Es faciliten a continuacié alguns dels enllagos en els que es pot trobar informacié al
respecte, aixi com continguts multimédia de suport:

https://pixelware.com/servicios-soporte-licitadores/

https://pixelware.com/wp-content/uploads/PIXELWARE-Guia-Rapida-Licitadores-
V2101.pdf

https://pixelware.com/servicios-soporte-licitadores-requisitos-minimos/

https://pixelware.com/wp-content/uploads/Preguntas-frecuentes.pdf

Tanmateix, PIXELWARE ofereix un suport telefonic disponible de dilluns a divendres de
8:00 h a 18:00 h, excepte festius nacionals, a través del teléfon 91.803.66.27, a més d’un
formulari web per dur a terme les consultes.

Es opcional perd recomanable donar-se d’alta al Registre d’Empreses, per tal de rebre la
informacié de totes les licitacions publicades al portal de contractacié de I'Ajuntament de
Sabadell.

Els licitadors poden presentar a I'érgan de contractacid, en suport fisic electronic, una
copia de seguretat dels documents esmentats d’acord amb els termes fixats per mitja de
I'Ordre del Ministeri d’'Hisenda i Funcié Publica, sempre d’acord amb l'establert a tal efecte
per I'drgan de contractacio.

14. El funcionament del Registre en relacio als terminis en la presentacioé dels documents,
de conformitat amb larticle 31.2 de la Llei 39/2015, del Procediment Administratiu Comu
de les Administracions Publiques i amb el capitol tercer (Registre general electronic) de la
Ordenanca Reguladora de I'Administracio electronica de I'Ajuntament de Sabadell, es
regira per les seglents regles:

a) Permetra la presentacié de documents tos els dies de I'any durant les vint-i-quatre
hores al dia

b) Als efectes del comput de terminis fixat en dies habils, i en el que es refereix al
compliment dels terminis pels interessats, la presentacié en un dia inhabil, d’acord
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amb el calendari del municipi de Sabadell, s’entendra realitzada a la primera hora
del primer dia habil seglent, excepte que una norma permeti expressament la
recepcio en dia inhabil.

Els documents es consideraran presentats per I'ordre de hora efectiva en el que ho
van ser en el dia inhabil. Els documents presentats en el dia inhabil es reputaran
anteriors, en el mateix ordre, als que van ho van ser el primer dia habil posterior.

c) L’inici del comput dels terminis que hagin d’acomplir les Administracions Publiques
vindra determinat per la data i hora de presentacié en el registre de cada
Administracio o Organisme. En tot cas, la data i hora efectiva d’inici del comput de
terminis haura de ser comunicada a qui va presentar el document.

15. Pel cas de presentacioé d’ofertes fora de termini establert als corresponents anuncis, si
constés l'existéncia de problemes de naturalesa técnica vinculada al normal funcionament
de la Plataforma que impedis que una empresa presentés la seva oferta, per defecte,
l'Ajuntament de Sabadell requerira informe técnic de I'empresa proveidora del servei
(PIXELWARE, S.A.) a fi que es determinin els motius de tal situacio, a fi de que per la Mesa
de contractacid s’adoptin les mesures oportunes, inclosa I'ampliacié del termini de
presentacio d’ofertes, si bé el desconeixement del licitador en I'is de l'eina, problemes
propis de connectivitat o problemes técnics aliens a la Plataforma suposen ['exclusio del
licitador, inclus en el supdsit de que el licitador/candidat s’hagués posat en contacte amb el
suport tecnic.

16. En cas que es detecti una discrepancia entre els valors objectius que el licitador ha
introduit als formularis de la plataforma i els documents annexos en que es contenen les
dades de cada criteri prevaldran els annexos i documents signats electronicament per
'empresa licitadora.

Clausula 34. Contingut de les proposicions.

1. Les proposicions seran secretes i s’ajustaran als plecs i la documentacié que regeix la
licitacid, i la seva presentacié suposa I'acceptacié incondicionada per part dels licitadors del
contingut de la totalitat de les clausules o condicions, de conformitat amb l'article 139 de la
Llei de Contractes del Sector Public. Aixi mateix, la presentacié de la proposicié suposa el
coneixement i acceptacié de totes les condicions legalment establertes per a contractar amb
el sector public i l'autoritzacié a la mesa i a I'0rgan de contractacié per consultar les dades
recollides al Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades del Sector Public i en les
llistes oficials d’'operadors econdmics d’'un Estat membre de la Unié Europea.

2. Tots els documents de l'oferta i de la documentacié administrativa hauran d’anar
redactats en catala o castella, a eleccid del licitador, sense esmenes, ratllades, ni
contradiccions internes. Tant la declaracié responsable com els documents que integren les
ofertes, han de estar degudament signats per la persona amb poder bastant per a
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contractar en nom i representacio de 'empresa o entitat, aixi com els documents annexos
que requereixin signatura.

3. Cada licitador podra subscriure una unica proposicid, i no s’admetran variants conforme
el que s’estableix a la clausula 6 d’aquest Plec.

4. Les proposicions es presentaran amb la documentacié separada en els sobres que
s’'indiquen en els apartats seguents (sobres A, B i C) i hauran de contenir la documentacié
que per a cada sobre es detalla en els apartats seglents de la present clausula.

5. La proposicié econdmica o oferta propiament dita es realitzara en dos sobres tancats. El
SOBRE B contindra l'oferta econdmica avaluable mitjancant criteris de judici de valor, i el
SOBRE C contindra I'oferta econdmica avaluable mitjangant formules.

6. Quan en algun sobre, el licitador inclogui informacié que tingui caracter confidencial, de
conformitat amb la clausula 35 d’aquest Plec, els licitadors hauran d’'incorporar en cadascun
dels sobres una relacié amb la documentacié a la que hagin atribuit aquest caracter i ho
faran constar expressament en cada document afectat, de manera visible i concreta.

7. SOBRE A. Documentacié administrativa:

Aquest sobre incloura la documentacié acreditativa de la capacitat del licitador i del
compliment dels requisits previs.

La documentacié administrativa a incloure en 'esmentat sobre és la seguent:

a) El Document Europeu Unic de Contractacié (DEUC), que s’adjunta com a ANNEX 5,
degudament signat per la persona o persones que tenen la deguda representacié de
'empresa, mitjangant el qual declaren el seguent:

- Que la societat esta validament constituida i que de conformitat amb el seu objecte
social es pot presentar a la licitacid, aixi com que la persona signataria del DEUC té
la deguda representacié per presentar la proposicié i el DEUC.

- Que no esta incursa en prohibicié de contractar.

- Que compleix amb la resta de requisits que s’estableixen en aquest plec i que es
poden acreditar amb el DEUC.

En cas d’existir requisits que no es poden acreditar amb el DEUC es podra requerir
I'acreditacié en qualsevol moment, pels mitjans que en cada cas s’estableixin.

Aixi mateix, s’ha d’incloure la designacié del nom, cognom i NIF de la persona o les
persones autoritzades per accedir a les notificacions electroniques, aixi com les adreces de
correu electroniques i, addicionalment, els numeros de teléfon mobil on rebre els avisos de
les notificacions, si es fan de forma electronica. Aquestes dades s’han d’incloure a 'apartat
relatiu a “persona o persones de contacte” de la Part II.A del DEUC.

b) En el cas d’empreses que concorrin a la licitacié amb el compromis d’agrupar-se en una
unié temporal d’empreses si resulten adjudicataries del contracte, cadascuna ha
d’acreditar la seva personalitat, capacitat i solvéncia, i presentar un DEUC per separat. A
més del DEUC han d’aportar un document privat que indicara la participacié de cadascun
d’ells i que assumeixen el compromis de constituir-se formalment en Unié Temporal, cas de
resultar adjudicataris.

c) Les empreses d’Estats membres de la Unié Europea o signataries de I’Acord sobre
’Espai Economic Europeu han de presentar, a més, I'acreditacié de les autoritzacions
especials que siguin exigibles per prestar el servei en el seu pais d’origen.
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d) Les empreses d’Estats que no siguin membres de la Unié Europea o signataries
de I’Acord sobre I’Espai Economic Europeu han de presentar, a més, I informe expedit
per la corresponent Oficina Econdmica i Comercial d’Espanya en el pais de procedéncia de
'empresa estrangera que el pais d’origen admet la participacié d’empreses espanyoles en
la contractacié amb els ens del sector public assimilables als enumerats en l'article 3 de la
Llei de Contractes del Sector Public, en forma substancialment analoga, conforme a l'article
68 de la Llei de Contractes del Sector Public.

e) Totes les empreses no espanyoles hauran de presentar, a més, la declaracié de
sotmetiment a la Jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals Espanyols de qualsevol ordre per a totes
les incidéncies que d’'una manera directa o indirecta puguin sorgir del contracte, renunciant
al seu fur extrajudicial estranger que el pogués correspondre.

8. SOBRE B. Proposicié economica. Criteris avaluables mitjan¢ant judici de valor:
Aquest sobre incloura la documentacid que integra la proposicié de caracter qualitatiu,
susceptible de ser avaluada per mitja dels criteris avaluables mitjangant judici de valor

establerts a la clausula 38.

Aquesta part de la proposicié haura d’'anar degudament signada electronicament per la
persona amb poder bastant per a contractar en nom i representacio de 'empresa o entitat.

9. SOBRE _C. Proposiciéo econdmica. Criteris avaluables mitjancant I’aplicacié de
férmules:

Aquest sobre incloura la documentacié de la proposicid economica susceptible de ser
avaluable per mitja dels criteris avaluables mitjancant I'aplicacié de férmules que s’hagin
establert a la clausula 38.

Aquest sobre ha d’incloure la documentacié seguent:

a) L’Oferta econdmica, que sera formulada conforme al model de TANNEX 6 d’aquest
plec i degudament signada.

b) La documentacié exigible d’acord amb els criteris de valoracié mitjangant formules,
degudament signada.

10. No s’admetran proposicions amb una oferta inferior al preu de sortida establert ni de
durada superior als 22 anys de durada maxima del dret de superficie.

Clausula 35. Confidencialitat de les ofertes dels licitadors.
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1. D’acord amb l'establert als articles 133 i 154.7 de la Llei de Contractes del Sector Public
i, sense perjudici de les disposicions relatives a la publicitat de I'adjudicacié i a la
informacié que ha de donar-se al candidats i als licitadors, '0rgan de contractacio vetllara
perqué no es divulgui la informacié facilitada pels empresaris que aquests hagin designat
com a confidencial, d’acord amb les limitacions contingudes a l'article 133 de la Llei de
Contractes del Sector Public; aquest caracter afecta, en particular, als secrets técnics o
comercials i als aspectes confidencials de les ofertes.

2. Als efectes esmentats en I'apartat precedent, en cas que els licitadors considerin que
algun aspecte de la informacié facilitada amb les proposicions té caracter confidencial i
aixi es vulgui designar, ho indicaran amb la seva proposicié de manera especifica i clara,
detallant quins documents administratius i técnics i quines dades son, al seu entendre,
constitutius de ser considerats confidencials, assenyalant de manera expressa i justificada
les raons objectives i especifiques que motiven I'esmentada confidencialitat. Aquesta
circumstancia haura de reflectir-se també, clarament, en el propi document o apartat del
document assenyalat com a tal. En cas que no es faci indicacié de confidencialitat, es
considerara que cap document o dada tenen el caracter de confidencial.

3. La declaracié de confidencialitat que poden fer els licitadors no pot estendre’s a la
totalitat de la documentacié presentada. En cap cas sera admesa una justificacié genérica
o insuficient relativa a la confidencialitat, sind que aquesta ha d’estar referida a secrets
técnics o comercials, entesos com el conjunt de coneixements que no so6n de domini
public i que resulten necessaris per a la fabricaci6 o comercialitzacié de productes, la
prestacié de serveis, I'organitzacié administrativa o financera d’'una unitat o dependéncia
empresarial, i per aixd procura a qui disposa d’ells un avantatge competitiu en el mercat
que s’esforga en conservar en secret, evitant la seva divulgacid, seguint el criteri establert,
entre daltres, a la Resolucido 196/2016 del Tribunal Administratiu de Recursos
Contractuals. Aixi mateix, el deure de confidencialitat no podra impedir la divulgacié
publica de parts no confidencials dels contractes celebrats, tals com, en el seu cas, les
empreses amb les que s’hagi contractat i subcontractat, i, en tot cas, les parts essencials
de l'oferta i les modificacions posteriors del contracte, respectant en tot cas el que preveu
la normativa relativa a la proteccio de dades de caracter personal.

4. En tot cas, I'drgan de contractacio decidira de forma motivada si la informacié ha de ser
protegida i considerada com a confidencial o no, sense que estigui vinculat per la
sol-licitud del licitador, vetllant per I'equilibri entre la confidencialitat de les ofertes i el dret
d’accés dels interessats a la informacio.

Clausula 36. Esmena de documents.

1. La Mesa de contractacid, davant defectes esmenables requerira per mitjans electronics
als licitadors perqué procedeixin a complementar la documentacié necessaria en el termini
de tres dies habils des de I'endema de la recepcié del requeriment, conforme a l'article 141
de la Llei de Contractes del Sector Public. Si no s’esmena en el termini requerit, la Mesa de
contractacio proposara I'exclusié del licitador i, per tant, no s’obriran la resta de sobres.

En cap cas sera admissible 'esmena que comporti una nova oferta o una modificacié de la
presentada inicialment. En tal cas, comportara I'exclusio del licitador.

2. Quan no sigui possible corregir els vicis, els defectes o les omissions en el termes que
estableix larticle 84 del Reglament General de la Llei de Contractes de les
Administracions Publiques, les proposicions seran rebutjades mitjangant resolucio
motivada.
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3. El fet d’incloure al sobre A (documentacié administrativa) o al sobre B (criteris avaluables
mitjangant judicis de valor) qualsevol documentacio relativa al sobre C (criteris avaluables
mitjangant I'aplicacié de formules) comportara de forma automatica I'exclusio del licitador.

Clausula 37. Obertura i examen de proposicions.

1. L’obertura dels sobres es dura a terme a través de la plataforma de contractacié publica
PIXELWARE.

El procés dobertura dels sobres electronics es realitza mitjangant una aplicacio
informatica que comprova que s’hagi arribat i superat la data d’obertura establerta, i que el
quorum minim de membres de la mesa de contractacié establert esta present, la validacio
dels quals es realitza mitjancant la introduccié de les seves claus personals o dispositius
criptografics.

Si al procedir a I'obertura dels sobres electronics es detecta una presentacié fora de
termini sobre la qual s’ha rebut una petjada digital dins del termini establert, aquesta es
validara i obrira, sempre i quan la petjada coincideixi amb l'oferta i la data de recepci6
d’'aquesta sigui dins de les 24 hores seglents a la recepcié de la petjada al registre
electronic de I'’Ajuntament de Sabadell. Si pel contrari la petjada no coincideix amb I'oferta,
o bé s’ha rebut fora del termini de 24 hores esmentat, I'oferta s’excloura i no es procedira
a la seva obertura.

2. Atés que la licitacié es fa unicament per mitjans electronics, I'obertura de la proposicié
econdmica no es realitzara en acte public. El sistema informatic que suporta la plataforma
PIXELWARE té un dispositiu que permet acreditar fefaentment el moment de I'obertura
dels sobres i garanteix el secret de la informacié que hi estigui inclosa fins I'obertura.

3. La data d’obertura de les proposicions s’especificara a I'anunci de licitacié. En tot cas,
haura d’efectuar-se en el termini maxim de 20 dies naturals a comptar des de la data de
finalitzacié del termini de presentacié de les proposicions. El termini dels vint dies naturals
s’entendra acomplert quan s’hagi obert, dins del mateix, el primer dels sobres que
composen la proposicid.

4. OBERTURA SOBRE A. Documentacié administrativa acreditativa del compliment
dels requisits previs.

Finalitzat el termini de presentacié de proposicions, i un cop transcorregut el termini de 24
hores per rebre I'oferta, en cas de remissié de l'oferta en dues fases a I'empara de la
disposicié addicional 16a.1.h) de la LCSP, es procedira a I'obertura del SOBRE A referit a
la documentacié administrativa presentada pels licitadors.
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En aquest acte, la Mesa de contractacié verificara que consten els documents i les
declaracions exigides, i en el cas de defectes esmenables, requerira als licitadors perquée
procedeixin a I'esmena. Finalment, la Mesa de contractacié procedira a determinar els
licitadors admesos a la licitacio i els exclosos determinant les causes d’exclusié.

En aquest acte, que no sera public, la Mesa de contractacié verificara que consten els
documents i les declaracions exigides, i en el cas de defectes esmenables, requerira als
licitadors perqué procedeixin a 'esmena. Finalment, la Mesa de contractacié procedira a
determinar els licitadors admesos a la licitacio i els exclosos determinant les causes
d’exclusié.

5. OBERTURA SOBRE B. Proposicié economica. Criteris avaluables mitjangant judici
de valor.

Posteriorment a lI'obertura de la documentacié administrativa, i en la data indicada a
I'anunci de licitacié la qual no podra ser superior a un termini de 7 dies des de I'obertura
del sobre A, la mesa de contractacié procedira a I'obertura del SOBRE B, en el cas que hi
hagi proposicié de caracter qualitatiu i criteris avaluables per mitja de judici de valor.

En aquest acte, la Mesa de contractacio verificara que consten els documents referits als
criteris depenent d’'un judici de valor i requerira dels serveis técnics municipals I'emissio
dels corresponents informes.

6. OBERTURA SOBRE C. Proposicié economica. Criteris avaluables mitjangant
I'aplicacio de féormules.

L’obertura del SOBRE C es dura a terme en la data indicada en I'anunci de licitacio i
s’iniciara donant a conéixer el resultat dels criteris de valoracio subjectiva.

Seguidament, la Mesa de contractacio procedira a I'obertura del sobre C i examinara les
ofertes econdmiques.

La resta de documentacié continguda en aquest sobre haura de ser analitzada conforme
als criteris de valoracidé mitjancant formula que s’hagin establert a la clausula 38.

7. De totes les actuacions conforme als apartats anteriors es deixara constancia a les
actes corresponents en les quals es reflectira el resultat del procediment i les seves
incidéncies.

8. Per a la valoracié de les propostes avaluables mitjancant judici de valor, I'drgan
competent podra sol-licitar, abans de realitzar la seva proposta, els informes técnics que
consideri oportuns.

Clausula 38. Criteris d’adjudicacio.

1. Els criteris d’adjudicacié del contracte sén els que figuren a continuacio:

Criteris avaluables mitjangant judici de valor (SOBRE B) Ponderacié

Criteri 1.- Que es proposi destinar aquesta parcel-la a estacio de serveis
d’abastiment de recursos energeétics sostenibles per a la mobilitat,
per la clara contribucié que aquesta condicié pot fer a la descarbonitzacié 2,5 punts
de la mobilitat i la sostenibilitat mediambiental respecte als tradicionals
recursos energeétics fossils. Tenint en compte el volum alt de logistica pura
i associada a les activitats del poligon i I'entorn aquesta condicié pot

LOT
UNIC
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suposar una oportunitat de millora mediambiental.

Criteri 2.- Sempre que es compleixi la condici6 del criteri anterior (criteri
acumulatiu), es ponderara la proposta rebuda atorgant 5 punts
complementaris al criteri 1, si els serveis d’abastiment de recursos
energétics proposats es basen en I’hidrogen verd, considerant que és
un component estratégic del Plan de Recuperacién, Transformacion y
resiliencia i un recurs energétic que no té encara preséncia al territori pero
que es considera clau per a la descarbonitzaci6 de la mobilitat
especialment critica al transport pesant per carretera.

5 punts

Criteri_3.- Sempre que es compleixi el criteri n°® 1, es ponderara la
proposta rebuda amb 2,5 punts si aquesta té en compte sinergies amb
equipaments del poligon (entenent I'entorn immediat: EDAR i
aparcament de camions). En el cas de 'EDAR, la sinergia podria oferir
oportunitats d’utilitzacié combinada de fonts energétiques sostenibles i en
el cas de I'aparcament de camions pot ajudar a promoure la utilitzacié de
recursos energétics sostenibles al transport pesat de gran volum a la
zona.

2,5 punts

Justificacié de I'eleccié dels criteris d’adjudicacio i de la seva ponderacié:

A la ciutat de Sabadell hi havia, al 2022, 8 activitats vinculades a recursos energetics per a la
mobilitat. D’aquestes, cap d’elles es situava propera al poligon de la ciutat amb més activitat
logistica del municipi (Can Roqueta), sind que es concentraven a la zona de Gracia Nord i Sud i
en algun altre punt de la ciutat. Pel que fa a recursos energétics sostenibles per a la mobilitat, els
darrers anys s’han instal-lat alguns punts de carrega per al vehicle eléctric perd no es compta, per
exemple, amb cap punt d’abastiment d’hidrogen verd, font energetica interessant per a la
descarbonitzacié de la mobilitat especialment critica al transport pesant per carretera. Les
energies renovables sén clau pel sector industrial i logistic per reforcar 'autonomia estratégica i
reduir dependéncies externes.

La parcel-la municipal objecte d’aquest procediment (1111/7.314 del carrer de Ca n’Alzina, 145-
163) amb una qualificacié de Sistema d’infraestructures de Serveis viaris (clau B-3), admet uns
usos que encaixen perfectament amb I'abastiment energétic per a vehicles que operen a la zona.
Les necessitats del volum logistic i de mobilitat que es donen diariament en aquesta area de la
ciutat (lligades a la demanda a curt termini d’energies sostenibles per a la mobilitat) quedarien
cobertes amb una activitat d’abastiment energétic que seria interessant que es donés amb
recursos energeétics sostenibles.

No obstant aixd, considerant que la finalitat del procediment és la d’obtenir la maxima rendibilitat
en I'explotacio i aprofitament de cadascun dels solars que es treuen a concurs, s’ha considerat
que la ponderacid del conjunt d’aquests criteris no pot superar el 10%.
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Criteris avaluables mitjangant formula (SOBRE C) Ponderacioé

Millora a lalga
del preu de
sortida  (canon Valoracio oferta =
total, IVA exclos)
LOT |Millora a la baixa

UNIC |de la durada del 90 punts
dret de |90x[_Preuoferta x (1 - Anys oferta — Anys menor oferta) ]
Preu major oferta 200

superficie, que
no pot superar
els 22 anys.

2. La concreci6 de la documentacié que cal presentar pels licitadors en relacié als criteris
d’adjudicacio6 és la que s’indica a continuacio:

- Criteris avaluables mitjancant judici de valor (SOBRE B): Memoria de l'activitat que
volen proposar pel terreny, amb descripcid6 de l'activitat, processos implicats,
branca, tecnologia emprada, tipus de construccié requerida, personal, i qualsevol
altre tema que el proposant cregui d’interés per a ser valorat en la licitacio.

- Criteris_avaluables mitjancant formula (SOBRE C): Oferta econdmica, que sera
formulada conforme al model de TANNEX 6 del Plec, degudament complimentada i
signada.

3. En cas que en la licitacié concorrin persones juridiques algunes de les quals estiguin no
subjectes o exemptes d’'IVA i algunes altres estiguin subjectes i no exemptes d’IVA, a
efectes de valoracié dels criteris d’adjudicacio, es compararan per igual tenint en compte
limport sense IVA de totes les ofertes presentades.

4. En cas d’empat entre dues o més ofertes, s’aplicaran el seglients criteris especifics per al
desempat entre empreses licitadores (tant si son persones fisiques com juridiques):

a) Proposicions presentades per aquelles empreses que, al venciment del termini de
presentacié d’ofertes, tinguin en la plantilla un percentatge de treballadores amb
discapacitat superior al que imposi la normativa. En aquest suposit, si diverses
empreses licitadores de les que haguessin empatat acrediten tenir relacio laboral amb
persones amb discapacitat en un percentatge superior al que exigeix la normativa,
tindra preferéncia en I'adjudicacié 'empresa que disposi del major percentatge de
treballadors fixos amb discapacitat en la seva plantilla.

b) Proposicions d’empreses d’insercio regulades en la Llei 44/2007, de 13 de desembre,
per a la regulacié del régim d’empreses d’insercid que compleixin amb els requisits
establerts en aquesta normativa.

c) Proposicions d’empreses que, al venciment del termini de presentacid d’ofertes,
incloguin mesures de caracter social i laboral que afavoreixin la igualtat d’oportunitats
dones i homes.

5. La documentacio acreditativa dels criteris de desempat s’ha d’aportar en el moment en
qué es produeixi 'empat, no amb caracter previ.

Clausula 39. Classificacio d’ofertes.
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1. La Mesa de Contractacio classificara les ofertes per ordre decreixent en ordre als criteris
d’adjudicacio previstos en el plec i en base als informes técnics sol-licitats i elevara la
proposta corresponent a I'dorgan de contractacio.

2. Una vegada aprovada la proposta de classificaci6 de la Mesa de Contractacié per
I'érgan de contractacio, el servei corresponent requerira al licitador que hagi presentat la
millor oferta per a qué en el termini de 10 dies habils, a comptar des de I'endema de la
recepcié del requeriment, presenti la documentacié justificativa seguient:

a) Documentacio relativa a la personalitat i representacié de I'adjudicatari.

a.1) Document Nacional d'ldentitat de I'adjudicatari o persona que legalment el
representi.

a.2) Si es tracta de persona juridica I'escriptura de constitucié de la societat i estatuts
socials vigents, degudament inscrits en el Registre competent.

a.3) En el cas de concorrer en representacié d'una persona natural o juridica caldra
aportar, a més, el poder notarial suficient.

La validacié del poder de representacid, es realitzara pel lletrat del servei gestor del
contracte de I'’Ajuntament de Sabadell.

b) Documentacié relativa al compliment de les obligacions tributaries i de la Seguretat
Social.

b.1) Certificacié administrativa positiva d’estar al corrent de les obligacions
tributaries exigides en els paragrafs b), c), d) i e) de l'article 13.1 del Reglament
General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques, expedida per
I'érgan competent de I'administracié tributaria estatal, autonomica i local, la data de
la qual haura de ser, en qualsevol cas, inferior als sis mesos anteriors a I'tltim dia
del termini per presentar les proposicions.

b.2) Document acreditatiu d’estar donat d’alta a I'lAE en I'exercici corrent o, I'GItim
rebut degudament abonat, en I'epigraf corresponent a I'objecte del contracte i en
relacié amb les activitats que realitzi en la data de presentacié de les proposicions.

b.3) Certificacié administrativa positiva d’estar al corrent de les obligacions de
Seguretat Social de I'article 14.1 del Reglament General de la Llei de Contractes
de les Administracions Publiques, expedida per I'd6rgan competent i en iguals
termes que recull 'apartat b) anterior.
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3. De no complimentar-se adequadament la documentacio requerida en el termini atorgat,
s’entendra que el licitador ha retirat la seva oferta.

En aquest suposit es procedira a demanar la mateixa documentacié al seguent licitador,
en funcio de I'ordre en que s’hagin classificat les ofertes.

4. La proposta de resolucid, juntament amb les proposicions i la seva documentacio
annexa, les actes de la Mesa de Contractacio i, si s’escau, dels informes técnics requerits,
es remetran a I'drgan de contractacié competent per tal que resolgui el procediment
d’adjudicacié regulat en aquest Plec, amb pronunciament exprés sobre les observacions o
reserves presentades.

5. La proposta d’adjudicacio realitzada per la Mesa de Contractacié no crea cap dret a favor
del licitador proposat enfront de 'Administracié. No obstant aix0, quan I'érgan de contractacio
no adjudiqui el contracte d’acord amb la proposta formulada, la seva decisié s’ha de motivar.

Clausula 40. Adjudicacié.

1. Atés que s'utilitzen una pluralitat de criteris per a seleccionar I'adjudicatari, I'd0rgan de
contractacié haura d’adjudicar el contracte en el termini maxim de 2 mesos a comptar des
de I'obertura del SOBRE B, de conformitat amb el que es preveu a l'article 158 de la Llei de
Contractes del Sector Public.

2. L’06rgan de contractacié no podra declarar deserta la licitacid, quan existeixi qualsevol
oferta o proposicié que sigui admissible d’acord amb els criteris que figuren en aquest plec.

3. L’adjudicacio sera objecte de publicacio al perfil del contractant en el termini de 15 dies
naturals. Aixi mateix aquesta adjudicacié sera notificada als licitadors i candidats d’acord
amb l'article 151 i la Disposicié addicional 15a de la Llei de Contractes del Sector Public.

Clausula 41. Formalitzacié del dret de superficie.

1. Conforme el que estableix I'article 564-3 del CCCat, la constitucio del dret de superficie
ha de fer-se necessariament en una escriptura publica. Aixi, el contracte es perfeccionara
amb la seva formalitzacié davant de Notari, per la qual cosa tant els adjudicataris com
'Ajuntament queden obligats al seu compliment i els seran d'aplicacié les disposicions
vigents. El dret de superficie s’haura d’inscriure al Registre de la Propietat.

2. La formalitzacio del dret en escriptura publica s’haura de dur a terme en un termini no
superior a 15 dies habils a comptar des del dia seglient a la notificacié de I'adjudicaci6 als
licitadors i candidats. L'adjudicatari del contracte assumira I'obligacié de tramitar I'elevacié
a escriptura publica del dret de superficie, assumint les despeses notarials, registrals,
fiscals o de qualsevol altre tipus que resultin del tramit esmentat.

3. A la documentacio que formalitzi el contracte, se li haura d'adjuntar un exemplar del
present Plec, aixi com de l'oferta de I'adjudicatari, de manera que aquesta documentacié
constitueixi part integral del contracte.

4. Quan per raons imputables a I'adjudicatari no s’hagués formalitzat el contracte dins del
termini indicat, I'Ajuntament podra adjudicar el contracte a favor del licitador que hagués
presentat la seglent millor oferta, sense perjudici de poder reclamar les responsabilitats i
danys i perjudicis que s’escaiguin a I'adjudicatari.

5. La formalitzacié dels contractes s’haura de publicar, juntament amb el contracte
corresponent, en un termini no superior a 15 dies després de la seva formalitzacié en el
perfil del contractant de I'érgan de contractacié.
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6. La signatura del document de formalitzacié del contracte per part de I'adjudicatari
suposara la declaracié responsable conforme compleix les condicions d’aptitud per
contractar de conformitat amb l'article 65 de la Llei de Contractes del Sector Public, aixi
com que no incérrer en cap de les circumstancies que impedeixen contractar amb
I’Administracié publica establertes a I'article 71 de la Llei de Contractes del Sector Public.

7. lgualment, la perfeccié del contracte suposara que la part superficiaria accepti de forma
incondicionada la situacio fisica i juridica de la parcel-la, per la qual cosa haura d'assumir
totes les actuacions prévies que siguin necessaries per iniciar les actuacions a qué queda
obligada com a adjudicataria del contracte.

Clausula 42. Modificacions del contracte.

No es preveuen modificacions del contracte.

Clausula 43. Integritat i col-lusié d’interessos.

1. D’acord amb els articles 1.1 i 64 de la Llei de Contractes del Sector Public, que
estableixen el principi d’integritat i defineixen els conflictes d’interessos, els criteris
d’actuacio i codi de comportament que hauran de seguir les empreses seran els que es
detallen a I'apartat seguent.

2. Els licitadors i els contractistes han d’adoptar una conducta éticament exemplar,
abstenir-se de realitzar, fomentar, proposar o promoure qualsevol mena de practica
corrupta i posar en coneixement dels organs competents qualsevol manifestacié
d’'aquestes practiques que pugui afectar el procediment o la relacié contractual.

A més, i de conformitat amb l'article 55.2 de la Llei 19/2014 de Transparéncia, accés a la
informacié publica i bon govern, els licitadors i contractistes hauran d’assumir les
obligacions seguents:

a) Rebutjar qualsevol forma de corrupcio i vetllar perquée les persones que s’impliquin
a fer respectar aquest principi no pateixin cap perjudici.

b) Assegurar que els socis, proveidors i subcontractistes apliquin uns principis étics
compatibles amb els que s’estableixen en aquesta clausula.

c) Contribuir a la prevencié dels riscos étics i assegurar que les alertes es tractin amb
diligéncia i eficacia.

d) Adoptar mesures adequades per prevenir, detectar i resoldre de forma efectiva els
conflictes d’interessos que puguin sorgir.

e) Observar els principis, les normes i els canons étics propis de les activitats, els
oficis i/o les professions corresponents a les prestacions objecte dels contractes.

f) No realitzar accions que posin en risc I'interés public.
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g) Denunciar les situacions irregulars que es puguin presentar en els processos de
contractacié publica o durant I'execucié dels contractes.

h) Respectar els principis de lliure mercat i de concurréncia competitiva, i abstenir-se
de realitzar conductes que tinguin per objecte o puguin produir I'efecte d’impedir,
restringir o falsejar la competéncia, com per exemple els comportaments col-lusoris
o de competéncia fraudulenta (ofertes de resguard, eliminacié d’ofertes, assignacio
de mercats, rotacié d’ofertes, etc.). Aixi mateix, denunciar qualsevol acte o
conducta dirigits a aquelles finalitats i relacionats amb la licitacio o el contracte dels
quals tingués coneixement.

i) No utilitzar informacié confidencial, coneguda mitjancant el contracte, per obtenir,
directament o indirectament, un avantatge o benefici econdmic en interés propi.

j) Col-laborar amb I'drgan de contractacié en les actuacions que aquest realitzi per al
seguiment i/o I'avaluacié del compliment del contracte, particularment facilitant la
informacié que li sigui sol-licitada per a aquestes finalitats i que la legislacié de
transparéncia i els contractes del sector public imposen als adjudicataris en relacié
amb I'’Administracié o administracions de referéncia, sens perjudici del compliment
de les obligacions de transparéncia que els pertoquin de forma directa per previsio
legal.

k) No sol-licitar, directament o indirectament, que un carrec o empleat public influeixi
en I'adjudicacié del contracte.

I) No oferir ni facilitar a carrecs o empleats publics avantatges personals o materials,
ni per a aquells mateixos ni per a persones vinculades amb el seu entorn familiar o
social.

m) Abstenir-se de realitzar qualsevol accidé que pugui vulnerar els principis d’igualtat
d’oportunitats i de lliure concurréncia.

n) Denunciar els actes dels quals tingui coneixement i que puguin comportar una
infraccio de les obligacions contingudes en aquesta clausula.

Les obligacions esmentades en la present clausula tenen el caracter d’obligacio essencial
del contracte i el seu incompliment d’aquestes obligacions per part dels licitadors o
contractistes sera causa de resolucid del contracte, sens perjudici d’aquelles altres
possibles consequéncies previstes a la legislacié vigent.

V. DISPOSICIONS FINALS

Clausula 44. Jurisdiccio.

1. Els actes administratius de preparacié i adjudicacié del contracte tindran la naturalesa
d’actes separables i seran impugnables davant la jurisdiccié contenciosa-administrativa.

2. Les controvérsies que sorgeixin derivades dels efectes, compliment i extincid del
contracte seran competéncia de la jurisdiccié civil.

3. La part superficiaria accepta la renluncia expressa al seu fur propi, amb sotmetiment per
a dilucidar les controvérsies que es puguin produir derivades del contracte a la
competéncia i jurisdiccio dels Jutjats de Sabadell.

Clausula 45. Interpretacio del contracte.

Les incidéncies que puguin sorgir entre la part superficiaria i I'Ajuntament durant la
vigéncia del dret, per diferéncies en la interpretacié amb el que s’ha convingut o bé per la
necessitat de modificar les condicions establertes, es tramitaran mitjancant expedient
contradictori. Llevat que motius d’interés public ho justifiquin o la naturalesa de les
incidéncies ho requereixi, la seva tramitacié no determinara la paralitzacié del dret de
superficie.
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Clausula 46. Recursos.

1. Els acords de I'dérgan de contractacié posaran fi a la via administrativa i contra aquests,
conforme al previst a l'article 44.6 de la LCSP, es podra interposar potestativament recurs
de reposicio en el termini d'un mes davant del mateix organ o recurs contenciés
administratiu davant dels jutjats del contenciés-administratiu de la provincia de Barcelona en
el termini de dos mesos comptadors des de 'endema de la seva notificacié o publicacio.

2. Els actes de la Mesa de contractacido no posen fi a la via administrativa. Es podra
interposar recurs d’algada davant I'6rgan de contractacié en el termini d’'un mes a comptar
des de I'endema de la notificaci6 o publicacié.

3. El recurs es podra interposar per les persones fisiques o juridiques, els drets o
interessos legitims de les quals s’hagin vist perjudicats o puguin resultar afectats per les
decisions objecte de recurs, i en tot cas pels licitadors.
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