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INFORME TECNIC REFERENT A LA CONCESSIO DE DOMINI DEL SOLAR | LES
INSTAL-LACIONS DE L’ESTACIO DE SERVEI SITUADA LA CARRER DE LLES
NUMERO 2, CANTONADA AMB AVINGUDA DE MATADEPERA

1. Antecedents de fet

En data 15 de maig de 2023 va finalitzar la concessié de domini del solar de I'estacié de
servei situada al carrer de Lles, cantonada amb avinguda de Matadepera, a I'empresa
Repsol comercial de productos petroliferos SA.

En data 15 de maig de 2023, es va produir la reversio del solar i de les instal-lacions de
I'estacio de servei a favor de 'Ajuntament. La reversié es va tramitar dins de I'expedient
PAT/2023/104.

Dins d’aquest expedient, I'arquitecte de Patrimoni va emetre informe de valoraci6 del solar
que revertia, valorant-lo en 309.551,95 €, i informe de les instal-lacions que s’obtenien per
accessio, valorant-les en 192.280,00 euros.

Les instal-lacions permanents de I'estacido de servei que han passat a ser propietat de
I’Ajuntament consten dels seguents elements:
- 3 aparells sortidors per proveir de carburants, amb les seves canonades
corresponents.
- 4 diposits d’emmagatzematge de combustible, 3 de 30 m3i 1 de 25 m2.
- 1 diposit demmagatzematge de GLP de 13 m2.
- 1 edifici dobra amb espai de venda, lavabos magatzem, vestidor i oficina.
Condicionada amb aigua calenta, aire condicionat i ventilacié for¢cada.
- 1 pont de rentat.
- Urbanitzacié de l'estacié de servei i dels entorns de l'estacido de servei fins als
carrers adjacents, incloent sanejament de I'espai.

En data 4 d’abril de 2023, a peticidé del Servei de Patrimoni, I'arquitecte de la Secci6 de
Planejament Urbanistic ha emeés informe en els seglents termes:
“Qualificacié urbanistica
L’immoble es troba en sol qualificat com a Sistema local d’infraestructures de
serveis viaris (clau b-3), en unitat de recorregut paisatgistic (P).
S'entendra per unitat de recorregut paisatgistic aquell conjunt de sistemes que a
través d'un vial vertebrador, estructuren un recorregut de paisatge obert format per
parcs, jardins i edificis publics singulars, respecte dels quals, aquest Pla General
pretén un tractament de conjunt pel que fa a la forma de I'edificacié i la distribucié
dels espais publics.
En aquestes arees, els projectes d'urbanitzacié i els projectes arquitectonics dels
edificis d'equipaments, hauran de tenir una resolucié técnica acurada, que reforci
aquest criteri de recorregut visual.
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Usos admesos
Us dominant:
Aparcament
Estacié de serveis
Usos compatibles:
Aquells estrictament vinculats amb les funcions de serveis viaris.
Condicions d'ordenacié i edificacié
Tipus d’ordenaci6: volumetria especifica.
index d'edificabilitat neta: 0,4 m2st/m?2s pels sols destinats a estacions de serveis i
d’1,00 m2st/m2s pel destinats a aparcament de vehicles.
Les marquesines no compten a efectes d’edificabilitat.
Informacié addicional
Cal indicar que 'ambit compren terrenys subjectes a la construccié de la Ronda
Nord en un futur proper. La concessié del domini hauria de tenir en compte aquest
fet als efectes oportuns”.

En data 30 de juny de 2022, el Regidor de Patrimoni de béns i la Cap del Servei de
Patrimoni de béns, han emés informe d’oportunitat en els seguients termes:
“Han estat demanats informes urbanistics i d’oportunitat als Serveis municipals per tal
de verificar la conveniéencia de continuar amb 'ocupacié d’aquest espai municipal com
a estacié de servei, resultant que l'informe urbanistic de data 4 d’abril de 2023 ratifica
I's d’estacié de servei com a Us dominant en aquesta qualificacio, i l'informe de
mobilitat de data 15 de marg de 2023 també abona la idoneitat de I'espai com a estacid
de servei.
Per tant, es proposa iniciar el procés administratiu per tal de posar novament en
concessio de domini, amb els requeriments, condicions i durada que resultin necessaris
per la viabilitat del servei que s’hi pot prestar, la finca municipal situada al carrer de Lles
numero 2 cantonada amb l'avinguda de Matadepera’.

2. Consideracions técniques

2.1. Informes d’oportunitat

Vist l'informe d’oportunitat del Regidor de Patrimoni de béns i de la Cap de Servei de
Patrimoni de béns, en el sentit d’iniciar el procés administratiu per tal de posar novament en
concessio de domini, amb els requeriments, condicions i durada que resultin necessaris
per la viabilitat del servei que s’hi pot prestar, la finca municipal situada al carrer de Lles
numero 2 cantonada amb I'avinguda de Matadepera.

Vist I'informe de la Seccié de Planejament urbanistic, es comprova que la instal-lacié d’una
estacid de servei és un dels usos dominants de la qualificacié de I'espai definits en el
Planejament vigent.

Per tant, un cop vistos els informes precedents, cal iniciar el procés administratiu de

concessié de domini de I'espai situat al carrer de Lles nimero 2 cantonada amb I'avinguda
de Matadepera, com a estacio de servei.

2.2. Informes de criteris de I’estacié de servei

En data 15 de marg de 2023, a peticié del Servei de Patrimoni, el Cap d’equip de
Transports ha emés informe en els seglents termes:
“(...) Un cop analitzada [l'actual configuraci6 en planta d’aquesta benzinera, es
considera compatible la prestacié de l'activitat amb la circulacié de vehicles i altres
usuaris de la via publica.
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Aixi, des del punt de vista de la mobilitat, no es considera necessari que s’estableixi en
el plec criteris especifics per avaluar les propostes que es puguin presentar pels
licitadors que concorrin a la licitacio, llevat de mantenir la situacié i disposicié dels
actuals accessos a la benzinera”.

En data 14 de marg de 2023, a peticié del Servei de Patrimoni, la Cap del Servei d’obres
publiques, parcs i jardins i manteniments ha emés informe en els seglents termes:
“Revisats els terrenys municipals on actualment va l'explotacié d’estacié de servei la
concessionaria REPSOL, hem de dir que s’hauria de mantenir la urbanitzacié existent
actualment i que conforma I'anella perimetral de la benzinera.
Tan sols i a ser possible, sera necessaria la reposicié d’aquells arbres que actualment
soén baixes. A dia d’avui 5 unitats’.

En data 19 d’abril de 2023, a peticid6 del Servei de Patrimoni, la Cap del Servei de
Transicio energética ha emés informe, en els seguents termes:

“L’Ajuntament de Sabadell en el marc del Pla d’Accié per a 'Energia Sostenible i el

Clima 2030, inclou accions per a la promocié de vehicles baixos en emissions entre la

ciutadania, amb el que és necessari promoure nous punts de recarrega electrica.

Per a la nova concessio, caldra que s’incorpori, com a minim, un punt de recarrega

rapida i un punt de recarrega semirapida.

(...)

A continuacié, es detallen les caracteristiques técniques minimes que hauran de

constar en els plecs tecnics d’adjudicacié, un cop s’ha contrastat la informacio

disponible i actualitzada dels punts de recarrega en 'acord marc de I'’Associacio de

Municipis de Catalunya vigent, tecnologia que no es preveu que evolucioni en els

propers 3-5 anys:

1. Requeriments generals
o Estacié de recarrega o punt de recarrega minima de 50kW per carrega rapida i

de 22 kW per semirrapida

e Modes de funcionament en 3i 4 (IEC 61851-1)

e Sistema intel-ligent de carrega: balan¢ de poténcia, limitacié de poténcia de
carrega, preferéncia de carrega i analitzador de xarxes amb acumulacié de dades
electriques.

o Possibilitat d’utilitzar o connector/endoll tipus 2 (UNE IEC6296) i manegues amb
connectors CHAdeMO i CCS COMBO2, pel mode 4

e Protocol de comunicacié protocol OCPP 1.6 o superior i han de complir la
normativa REBT (RD 42/2002) o la que la substitueixi.

2. Capacitat de fer un autocheck | comunicar el seu estat (minim): no
operatiu/lliure/ocupat; raports basics d’avaria i operativitat remota del terminal.

3. Capacitat de poder recollir informacié i comunicar-la (minim): nombre de carregues;
temps de carregues; consums d’energia per carrega; tipus de recarrega; identificacio
de l'usuari; horari de la carrega; tipus de carrega i estat de l'estacio: en recarrega,
en servei i fora de servei.
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4. Interface amb l'usuari amb pantalla de lectura dilirna i proteccié solar; indicacio
lluminosa de l'equip visible a 100m en funcié del seu estat per facilitar-ne la
localitzacié per l'usuari, verd (lliure), blau (en us), vermell (fora de servei o ocupat) i
idiomes minims: catala, castella, anglés i frances.

5. Cobrament de la recarrega el terminal admetra com a minim: targeta RFID
compatible (ISO 14443 A — 13,56MHz) i sistema de codi QR.

6. Previsi6 de poder incorporar altres sistemes de cobrament i el software
corresponent si s’escau.

7. Condicions ambientals de treball (exteriors): Tindra els elements necessaris per tal
de funcionar en condicions optimes en exteriors sense proteccié climatologica. Es
preveura la proteccio de totes les parts electriques i funcionals, aixi com la seva
construccio amb materials el maxim de resistents a actes vandalics.

8. Proteccions eléctriques segons normativa vigent: IP54 o la que la substitueixi, i
proteccié antivandalica IK10 o la que la substitueixi.

9. Marcatge CE i altres normatives especifiques de Catalunya i companyia
distribuidora”

En data 4 de maig de 2023, a peticio del Servei de Patrimoni, la Cap de la Seccio técnica
d’activitats ha emés informe en els seglents termes:
“Es proposa incorporar les seglents prescripcions en el plec de clausules
administratives particulars, en relaci6 a la llicencia, autoritzacions sectorials i
prescripcions especifiques que requereix l'activitat:

e [ ’activitat d’estacié de servei i altres serveis annexos, es troba classificada a la
Llei 20/2009, del 4 de desembre de prevencié i control ambiental de les
activitats amb el regim de llicéncia ambiental (Annex 1), amb el codi 12.20 de
venda al detall de carburants per a motors de combustio interna i el codi 12.47
de instal-lacions i activitats de neteja de vehicles.

o Fl titular haura de disposar de llicéncia ambiental (Annex Il) per a lactivitat
d’estacio de serveis i altres serveis annexos.

o El titular de la l'activitat s’haura de realitzar el control periodic ambiental per una
entitat de control ambiental acreditada cada sis anys des de la darrera acta de
control, per a garantir I'adequacié permanent de [l'activitat als requeriments
legals aplicables, i a les condicions determinades a la llicéncia ambiental,
d’acord amb [l'article 71 de la Llei 20/2009, del 4 de desembre de prevencio i
control ambiental de les activitats.

o El titular de l'activitat haura de disposar de les autoritzacions sectorials relatives
a les instal-lacions de distribucié de carburants i efectuar les revisions, proves i
inspeccions periodiques, d’acord amb la Llei d’hidrocarburs, la Llei de seguretat
industrial dels establiments, les instal-lacions i els productes, el Reglament
técnic d’instal-lacions petroliferes i la resta de normativa aplicable en matéria de
seguretat industrial i s’ha de comprometre a mantenir-ne el compliment durant la
vida util de la instal-lacié.

e FEl titular haura de disposar de la inscripcié de les instal-lacions de [l'activitat
(baixa tensio, climatitzacié, instal-lacions de seguretat contra incendis,
combustibles gasosos, aparells a pressio, etc.) al registre d’instal-lacions
técniques de seguretat industrial de Catalunya (RITSIC) i les corresponents
revisions periodiques de les instal-lacions.

e Disposar del registre del I'Informe preliminar del sol segons el previst al Reial
Decret 9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la relacié d’activitats
potencialment contaminants del sol i els criteris estandards per a la declaracio
de sols contaminats.

e Siel consum d’aigua de la instal-lacié de rentat de vehicles es igual o superior a
3.000 m¥any haura de disposar d’un sistema de reciclatge d’aigua en les seves
instal-lacions o sistemes per a I'aprofitament d’aigua de pluja (article 9 de 'OMR
dels usos i I'estalvi d’aigua).

Ajuntament de Sabadell - Plaga de Sant Roc, 1 - 08201, Sabadell - Tel. 93 745 31 00 - www.sabadell.cat - NIF P08186001
4/13



Ajuntament

de Sabadell
CODI DE TR LRUR0 O e
VERIFICACIO 5G0Y 0B73 4Y0G 204U 0IRD
EXPEDIENT NUM. PAT/2023/61 DOCUMENT NUM. PAT171024W DATA 14-09-2023
AREA | Area de Presidéncia i Projectes Estratégics
UNITAT | Patrimoni
ASSUMPTE Conce§sié de domjni per a la utilitzacié de I'espai com a estacio de servei en el carrer
Lles nimero 2, mitjangant concurs obert

e Disposar d’una pla d’actuacio amb les mesures que cal adoptar en el cas de
produir-se petits vessaments o bé de detectar-se una fuita, incloses les mesures
de seguretat.

e Caldra disposar d’una plaga d’aparcament per a cada 20 m? de superficie util
destinada a usos complementaris, en el cas que aquesta sobrepassi els 120 m?
(art. 28 de OMR de [l'edificacio).

Es proposen els seglients criteris especifics per avaluar les propostes que es puguin
presentar pels licitadors:

o Es valorara preferentment que el regim de funcionament sigui d’operacions
assistides o operacions ateses amb la modalitat d’autoservei amb personal
afecte a la instal-lacié, enfront del regim de funcionament amb la modalitat
d’'operacions desateses, on el subministrament es realitza exclusivament per
part de l'usuari.

e La incorporaci6 de la generaci6 d’energia electrica procedent de fonts
renovables.

e La incorporacié de millores tecniques per prevenir o reduir I'impacte de la
contaminacio dels sols per a fuites i vessaments de carburants.

e Incorporacié de millores en els sistemes de deteccié de fugues i de proteccio
ambiental.”

Vistos els informes dels diversos Serveis i Seccions, es considera oportu incorporar les
peticions i consideracions técniques informades, aixi com les propostes de millora als
projectes que es presentin, als Plecs de Condicions de la licitacié de la concessié de domini
de l'estacio de servei.

2.3. Finca a concessionar

L’Ajuntament de Sabadell és propietari de la finca registral nimero 89.702 del Registre de la
propietat numero 1, situada al carrer de Lles numero 2, cantonada amb l'avinguda de
Matadepera.

La finca esta qualificada d’Infraestructura de serveis urbans (clau b-3) i es troba recollida
dins de I'lnventari de béns i drets municipals sota I'epigraf 12a/3.072.

Finca registral Epigraf inventari Qualificacié urbanistica
89.702 12a/3.072 b-3 (infraestructura de serveis viaris)

La finca municipal objecte de concessié de domini té la seglent descripcio:
Descripcio registral: URBANA. TERRENY destinat a Us public, situat al terme municipal
de Sabadell, de forma poligonal irregular, ocupa una superficie de DOS MIL TRES-
CENTS NORANTA-QUATRE METRES QUADRATS AMB SIS DECIMETRES
QUADRATS (2.394,06 m?).
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LLINDA: Nord-oest, en linia corba amb carrer situat a la prolongacio del carrer de les
Palmeres qualificat de Sistema viari local (clau a-1) (finca 56.824); Sud, en linia corba
amb finca 50.012 qualificada de Sistema d’infraestructures de serveis viaris locals (clau
b-3); Nord-est, amb avinguda de Matadepera qualificada de sistema viari local (clau a-
1); i Sud-est, en linia poligonal amb finca 50.012 qualificada de Sistema
d’infraestructures de serveis viaris locals (clau b-3).

Qualificacio urbanistica: Infraestructures de serveis viaris (clau b-3), segons el Text
Refos del Pla General Municipal d’Ordenacio de Sabadell, aprovat definitivament el 31
de juliol de 2000, per resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques i
publicat al DOGC num. 3236 de data 2 d’octubre de 2000.

S’adjunta com a annex 1, planol de la finca a concessionar

2.4. Objecte de la concessio de domini

L’'objecte de la concessidé administrativa de domini és I'is privatiu del solar de propietat
municipal i la instal-lacido de l'estacié de servei de propietat municipal, per la reforma,
manteniment i explotacié de la mateixa per oferir els serveis permesos pel planejament
vigent.

El concessionari presentara proposta per a I'Us, la reforma o I'actualitzacié dels béns de
l'actual estacido de servei, i de les obres que consideri necessaries per instal-lacions
auxiliars, de conformitat amb la normativa d'aplicacid, tant urbanistica com ambiental,
sense perjudici de la resta d'autoritzacions i tramits necessaris segons la legislaci6
sectorial aplicable.

Les instal-lacions actuals propietat de I'’Ajuntament que es concessionen consten dels
segients elements:
- 3 aparells sortidors per proveir de carburants, amb les seves canonades
corresponents.
- 4 diposits d’emmagatzematge de combustible, 3 de 30 m3i 1 de 25 m2.
- 1 diposit demmagatzematge de GLP de 13 m2.
- 1 edifici dobra amb espai de venda, lavabos magatzem, vestidor i oficina.
Condicionada amb aigua calenta, aire condicionat i ventilacié forcada.
- 1 pont de rentat.
- Urbanitzacio interna de I'estacio de servei.

Per a la concessio, incorporant els elements ja construits i els que s’hauran d’instal-lar,
s’estableixen com a instal-lacions minimes de I'estacio de servei al llarg de la vigéncia de
la concessio de domini, les seglents prestacions:

- Estacié de servei: Disposara, com a minim, de tres (3) assortidors multiproducte, per
al subministrament de combustibles i lubrificants, als quals es pugui accedir per tots
dos marges, obtenint-se aixi un minim de sis (6) llocs o carrers de subministrament
simultani. Almenys un assortidor haura de ser accessible per a vehicles pesats.

Els actuals assortidors multiproducte podran ser substituits per altres més actuals en
cas de necessitat, quedant a benefici de I’Ajuntament un cop finalitzi la concessié.

- Punt de presa d'aigua / aire: En una zona allunyada de la de subministrament,
disposara un punt de presa d'aigua desmineralitzada per als radiadors dels vehicles i
una presa d'aire a pressio per a l'inflat de pneumatics.

Els actuals punts de presa d’aigua / aire podran ser substituits per altres més actuals
en cas de necessitat, quedant a benefici de I’Ajuntament un cop finalitzi la concessié.
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- Punt de recarrega per a vehicles eléctrics: S’instal-lara com a minim un punt de
recarrega rapida i un punt de recarrega semirapida. Les caracteristiques técniques
basiques es descriuen a continuacié i, en qualsevol cas, caldra que s’ajustin a la
normativa vigent en el moment de la instal-lacio.

1. Requeriments generals
e Estacio de recarrega o punt de recarrega minima de 50kW per carrega rapida i

de 22 kW per semirrapida

e Modes de funcionamenten 3i4 (IEC 61851-1)

e Sistema intel-ligent de carrega: balang de poténcia, limitacié de poténcia de
carrega, preferéncia de carrega i analitzador de xarxes amb acumulaci6 de dades
eléctriques.

e Possibilitat d’utilitzar o connector/endoll tipus 2 (UNE IEC6296) i manegues amb
connectors CHAdeMO i CCS COMBO2, pel mode 4

e Protocol de comunicacié protocol OCPP 1.6 o superior i han de complir la
normativa REBT (RD 42/2002) o la que la substitueixi.

2. Capacitat de fer un autocheck i comunicar el seu estat (minim): no
operatiu/lliure/ocupat; raports basics d’avaria i operativitat remota del terminal.

3. Capacitat de poder recollir informacio i comunicar-la (minim): nombre de carregues;
temps de carregues; consums d’energia per carrega; tipus de recarrega; identificacio
de l'usuari; horari de la carrega; tipus de carrega i estat de I'estacié: en recarrega,
en servei i fora de servei.

4. Interface amb l'usuari amb pantalla de lectura dilrna i proteccié solar; indicacio
lluminosa de Il'equip visible a 100m en funcié del seu estat per facilitar-ne la
localitzacié per l'usuari, verd (lliure), blau (en us), vermell (fora de servei o ocupat) i
idiomes minims: catala, castella, anglés i frances.

5. Cobrament de la recarrega el terminal admetra com a minim: targeta RFID
compatible (ISO 14443 A — 13,56MHz) i sistema de codi QR.

6. Previsi6 de poder incorporar altres sistemes de cobrament i el software
corresponent si s’escau.

7. Condicions ambientals de treball (exteriors): Tindra els elements necessaris per tal
de funcionar en condicions optimes en exteriors sense proteccio climatologica. Es
preveura la proteccié de totes les parts eléctriques i funcionals, aixi com la seva
construccié amb materials el maxim de resistents a actes vandalics.

8. Proteccions eléctriques segons normativa vigent: IP54 o la que la substitueixi, i
proteccié antivandalica IK10 o la que la substitueixi.

9. Marcatge CE i altres normatives especifigues de Catalunya i companyia
distribuidora”

- Rentada i aspiracié de vehicles: Estara format, com a minim, per un box de rentat a
pressio de vehicles i una presa per a aspiracio de vehicles.

L’actual punt de rentat de vehicles podra ser substituit per altres més actuals en cas de
necessitat, quedant a benefici de I’Ajuntament un cop finalitzi la concessio.
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- Oficina - Botiga: L'edifici, comptara amb una zona d'oficina, amb botiga de productes
accessoris comuns i automobilistics. A manera de referéncia, podra ser un petit
autoservei, on es comercialitzen objectes diversos com ara begudes refrescants,
llaminadures, premsa, revistes, mapes, llibres, articles d'artesania, productes locals,
entre altres. L’edifici comptara amb un minim de dos lavabos d'Us public i gratuit, i com
a minim un d’ells haura de ser accessible.

L’actual edifici podra ser reformat per actualitzar-lo en cas de necessitat, quedant a
benefici de I'’Ajuntament un cop finalitzi la concessio.

2.5. Valoracio de I’espai a concessionar

La concessi6 de domini es concreta en la totalitat de la finca de qualificacié
d’infraestructura de serveis viaris (clau b-3), de 2.394,06 m? situada al carrer de Lles
namero 2, cantonada amb l'avinguda de Matadepera. Aquesta finca es troba dins de
I'Inventari municipal de béns i drets, inventariada en el programa GPA (gestié del
patrimoni de les administracions) sota I'epigraf 12a/3.072.

La valoraci6 de I'espai a concessionar segons l'inventari municipal de béns i drets, és de
309.551,95 € pel terreny, mentre que el valor de les instal-lacions és de 192.280,00 €. Per
tant el valor total de I'espai a concessionar és de 501.831,95 € sumant el valor del terreny
i de les instal-lacions.

2.6. Inversio en els espais a concessionar

La concessié del terreny i les instal-lacions de I'estacid de servei, comportara que el
concessionari hagi de realitzar obres per adaptar les instal-lacions a la seva activitat.
Aquestes instal-lacions de nova construccié o reformades revertiran, un cop s’esgoti la
concessio de domini, a favor de I'’Ajuntament de Sabadell com a millores, suposant per
tant una modificacié en el valor del terreny i les instal-lacions, que no donara lloc a cap
mena de compensacié econdmica al concessionari.

Respecte a la instal-lacié de I'estacié de servei i en relacidé a la llicéncia i autoritzacions
sectorials que requereix I'activitat, el concessionari haura de:

e Disposar de llicencia ambiental (Annex Il) per a I'activitat d’estacié de serveis i
altres serveis annexos.

e Realitzar el control periddic ambiental per una entitat de control ambiental
acreditada cada sis anys des de la darrera acta de control, per a garantir
'adequacié permanent de l'activitat als requeriments legals aplicables, i a les
condicions determinades a la llicéncia ambiental, d’acord amb ['article 71 de la
Llei 20/2009, del 4 de desembre de prevencid i control ambiental de les
activitats.

e Disposar de les autoritzacions sectorials relatives a les instal-lacions de
distribucid de carburants i efectuar les revisions, proves i inspeccions
periodiques, d’acord amb la Llei d’hidrocarburs, la Llei de seguretat industrial
dels establiments, les instal-lacions i els productes, el Reglament tecnic
d’instal-lacions petroliferes i la resta de normativa aplicable en matéria de
seguretat industrial i s’ha de comprometre a mantenir-ne el compliment durant la
vida util de la instal-lacio.

e Disposar de la inscripcid6 de les instal-lacions de [lactivitat (baixa tensid,
climatitzacio, instal-lacions de seguretat contra incendis, combustibles gasosos,
aparells a pressio, etc.) al registre d’instal-lacions técniques de seguretat
industrial de Catalunya (RITSIC) i les corresponents revisions periodiques de les
instal-lacions.
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e Disposar del registre del I'lnforme preliminar del sol segons el previst al Reial

Decret 9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la relacié d’activitats
potencialment contaminants del sol i els criteris estandards per a la declaracid
de sols contaminats.

e Siel consum d’aigua de la instal-lacié de rentat de vehicles es igual o superior a

3.000 m¥/any haura de disposar d’un sistema de reciclatge d’aigua en les seves
instal-lacions o sistemes per a I'aprofitament d’aigua de pluja (article 9 de TOMR
dels usos i I'estalvi d’aigua).

e Disposar d’'una pla d’actuacié amb les mesures que cal adoptar en el cas de

produir-se petits vessaments o bé de detectar-se una fuita, incloses les mesures
de seguretat.

e Disposar d’'una plaga d’aparcament per a cada 20 m? de superficie util destinada

a usos complementaris, en el cas que aquesta sobrepassi els 120 m? (art. 28 de
OMR de l'edificacio).

2.7. Oferta técnica

Els licitadors podran proposar millores a la instal-lacié de l'estacié de servei o a la
urbanitzacio de I'entorn immediat. Aquestes millores es valoraran mitjangant judici de valor
segons la seva conveniéncia, sobre un total de 20 punts.

Es valoraran els seglients aspectes:
Respecte a la instal-lacio de I'estacio de servei:

Incorporacié de més punts de carrega eléctrica de vehicles o d’altres combustibles
alternatius menys contaminants que els derivats del petroli. Fins a 4 punts.

Que el régim de funcionament sigui d’operacions assistides o ateses amb la
modalitat d’autoservei amb personal afecte a la instal-lacid, en lloc del regim de
funcionament amb la modalitat d’operacions desateses, on el subministrament es
realitza exclusivament per part de l'usuari. Fins a 1 punt.

Incorporacié de sistemes de generacid d’energia eléctrica procedent de fonts
renovables. Fins a 3 punts.

Incorporacio de millores técniques i/o tecnologiques per a garantir la proteccio
ambiental, entre elles millores per a prevenir o reduir 'impacte de la contaminacié
dels sols per pérdua accidental de carburants i millores en el sistema de drenatge i
depuracié d’aiglies. Fins a 2 punts.

Incorporaciéo de millores técniques i/o tecnoldgiques en les instal-lacions de
subministrament de combustible (zona de descarrega, tancs, estacié de bombeig,
sortidors, canonades,...). Fins a 2 punts.

Respecte a la urbanitzacié immediata:

Millora en la senyalitzacio vertical i horitzontal aixi com del panels direccionals en
els vials que limiten amb l'illa de la benzinera. Fins a 2 punts.
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e Incorporacié d’unitats d’arbrat a l'illa objecte de la concessio, amb descripcié del
tipus d’arbrat, amb especial interés pels de baix manteniment. Fins a 2 punts.

e Implantacié de diversos elements d’urbanitzacié o mobiliari a més dels sol-licitats.
Fins a 2 punts.

o Millores en I'enllumenat exterior i en els rétols lluminosos de I'activitat d’acord amb
els condicionants derivats de la normativa de contaminacié luminica aplicable. Fins
a 2 punts.

Per tal de valorar els aspectes descrits en aquest punt, els licitadors hauran de presentar
avantprojecte de la proposta que pretenen executar, juntament amb pressupost detallat
que reculli totes les inversions a realitzar en I'espai, amb suficient detall per tal que es
puguin valorar aquests aspectes. Aquest avantprojecte haura de contemplar totes les
obres a realitzar, apart de les especifiques que s’escaiguin en els procediments per a
I'obtencié de les llicencies d’obres i d’activitats.

2.8. Durada de la concessié de domini

Per tal de definir la durada de la concessio, s’ha tingut en compte que l'interés municipal
és el de comprometre els béns municipals el menor temps possible, perd que alhora
permeti als adjudicataris 'amortitzacio de la inversi6 a realitzar dins de la finca.

Prenent com a punt de partida les amortitzacions previstes a la Ley 27/2014 de 27 de
novembre, de I'lmpost de Societats, en la que es fixen els criteris d’amortitzacié generals, i
segons la taula d’amortitzacié d’aquesta llei, les instal-lacions poden amortitzar en un
minim de 10 anys, calculant que poden amortitzar un 10% anual (100% amortitzat en 10
anys al 10% anual).

Si considerem que part de les instal-lacions ja es troben construides, i que les inversions
necessaries per actualitzar la estacid de servei i la urbanitzaci6 adjacent no soén
excessives, la concessio es considera adient plantejar-la a una durada de 10 anys a
comptar des de la data d’adjudicacio.

2.9. Dades economiques de la concessié de domini

El concessionari oferira en concepte de canon concessional una quantitat anual, que
retribueix I'is privatiu del domini public municipal i que satisfara anualment a favor de
I'Ajuntament.

S’ha pres com a referéncia el canon que correspondria al terreny en cas d’aplicacié de
'ordenanga 4.5 que regula la ocupacio privativa i aprofitament especial del domini public, i
el valor de I'amortitzacio de les instal-lacions segons la Ley 27/2014 de 27 de novembre,
de I'lmpost de Societats, seguint la mateixa taula d’amortitzaci6 que a l'apartat 2.8
d’aquest informe.

Per al calcul del valor del canon anual del terreny segons l'ordenanga 4.5 s’utilitza la
seguent formula:
QT =Pbx [2(SxCs)]xCcxT
- QT: quota tributaria.
- Pb: tarifa general per metre quadrat o fraccié i dia d’aprofitament.
- S: superficie en metres quadrats de I'aprofitament
- Cs: coeficient corrector de superficie
- Cc: coeficient segons categoria de carrer.
- T: temps en dies d’aprofitament.
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Parcel-les superficie 1B
Superficie Coeficient corrector  2.394,06 Pb cat carrer temps
Fins a 50 m? 0,6 50,00 30,00
Excés de 50 fins a 200 m? 0,15 150,00 22,50
Excés de 200 fins a 1000 m? 0,03 800,00 24,00
Excés de 1000 fins a 4000 m? 0,02 1.394,06 27,88
Excés de 4000 fins a 10000 m? 0,018 0,00 0,00
Superior a 10000 m? 0,017 0,00 0,00

104,38 0,100 3,117 365 | 11.875,50 €|

Per tant QT = 0,10 x 104,38 x 3,117 x 365 = 11.875,50 € |la part del canon del terreny

Pel que fa a les instal-lacions la Ley 27/2014 de 27 de novembre, de I'lmpost de Societats,
fixa els criteris d’'amortitzacié generals de les instal-lacions. Es pren com a referéncia la
previsié d’amortitzacié del 10% anual. Aquesta amortitzacié del 10% anual equival al valor
de desgast de les instal-lacions posades a disposicié del concessionari per part de
'Ajuntament, i per tant el valor del canon de les instal-lacions ha de ser equivalent a
aquest valor.

Tal i com s’ha explicat en el punt 2.5 d’aquest informe, el valor de les instal-lacions a
concessionar a I'lnventari municipal de bens i drets és de 192.280,00 €. Si el valor de
referéncia de I'amortitzacié és del 10% anual, caldria doncs aplicar la seguent formula de
calcul del canon per les instal-lacions:

QT =192.280,00 €/ 10 anys = 19.228,00 € la part del canon de les instal-lacions.

Canon concessional total:
La consolidacié del canon minim seria doncs la suma dels dos apartats anteriors:

QT =11.875,50 € + 19.228,00 € = 31.103,50 €
Per tant es fixa el tipus minim de canon anual a satisfer en TRENTA-UN MIL CENT TRES

EUROS AMB CINQUANTA CENTIMS D’EURO (31.103,50 €), millorable a l'alga pels
licitadors.

2.10. Oferta economica

Els licitadors hauran de formular oferta econdmica sobre el canon minim estipulat, podent
millorar-lo a l'alga en la seva oferta. Aquesta oferta es valorara mitjangant la seguent
formula, sobre un total de 80 punts.

Preu oferta
Valoraci6 oferta = 80 x

Preu major oferta
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El canon definitiu sera aquell que resulti proposat per part del licitador que resulti
adjudicatari de la concessio, d’acord amb la seva proposicié econdmica.

La contraprestacio d’aquesta concessié de domini sera unicament el dret a explotar i a
obtenir els beneficis de la propia activitat per part del concessionari.

2.11. Calcul de la garantia dels espais a concessionar

Segons l'article 68 del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament
del Patrimoni dels ens locals, el valor de la garantia definitiva equivaldra al 3% del valor del
domini public ocupat i, si procedeix, del pressupost de les obres que hagin d’executar-se,
y també de I'import dels honoraris del projecte, si ho estableixen les bases de la licitacié.

Per tant es calculara la garantia definitiva tenint en compte la suma del valor del terreny i
les instal-lacions inicials a concessionar detallat en I'apartat 2.5 d’aquest informe, més el
valor de les obres que haura de realitzar I'adjudicatari, que hauran de presentar-se en
pressupost detallat en fase de licitacid, i que hauran de ser validades pel Servei d’'Obres
d’Edificis i béns municipals.

3. Conclusions

Per tot I'exposat, informo favorablement iniciar els tramits per la concessié de domini de la
finca municipal corresponent a l'estacié de servei situada al carrer de Lles numero 2,
cantonada amb avinguda de Matadepera, de 2.394,06 m?, per un periode de 10 anys,
segons les condicions exposades en 'apartat expositiu d’aquest informe.

Sabadell, a la data de la signatura electronica.

Turne Oliveras, Miquel
TECNIC SUPERIOR ARQUITECTE
14/09/2023 12:13
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Annex 1: Planol de la finca a concessionar

@y
Ajuntament @ de Sabadell

D CONCESSIO DE DOMINI
2.394,06m*

- CONCESSIO DE DOMINI -

Patrimoni
Num. Expedient: 12a-3072_IV-3022 PAT/2023/61
Emplagament: Carrer Lles - Benzinera
&5 Base: Inventari ‘21
Escala: 1800 ETRS80

Data: 08/03/2023
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