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INFORME JUSTIFICATIU DE LA LICITACIO MITJANGANT PROCEDIMENT OBERT
D’UN ACORD MARC PER L’HOMOLOGACIO D’EMPRESARIS PER ALS TREBALLS
DE REPARACIO | MANTENIMENT DEL PATRIMONI GESTIONAT PER
HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A.

REF. EXPEDIENT: LSEO/2024/05

Antecedents

La present memoria justificativa s’emet en compliment del disposat als articles 318, en
concordanga amb els articles 28 i 116 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de Contractes del
Sector Public, i l'article 73 del Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions
Publiques, aprovat mitjangant Real Decret 1098/2001, de 12 d’octubre.

1. NECESSITAT DEL CONTRACTE

Per a donar compliment al seu objecte social i a 'ensems un bon servei public, Habitatges
Municipals de Sabadell S.A. (VIMUSA) ha de garantir que els seus habitatges, aixi com els
edificis que gestiona, disposin d’'un bon manteniment i conservaci6. Cal remarcar que I'objecte
social de VIMUSA, segons disposen els seus estatuts és la promocid, construccié i gestié
d’habitatges de proteccio publica, la realitzacié d’operacions relacionades amb aquesta activitat
i la gestio de serveis complementaris als habitatges que promou i/o gestiona 'empresa.

En aquest marc, correspon a VIMUSA gestionar i executar les obres de reforma, manteniment i
millora del parc public d’habitatges amb I'objectiu de mantenir uns estandards de seguretat i
confort adequats als immobles, tasques que han de ser dutes a terme per una diversitat
d’'industrials o empreses que tinguin la destresa i capacitats necessaries que requereixen els
seus oficis per a realitzar-les amb garantia i solvencia. En aquest sentit, el present Acord Marc
té per objecte contractar els treballs de manteniment treballs de paleta, fusteria, instal-lacions i
pintura, seleccionant diferents empreses o professionals especialitzats en aquests ambits
d’activitat, mitjancant una estratégia integral que busca garantir la cobertura de totes les
necessitats de manteniment del parc d’habitatges de manera eficient i especialitzada.

Disposar d’empreses o professionals homologats per a aquesta tipologia de serveis i obres,
permetra a VIMUSA una adjudicaci6 agil i rapida daquelles reparacions o reformes
imprescindibles per a una bona gestié del manteniment ordinari del patrimoni i els immobles que
gestiona, mitjangant contractacions basades en el present acord marc.

2. INSUFICIENCIA DE MITJANS

Per raons d’insuficiéncia de mitjans personals i materials, cal externalitzar la contractacié a
empreses o industrials especialitzats de cada sector professional, deixant com a funcié principal
dels técnics de VIMUSA, la deteccid, gestid, coordinacio, seguiment i supervisio técnica dels
diferents encarrecs (contractes basats).

3. OBJECTE DEL CONTRACTE, DIVISIO EN LOTS | DURADA

L’objecte del present acord marc és 'homologacié de diferents empresaris o industrials per a la
realitzacié de treballs de manteniment i reparacié del patrimoni gestionat per HABITATGES
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MUNICIPALS DE SABADELL S.A. (VIMUSA), concretament, pels treballs de manteniment de
d’instal-lacions, fusteria, treballs de paleta i pintura.

De conformitat amb l'article 99.3 de la LCSP, sempre que la naturalesa o 'objecte del contracte
ho permetin, s’haura de preveure la realitzacié independent de cadascuna de les parts, mitjangant
la divisio en lots.

En aquest sentit, es divideix el contracte en quatre lots, en base a I'especialitat dels treballs
necessaris, d’acord el disposat al Plec de prescripcions técniques i amb les caracteristiques dels
encarrecs que es poden necessitar:

Numero
LOT Descripcio del Lot CPV Import del lot

LOT 1 Paleteria 45262520-2 Treballs d'obra de paleta 454.761,22€

LOT 2 Fusteria 45422000-1 Treballs. d'instal-lacié de 306.455.28€
fusteria

LOT 3 Instal-lacions | +°°00000-0Treballs dinstallacioen | 54 555 93¢
edificis

LOT 4 Pintura 45442100-8 Treballs de pintura 217.809,02€

Amb les seglents consideracions:

- Es limita un niumero maxim de 4 empreses homologades a cada lot.

- No existeix limitacié del numero de lots als que una mateixa empresa pot presentar
oferta.

- No existeix limitacié del numero de lots dels que una mateixa empresa pot resultar
homologada.

4. DURADA:

La durada del present acord marc es fixa per un termini de dos (2) anys, prorrogable per dos (2)
any mes.

5. SOLVENCIA PER PARTICIPAR

D’acord amb l'establert a I'article 74 LCSP, per la celebracié de contractes amb el sector public,
els licitadors han d’acreditar estar en possessié d’'unes condicions minimes de solvéncia
economica i técnica.

En el present cas, atenent a I'objecte del contracte, per participar en la present licitacio les
empreses licitadores, hauran de disposar de la solvéncia minima seglent:

Solvéncia _economica i financera: Acreditar estar en possessié d'una asseguranga de
responsabilitat civil, amb un capital assegurat igual o superior de:

LOT 1 | PALETERIA Import minim assegurat 500.000€
LOT 2 | FUSTERIA Import minim assegurat 500.000€
LOT 3 | INSTAL-LACIONS Import minim assegurat 500.000€
LOT 4 | PINTURA Import minim assegurat 500.000€
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Solvéncia técnica o professional: La solvéncia técnica o professional s’acreditara, en el cas
dels LOTS 1, 2 4; per mitja d’'una relacié dels principals serveis prestats de la mateixa naturalesa
o similar que els que constitueixen I'objecte del contracte durant, com a maxim, els tres ultims
anys. A la relacié cal indicar I'import del contracte, la data i el destinatari, public o privat.

En el cas del LOT 3: INSTAL-LADOR, per acreditar la solvéncia técnica suficient, 'empresa o
professional interessat haura d’acreditar mitjangcant una relacié de personal adscrit i la
documentacio acreditativa corresponent, que la persona o persones adscrites al contracte
disposen de:

- Certificat de competéncia professional d’instal-lador de gas categoria C.

- Certificat valid per a I'obtencié i la tramitacioé del carnet d'instal-lador autoritzat
d'Electricitat categoria especialista.

- Certificat valid de competéncia professional d’instal-lador/a mantenidor/a
d’instal-lacions térmiques en els edificis (ITE).

Per les caracteristiques del contracte i la necessitat exposada, es considera que els criteris de
solvéncia esmentats son proporcionals i conformes a la Llei 9/2017, de Contractes del Sector
Public.

La inscripcié en algun dels registres o llistes oficials a que es refereixen els articles 96 i 97 de la
LCSP (RELI o ROLECE), eximeix el contractista de presentar la documentacié que hi figuri
degudament actualitzada, sempre que es pugui obtenir una certificacid que permeti verificar
plenament, que segons el reflectit, acredita les condicions d’aptitud de I'empresari quant a la seva
solvéncia.

6. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO | VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

D’acord amb l'establert a I'art. 100.3 LCSP, en el present Acord Marc, no s’aprova amb caracter
previ pressupost base de licitacid.

Per a la determinacié del valor estimat de I'’Acord Marc, a efectes del disposat a I'art. 101.13
LCSP, s’ha tingut en compte el conjunt de contractacions basades que es preveuen contractar
a cada lot durant la durada de I'’Acord Marc, tenint en consideracio els encarrecs d’iguals
caracteristiques que han estat contractats durant els darrers 3 anys. Aquests imports de
facturacio actual s’han incrementant en un 20% per cobrir un possible increment del volum de
necessitats, que des del departament técnic de VIMUSA consideren factible en tant que el parc
d’habitatges public de la ciutat és cada vegada més antic i necessita més manteniment.

El valor estimat del present contracte té caracter orientatiu i no vinculant. El valor estimat
de I’Acord marc, s’ha calculat tenint en compte la despesa que potencialment es generaria durant
tota la durada de I’Acord marc (incloent-hi les possibles prorrogues), sobre la base dels imports
anuals estimats dels manteniments i instal-lacions encarregades per VIMUSA.

S’estima un valor estimat total de I'’Acord Marc de 1.579.311,45.-€, a rad de 454.761,20.-€ com
a valor estimat del lot 1 (feines de paleta), per una durada de dos anys, més dos anys de possible
prorroga, 396.455,28€ com a valor estimat del lot 2 (fusteria), per una durada de dos anys, més
dos anys de possible prorroga, 510.285,92€ com a valor estimat del lot 3 (instal-lador), per una
durada de dos anys, més dos anys de possible prorroga i 217.809,02€ com a valor estimat del
lot 4 (pintura), per una durada de dos anys, més dos anys de possible prorroga.
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Atés el valor estimat global, es tracta d’'un contracte subjecte a regulacid6 harmonitzada, de

conformitat amb els llindars establerts a la seccié 22, del capitol Il del Titol preliminar. La

publicacié de la licitacié es fara al Perfil de Contractant de I'entitat, integrat a la Plataforma de
Contractaci6 de la Generalitat de Catalunya, i al Diari Oficial de la Uni6é Europea.

VIMUSA no resta obligada a contractar un determinat volum d’encarrecs, siné els que es
considerin_necessaris, sense que per aquest motiu cap empresa homologada tingui dret a
reclamar cap indemnitzacié o compensacio.

7. CRITERIS D’ADJUDICACIO

D’acord amb l'art. 145 LCSP, els criteris d’adjudicacié han de formular-se de manera objectiva,
amb ple respecte als principis d’igualtat, no discriminacid, transparéncia i proporcionalitat, i sense
que puguin conferir a I'0rgan de contractacié una llibertat de decisi6 il-limitada. Els criteris
d’adjudicacio del present Acord Marc, es basen en el principi de millor relacié qualitat-preu,
conforme al que estableixen els articles 145, 146 i 159 de la LCSP.

Els criteris d’adjudicacié objectius, quantificables mitjangant [Ilaplicacié de férmules
Matematiques, fins a un maxim de 100 punts, d’aplicacio a tots els lots, sén els seguents:

1. Oferta Economica (fins a 85 punts): Per a la valoracié de |'oferta econdmica, en primer
lloc, es puntuaran els preus unitaris disposats a 'Annex 6.1/6.2 /6.3 /6.4, d’acord amb les
puntuacions estipulades als QUADRES DE PUNTUACIO que s’annexen al present plec com
ANNEX B. La millor oferta econdmica de cada preu unitari sera la que obtingui millor
puntuacio, la resta d’ofertes obtindran una puntuacié proporcional d’acord amb la férmula
disposada als propis excels d’oferta econdmica.

Posteriorment, un cop obtinguda la puntuacié total d’acord amb els quadre de puntuacio,
s’aplicara la seguent formula:

Preu de 'oferta més econdmica
Puntuacié de cada oferta = x 85
Preu de I'oferta que es puntua

2. Distancia al centre del municipi de Sabadell (c/ Blasco de Garay 17, oficines VIMUSA)
al punt del centre de treball més proper que tingui 'empresa.

Com a segon criteri per a la valoracié de les ofertes, es tindra en compte la situacié de les
empreses interessades, puntuant la distancia (en Km) del centre de treball que 'empresa
licitadora tingui més proper a la seu de VIMUSA, situada a Sabadell C/ Blasco de Garay 17.
La puntuacio es calculara de la segtient manera:

Millor Oferta — Dist. (min): Menys Km’s de distancia
Puntuacié de cada oferta = 15 x

Oferta a valorar - Dist. (i)

Dist (min): Minima distancia del centre de treball o0 magatzem més proper de totes les
empreses (en metres).

Dist (i): Distancia del centre de treball i/o magatzem més proper que tingui 'empresa que
es valora (en metres).
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Per a la distancia es mesurara la distancia en linia recta de la porta de VIMUSA (c/ Blasco

de Garay 17) a la porta del magatzem o centre de treball de 'empresa més propera.

El licitador adjudicatari sera qui obtingui una major puntuacié en l'oferta presentada.

8. ELECCIO DEL PROCEDIMENT DE LICITACIO i DE LA TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT

L’expedient de contractacio sera objecte de tramitacié ordinaria de conformitat amb la LCSP. El
contracte s’adjudicara a través del procediment obert, d’acord al disposat a I'article 318, en relacié
amb el regulat a l'article 156 de la LCSP atés que el valor estimat de la licitacio és de
1.579.311,45.-€.

En el present contracte s’eximeix als licitadors de constituir garantia provisional i definitiva.
D’acord amb l'article 107.1 segon paragraf de la LCSP, atés que I'adjudicacié del present Acord
marc unicament comporta I'expectativa de selecci6 de les empreses que han de ser
adjudicataries dels diferents contractes basats, s’eximeix a les empreses adjudicataries de
I’Acord Marc de 'obligacié de constituir garantia definitiva.

Proposta

En conclusio, i en el ben entés que es compleix amb la normativa vigent, es dona trasllat a la
Geréncia de VIMUSA del present informe favorable a la licitaci6 de I'Acord Marc per
’homologacié d’empresaris per la contractacié dels treballs de subministrament, serveis de
manteniment i reparacié d’instal-lacions del patrimoni gestionat per I'empresa municipal
Habitatges Municipals de Sabadell S.A.

Cap del Servei Juridic.
A Sabadell, a la data de la firma electronica.



