A Sabadell, a XX de XXX de XXXX,

D’una part, HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A. (VIMUSA), amb CIF A-08233991
i seu social al carrer Blasco de Garay, nim. 17, 08202, de Sabadell, actuant en representacio de
la COMUNITAT DE PROPIETARIS DEL PASSEIG COMERC 49-51 DE SABADELL, amb CIF

H-10986982, essent, per tant, la propia comunitat de propietaris I'agent contractant de les obres.

| d’'una altra, XXXXXX., domiciliada a la XXXX, XXX de XXXX; amb NIF XXXXX i representada
per XXXXXXX XXXXXX XXXXXX, d’acord amb les facultats que resulten de I'escriptura publica
d’apoderament autoritzada pel Notari de XXX, Sr. XXXX, el dia XXXX, amb el nUmero XXXX del
seu protocol. D’ara en endavant, el CONTRACTISTA.

Ambdues parts manifesten sota la seva responsabilitat la vigéncia dels seus carrecs i facultats
per contractar i obligar-se, en virtut dels quals,

MANIFESTEN

I.- Que HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A (VIMUSA), actuant com a mandataria,
de la COMUNITAT DE PROPIETARIS DEL PASSEIG COMERC 49-51 de Sabadell, ha licitat
conforme els principis de la Llei 9/2017 de contractes del sector public, la contractacio de les
obres corresponents a la rehabilitacié d’un edifici plurifamiliar situat al Passeig Comerg 49-51 de
Sabadell, en el marc del pla de recuperacid, transformacio i resiliéncia, finangat per la UE - Next
Generation EU.

Il.- Que d’acord amb el que s’estableix al Plec de contractacid, 'empresa contractista ha acreditat
les condicions d’aptitud per a contractar i 'asseguranca de responsabilitat civil exigida en els
Plecs.
Ill.- Que un cop realitzat els tramit previ de licitacid, ambdues parts formalitzen el present
CONTRACTE, que es regira per les seglents,

CLAUSULES
PRIMERA.- RATIFICACIO DELS DOCUMENTS
L’empresa , accepta i ratifica integrament el contingut del Plec de bases de la
contractacio, el Plec de prescripcions tecniques, el projecte i la resta d’annexos, els quals s’obliga

a complir en tots els seus termes.

S’ annexen com a documents contractuals, donant per reproduits els plecs i els projecte d’obres,
els seglients annexos presentats en la seva oferta:

1) Oferta econOmica presentada. Que s’accepta i adjunta com Annex 1.
2) Descomposicié de preus unitaris presentada. Que s’adjunta com Annex 2.
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3) Programa de treball valorat. Que s’adjunta com Annex 3.
4) Adscripcié de mitjans.

SEGONA.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L’'objecte del contracte és I'execucié de les obres corresponents a la rehabilitacid de I'edifici
plurifamiliar aillat, situat al Passeig comer¢ n° 49-51 de Sabadell, d’acord amb el projecte i les
condicions disposades als plecs.

TERCERA.- LEGISLACIO APLICABLE A L’EXECUCIO DEL CONTRACTE

1. EIl present contracte té naturalesa privada, quedant, les parts contractants, sotmeses
expressament al que s’estableix en el plec de bases de la contractacid, el plec de
clausules técniques i la resta de documents annexes que revesteixen caracter
contractual.

2. En cas de discordanca entre aquest contracte i qualsevol de la resta de documents
contractuals, preval aquest contracte.

3. En tot alld que no estigui previst, s'estara al que disposa el CCCat, la resta de la
normativa de dret privat i, en darrera instancia, la LCSP.

4. Les parts es sotmeten expressament al regulat a la normativa nacional i de la Unié
Europea en relacié a la proteccio de dades i a aquella relativa als Fons procedents dels
NextGenerationEU, en tot allo que sigui d’aplicacio atenent a les peculiaritats del subjecte
del contracte.

5. La present contractaci6 es sotmet al pla de mesures antifrau aprovat pel Consell
d’Administracié d’Habitatges Municipals de Sabadell S.A, en data 23 de febrer de 2023
i, al Codi de Conducta de VIMUSA, accessibles des de la pagina web

6. El contractista estd obligat a conservar la documentacié justificativa i demés
documentacid corresponent a aquest contracte i, en especial, al seu finangcament aixi
com els registres i documents en format electronic durant el termini exigible legalment.

7. El desconeixement de les clausules del contracte en qualsevol dels seus termes, de la
resta de documents contractuals i de les instruccions o de la normativa que resulti
d’aplicacio en I'execucié d’allo pactat, no eximeix a I'empresa del seu compliment.

QUARTA.- EL PREU DEL CONTRACTE

El preu del contracte és de € IVA exclos, d’acord amb I'oferta i la descomposicid
de preus unitaris presentada.

Les obres es contracten a preu tancat d’acord amb I'establert al plec de bases de la contractacio,
aixo no obstant, existeixen excepcions al preu tancat:

- S’exceptuen del preu tancat, aquelles partides indicades com a PREVISIO, (a
justificar), on es factura 'amidament realment executat a I'obra validat per la DF.
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- També s’exceptuen del preu tancat, aquelles partides indicades com a
OPCIONALS, on la part contractant tindra la facultat de decidir, segons el seu criteri i
considerant el cost associat, si s'inclouen o no en la implementacié del contracte.

En tot cas, la part contractant es compromet a comunicar formalment a la contractista la
seva decisio respecte a les partides opcionals en un termini maxim de 6 mesos després
de l'acta d’inici d’obra. Aquesta disposicié proporciona flexibilitat per ajustar el
desenvolupament del projecte segons les necessitats i prioritats que puguin sorgir
després de la contractacio, sense alterar els termes del contracte.

En aquest procés, el preu del contracte s’actualitzara, afegint o deduint el cost de la
partida opcional, on es factura 'amidament realment executat a I'obra validat per la DF.
En cas que no s'executin, el contractista no tindra dret a percebre cap import per les
partides marcades com a opcionals, ni podra reclamar cap compensacié derivada de la
seva no execucio.

En el preu del contracte es consideren incloses les omissions o diferéncies d’amidaments
detectats per la contractista una vegada revisat el projecte.

En el preu del contracte es consideren inclosos els tributs, les taxes i canons de qualsevol ordre
que siguin d’aplicacid, aixi com les despeses que s’originin per 'empresa com a consequéncia
del compliment de les obligacions contemplades en aquest plec.

Totes les despeses originades per la contractista com a consequéncia de les obligacions
recollides en el pleci en la resta de disposicions que siguin d’aplicacio al contracte, que no figurin
en el projecte objecte de licitacié entre els costos directes i indirectes d’execucio, es consideraran
inclosos en el percentatge de despeses generals d’estructura.

El control de qualitat sera contractat i abonat directament per la propietat, per la qual cosa I'oferta
no haura d’incloure aquest concepte.

CINQUENA.- TERMINI D’EXECUCIO DE LES OBRES

S’estableix una durada de _ MESOS, a comptar des de I'acta d’inici d’obra, per a dur a terme
I'execuci6 dels treballs, d’acord amb l'oferta presentada per 'empresa contractista.

El CONTRACTISTA o qualsevol subcontractista no podra aturar sota cap concepte, a excepcio
dels casos de for¢ca major previstos en larticle 1.105 del Codi Civil, 'execucié de I'obra o
subministrament de materials i tampoc no es podra aturar o suspendre en els casos 0 suposits
en qué existeixin discrepancies i s’hagin de dirimir en arbitratge o en Jurisdiccié Ordinaria, essent
aquesta una obligaci6 essencial del contracte. En cas contrari, és a dir, si el CONTRACTISTA o
les entitats subcontractades aturessin o suspenguessin les obres o subministraments, se’ls
aplicara les penalitats estipulades en la clausula desena del present contracte, segons
corresponguli.

Els terminis parcials que s’estableixin a I'nora d’aprovar el Programa de Treball s’entendran com
integrants del contracte a efectes de la seva exigibilitat. Cada cop que es modifiquin les
condicions contractuals, la contractista queda obligat a actualitzar i posar al dia aquest Programa
seguint les instruccions que rebi.

SISENA.- INICI DE LES OBRES
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L’execucio del contracte s’iniciara amb I'Acta d’inici, que s’haura d’efectuar, en la data que
determini 'empresa municipal, dins del termini maxim de 15 dies naturals des de la data de la
formalitzacié del contracte.

El Director facultatiu de les obres, el técnic responsable del seguiment i control de I'execucié del
contracte, en representacié de la CCPP contractant, i en preséncia de la contractista, aixecaran
acta de linici, que sera signada per les parts interessades, remetent-se un exemplar de la
mateixa a qui va celebrar el contracte.

Si el resultat de la comprovacié demostra la viabilitat del projecte, es donara l'autoritzacié per a
I'inici de les obres, comencgant a comptar el termini d'execucio, des de I'endema de la signatura
de l'acta. En el cas que la contractista, sense formular reserves sobre la viabilitat del projecte,
hagués fet altres observacions que poguessin afectar a l'execucié de l'obra, la direccié
justificant-ho en la propia acta. L' autorltzaC|o d'inici constara explicitament en la mateixa, quedant
notificat la contractista pel fet de subscriure-la.

SETENA — OBLIGACIONS DEL CONTRACTE | CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO

La contractista esta obligada a complir el condicionat del present contracte, aixi com les
obligacions disposades en el plec de bases i el plec técnic que regeixen la present contractacio,
dins del termini fixat per a la realitzacié del mateix, aixi com els terminis assenyalats per a la seva
execucid successiva.

L’empresa esta obligada en I'execucié del contracte al compliment de les obligacions aplicables
en matéria mediambiental, social o laboral que estableixen el dret de la Unié Europea, el dret
nacional, els convenis col-lectius o les disposicions de dret internacional mediambiental, social i
laboral que vinculin a I'Estat, i en particular les que estableix 'annex V de la LCSP.

L’empresa esta obligada al compliment del Reial Decret Legislatiu 1/2013, de 29 de novembre,
pel qual s'aprova el text refés de la Llei General de drets de les persones amb discapacitat i de
la seva inclusié social, de la Llei Organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de
dones i homes, de la Llei 31/1995, de 8 de novembre, sobre Prevencié de Riscos Laborals, i del
Reglament dels Serveis de Prevencid, aprovat per Reial decret 39/1997, de 17 de gener, aixi
com de les normes que es promulguin durant I'execucioé del contracte.

L’empresa haura de respectar el caracter confidencial d'aquella informacio a la qual tingui accés
amb ocasié de I'execucio del contracte a la qual se li hagués donat el referit caracter en els plecs
o en el contracte, o que per la seva propia naturalesa hagi de ser tractada com a tal.

La contractista donara compliment al que estableix I'article 28 del Reglament Europeu 679/2016
del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccioé de les persones
fisiques pel que respecta al tractament de dades personals i a la lliure circulacié d’aquestes dades
i pel que es deroga la Directiva 95/46/CE.

En tant que Habitatges Municipals de Sabadell S.A., actua com a mandataria de la CCPP del
Passeig Comerg 49-51, les factures corresponents als treballs executats aniran a nom de la
Comunitat de Propietaris d’acord amb les bases de la subvencié sol-licitada, aixd no obstant, pel
pagament de les factures corresponents, caldra validacio previa per part dels técnics de VIMUSA,
encarregats del seguiment de I'obra.

A més de les obligacions establertes en aquest Plec i en el PPT, en tant que el present contracte
esta parcialment financat amb Fons procedents dels NextGenerationEU, també seran
obligacions del contractista i subcontractistes, les seguents:
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1) Complir amb els principis transversals del PRTR i del programa I.

2) Obligacié de sotmetre’s als controls i conservar i facilitar la documentacié necessaria per
a justificar les actuacions. El contractista i subcontractistes estan obligats a presentar
tota aquella documentacié que li pugui ser requerida per part del responsable del
contracte, per part de VIMUSA o de la CCPP de Passeig Comer¢ 49-51, per acreditar
els requisits, fites i objectius establerts a la convocatoria i a la normativa reguladora del
PRTR aixi com qualsevol documentacio que li sigui requerida per justificar la realitzacio
de les actuacions objecte d’aquest contracte per part d’aquests o d’altres organs de
control.

3) Obligacié relativa a les comunicacions, encapcalaments i logos.

- El contractista i subcontractistes estan obligats a complir els compromisos en matéria de
comunicacié, encapgalaments i logotips que es contenen a larticle 9 de l'ordre
HFP1030/2021, de forma que totes les actuacions de comunicaci6 relacionades amb el
Pla incorporaran el logotip oficial del PRTR aixi com els demés logotips obligatoris en
atencio a la subvencio o projecte especific finangat i es deixara constancia que es tracta
d’'una actuacié financada per ‘la Unié Europea — NextGenerationEU, garantint que tots
els destinataris finals coneguin l'origen i garanteixin la visibilitat del finangcament de la
Unié.

L’empresa contractista esta obligada a assumir, de forma exclusiva, les despeses de construccio
i col-locacié del cartell indicatiu de I'obra, en un lloc visible des de I'exterior.

So6n a compte de I'empresa les despeses i impostos, incloses les de formalitzacié del contracte
en el suposit d'elevacioé a escriptura publica.

Complir les determinacions que figurin en la seva oferta i en el contingut dels plecs de la present
licitacio i disposar, per a I'execucié del contracte, dels mitjans personals i/o materials que hi ha
reflectits . Aixd no obstant, si aquests fossin insuficients o inadequats, 'empresa contractista té
I'obligacié d’ampliar-los o de modificar-los per assegurar el compliment de les seves obligacions
contractuals.

L’empresa contractista designara una persona com a representant seu, gue sera el responsable
de la bona execucio del contracte i haura de fer d’enllag amb el responsable del contracte.

Complir amb totes les obligacions reglamentaries necessaries per a I'exercici de l'activitat, aixi
com obligacions fiscals i socials que es derivin de I'exercici de 'activitat, ja siguin de caracter
local, autondmic o estatal, i les instruccions que emeti el responsable del contracte i la Direccio
Facultativa.

Abans de l'inici de I'obra i per la retirada de la llicencia d’obra, la constructora ha de portar el
document d’acceptacid signat per un gestor de residus autoritzat conforme acceptara tots els
residus generats a I'obra i el resguard del pagament del dipdsit de garantia definit a I'estudi de
residus per a la correcta destinacié dels residus al gestor autoritzat.

La contractista esta obligada no només a l'execuci6 de les obres, sin6 també a la seva
conservacio i policia fins a la recepcio.

Complir les determinacions que figurin en la seva oferta i disposar, per a I'execucioé del contracte,
dels mitjans personals i/o materials que hi ha reflectits. Aixo0 no obstant, si aquests fossin
insuficients o inadequats, la contractista té I'obligaci6 d’ampliar-los 0 de modificar-los per
assegurar el compliment de les seves obligacions contractuals, en cas d’haver proposat una
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reduccié de termini d’execucié de les obres, 'empresa contractista s’obliga a disposar dels
mitjans personals necessaris per assegurar el compliment del termini indicat.

Realitzar I'obra amb la continuitat i la regularitat exigibles, i d’acord amb el projecte corresponent.

El contractista queda obligat a aportar a les obres I'equip de maquinaria i mitjans auxiliars que
calguin per a la bona execucié d'aquelles en el termini estipulat. Aquest equip també incloura el
tancament i la protecci6é de I'obra, aixi com les connexions de serveis provisionals que siguin
necessaries per a la bona execucié d'aquella en els terminis parcials i totals convinguts en el
contracte i/o fixats pel Programa de treball .

A més, el contractista haura de responsabilitzar-se de que les instal-lacions d'aigua, gas i
electricitat sén executades per instal-ladors autoritzats. A tal fi, cal que acreditin estar en
possessié dels corresponents titols expedits per 'Organ contractacié competent.

Fer-se carrec, si és el cas, de la redacci6 de tots els documents (certificacions i butlletins) i tramits
necessaris per a la legalitzacié de les instal-lacions davant els Serveis d'Indistria de la
Generalitat de Catalunya. La instal-laci6 no es considerara conclosa fins que els esmentats
tramits no estiguin totalment realitzats.

El contractista té I'obligacié de complir amb les técniques de construccié proposades, donant
suport a la circularitat i al disseny que afavoreix I'eficiencia en I'ls de recursos, adaptables,
flexibles i desmuntables per a permetre la reutilitzacié i el reciclatge (amb referéncia a I''SO 20887
o altres normes).

En cas d’accident o perjudici de qualsevol tipus que patissin els treballadors/es en I'exercici de
les seves tasques, 'empresa contractista complira el que disposen les normes vigents, sota la
seva responsabilitat, sense que aixo repercuteixi de cap manera en la comunitat de propietaris.

Fer una correcta gestié ambiental del seu servei, prenent les mesures necessaries per minimitzar
els impactes que aquest pugui ocasionar (minimitzar els impactes acustics, sobre I'entorn, fer
una correcta gestio dels residus i els embalatges, etc.) d’acord amb la legislacié vigent, i atenent
al contingut del PRTR, tot respectant els principis d’economia circular i evitant impactes negatius
significatius en el medi ambient (DNSH, per les sigles en anglés, “do not significant harm”).

Gestié de residus: El contractista haura d’aportar abans d’iniciar les obres, el document
acreditatiu o contracte amb 'empresa que gestionara els residus derivats de I'obra, tant de runa,
terres o altres.

Els licitadors, pel sol fet de presentar oferta, resten subjectes als controls de la Comissié Europea,
I'Oficina de Lluita Antifrau, el Tribunal de Comptes Europeu i a la Fiscalia Europea i al dret
d’aquests organs a I'accés a la informacio sobre el contracte.

VUITENA.- PLA DE SEGURETAT | SALUT.

En aplicacio de l'estudi de seguretat i salut o, si escau, de I'estudi basic, segons pertoqui, de
conformitat amb I'establert en l'article 4 del RD. 1627/1997, de 24 d'octubre, pel qual s'estableixen
disposicions minimes de seguretat i salut en les obres de construccio, la contractista, elaborara
un pla de seguretat i salut en el treball en el qual s'analitzin, estudiin, desenvolupin i
complementin les previsions contingudes en l'estudi o estudi basic, en funcié del seu propi
sistema d'execucio de I'obra.

En el termini maxim de 10 dies naturals, a comptar des del segient al de formalitzacié del
contracte, 'empresa contractista esta obligada a presentar el Pla de seguretat i salut en el treball,
que haura de ser aprovat abans de l'inici de l'obra, amb el previ informe del coordinador en
matéria de seguretat i salut designat per a l'obra, o si escau, la direcci6 facultativa.
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En tot cas, respecte del pla de seguretat i salut en les obres de construcci6 s'estara al que es
disposa sobre el mateix en el citat RD. 1627/1997 i el Plec de clausules técniques.

NOVENA.- DIRECCIO | INSPECCIO DE L'EXECUCIO DEL CONTRACTE

VIMUSA, com a mandataria de la CCPP, sera I'encarregada del seguiment de les obres,
designara la direccié facultativa de I'obra i, si és el cas, la coordinacié de seguretat, amb titulacié
adequada i suficient.

Correspon a la direccié facultativa la interpretacié técnica del projecte i la facultat de dictar les
ordres per al seu desenvolupament.

La contractista, si és el cas, haura d’obtenir un Llibre de Subcontractacié habilitat conforme allo
disposat en el RD 1109/2007, de 24 d’agost, al qual hi tindran accés VIMUSA, la direccié
facultativa, el técnic responsable del seguiment i control de I'execucié del contracte, el
coordinador de seguretat i salut en fase d'execucié de l'obra, les empreses i treballadors
autonoms intervinents a I'obra, els técnics i els delegats de prevencid, I'Autoritat laboral i els
representants dels treballadors de les diferents empreses que intervinguin en I'execuci6 de I'obra.
El llibre haura de mantenir-se sempre a I'obra.

VIMUSA també tindra la facultat de supervisar, durant tota I'execucio del contracte, que aquest
s’executi amb el maxim respecte al medi ambient afectat, d’acord amb les obligacions i
exigéncies contingudes al present plec.

DESENA - REGIM DE PENALITATS:

En fase d’execucio, s’acorden les seglients penalitats aplicables:

- En cas de compliment defectudés, o en cas d’incompliment de les condicions
especials d’execucié i de les obligacions essencials del contracte: Com a regla
general la seva quantia sera corresponent al 3 % del preu del contracte, llevat que,
motivadament, VIMUSA consideri que el incompliment es greu o molt greu, podent
arribar, en aquest cas, fins un 5% o fins el maxim legal del 10%, respectivament. La
reiteracié en el incompliment podra tenir-se en compte per valorar la gravetat, sens
perjudici que I'incompliment de les obligacions essencials del contracte puguin donar lloc
a la resoluci6 del contracte.

- En cas de demora en I’execucié dels terminis pactats:

a) Quan la contractista, per causes a ell imputables, hagués incorregut en demora
respecte al compliment dels terminis_parcials, la CCPP i/o el tecnic de VIMUSA
encarregat del seguiment de 'obra, podra deduir automaticament de cada certificacio
una penalitzacié corresponent al 5% de l'import de la mateixa. Aquesta penalitzacio6,
operard com a retencions en concepte de garantia, i podra ser recuperada pla
contractista si recupera el programa de treball de I'obra a la propera certificacio.

S’entendra que existeix un incompliment del termini parcial, quan d’acord amb el disposat
a l'art. 21 del Plec Técnic, I'import previst de certificacié estigui per sota d’'un 2,5%
respecte I'import previst en cada una de les fites, segons en el Planning contractual
inicialment valorat.

b) Quan la contractista, per causes a ell imputables, hagués incorregut en demora
respecte al compliment del termini total, incomplint amb el seu planning i,
consequentment, I'obra no pugui ser recepcionada, les penalitzacions que en el seu cas
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s’hagin aplicat, en els periodes parcials esdevindran amb caracter definitiu. Aixi mateix,
com en el present cas, una demora en el termini total pot suposar la pérdua de la
subvencié anteriorment indicada, s’estableixen unes penalitzacions per dia de retard que
seran les segiients:

1) Seran penalitzats per una quantitat equivalent al 0’5 0/00 (0’5 per mil) del preu
del contracte per cada dia de retard durant el primers 15 dies.

2) L1 0/00 (1 per mil) del preu del contracte per cada dia de retard durant els
seguents 15 dies, i

3) L'1’50/00 (1’5 per mil) del preu del contracte per cada dia de retard a partir del
primer mes de retard.

ONZENA.- CONDICIONS DE PAGAMENT

Atés que en la present contractacié6 Habitatges Municipals de Sabadell S.A., actua com a
mandataria de la Comunitat de Propietaris del Passeig Comer¢ 49-51 de Sabadell, inicament
per a I'eleccio de I'empresa contractista mitjangant una licitacié publica de les obres, les factures
corresponents als treballs executats aniran a nom de la Comunitat de Propietaris.

El preu del present contracte es considera tancat sense que hi capiga cap revisio, ja que aquesta
quantitat ha estat considerada en previsié del temps d’execucié d’obra i subministrament de
materials.

El pagament s’estableix mitjangant abonaments a compte de caracter mensual a origen, dels
treballs que realment s’hagin executat, d’acord als preus convinguts i conforme a les
certificacions que comprengui I'obra executada durant el periode de temps. De les quals es
retindra un 5% de cada una en concepte de garantia definitiva d’execucié d’obra.

El pagament es fara efectiu dins dels 30 dies després de I'aprovacié de la factura i es realitzara
mitjancant transferéncia bancaria al compte corrent designat a tals efectes.

DOTZENA.- FINANCAMENT DEL CONTRACTE

Aquest projecte es finangara a carrec als recursos propis de la comunitat de propietaris, en
qualitat de mandant de la present contractacio.

Addicionalment, aquest projecte es finangara parcialment a carrec de la subvencio, corresponent
al Pla de Recuperacio, Transformacié i Resiliencia (PRTR). La subvenci6 ha estat sol-licitada per
la propia comunitat de propietaris de I'edifici situat al Passeig Comerg 49-51 (nimero de sol-licitud
TMFSFSONG) i atorgada definitivament pel Director de Qualitat de I'Edificaci6é i Rehabilitacié de
I'Habitatge, com a organ competent d'acord amb el punt 11.2 de la Resolucié TER/1995/2023,
de 2 de juny, en virtut de la Resolucié notificada el dia 02 d’octubre de 2024 (Expedient: RB-
02394-23).

En concret, 475.929'41.-€ del pressupost base de licitacié d’aquest contracte es preveu que
provindran de la subvencio corresponent a la “Linia 1 - Programa d'ajuts a les actuacions de
rehabilitacié a nivell de barri”, essent la resta del pressupost a carrec de les quotes propietaries
de l'edifici.

TRETZENA.- TERMINI DE GARANTIA PER L’EXECUCIO DE LES OBRES |
RESPONSABILITAT PER VICIS OCULTS
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Si lI'obra s'arruina o pateix deterioraments greus incompatibles amb la seva funcié en un termini
de TRES (3) ANYS, amb posterioritat a la recepcio definitiva de I'obra, el contractista respondra
d’aquests danys.

*D’acord amb l'oferta presentada per la contractista, aquesta garantia de TRES ANYS,
s’incrementara en una garantia addicional de

Les accions per exigir la responsabilitat prevista en l'apartat anterior per danys materials derivats
dels vicis o defectes, prescriuran en el termini de TRES ANYS a comptar des que es produeixin
0 es manifesten els referits danys, sense perjudici de les accions que puguin subsistir per exigir
responsabilitats per incompliment contractual.

La prescripcié es podra interrompre per les causes previstes en l'article 121.11 de la Llei 29/2002,
de 30 de desembre. Primera llei del Codi civil de Catalunya.

CATORZENA.- GARANTIA DEL CONTRACTE

L’empresa contractista haura de constituir a disposicié de VIMUSA, una garantia per respondre
en cas de possibles incompliments que suposin I'aplicacié de penalitats. Aquesta garantia haura
de mantenir-se durant tota la vigéncia del contracte.

Aquesta garantia es constituira:

- Un 5 % del preu de cada certificacid, exclos I'lVA, que es fara mitjancant retencions en
el preu a cada factura.

- Un 5% mitjangant aval o asseguranga de caucio, que s’haura de constituir abans de
formalitzar el contracte.

Aquesta garantia definitiva, es retornara:

- Enelcas de la garantia constituida mitjancant retencions en el preu (5%): un 50% als sis
mesos de la recepcio de I'Obra en el cas que la contractista hagi donat compliment al
que estableix el Plec de Prescripcions Técniques i el 50% restant als dotze mesos de la
recepcio definitiva de I'obra.

- Enel cas de la garantia constituida mitjangant aval o asseguranca de caucié (5%), en el
moment de la liquidacié econdomica del contracte.

La garantia, en el cas en qué es facin efectives sobre aquesta penalitats o indemnitzacions
exigibles a I'empresa contractista, s’haura de reposar o ampliar la garantia en la quantia que
correspongui en el termini de 15 dies naturals des de I'execucié, incorrent en cas contrari en
causa de resolucid contractual.

L’empresa tindra un termini de 10 dies des de 'endema al dia en qué hagi rebut el requeriment,
abans de formalitzar el contracte, per constituir garantia.

Si transcorregut el termini atorgat a I'efecte, el candidat proposat no ha constituit la garantia
definitiva, s’entendra que ha retirat I'oferta, si 'empresa no ha manifestat a VIMUSA cap
justificacioé a la situacid, podent VIMUSA exigir en concepte de penalitat I'import del 3% del
pressupost base de licitaci6, procedint seguidament a efectuar la proposta de contractacio a favor
del seguent licitador amb més puntuacid, atorgant-li el mateix termini de set dies habils per
presentar la mateixa documentacié acreditativa i constituir la garantia definitiva.

QUINZENA.- RECEPCIO | LIQUIDACIO
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El contracte s’entendra complert quan s’hagi realitzat la totalitat del seu objecte a satisfaccié de
VIMUSA.

La constataci6 del compliment del contracte exigeix un acte formal i positiu de recepcié o
conformitat per part de VIMUSA dintre del mes seglent a la realitzacié de I'objecte del contracte,
a partir del qual comencara a comptar el termini de garantia.

La contractista té obligacié d'assistir a la recepcié de I'obra. Si per causes que li siguin imputables
no compleix aguesta obligacio, el representant de VIMUSA li remetra un exemplar de l'acta
perque, en el termini de deu dies, formuli les al-legacions que consideri oportunes.

Dintre del termini de 30 dies comptats a partir de la recepcid, s’haura d’acordar si s’escau i quan
la naturalesa del contracte ho exigeixi, i notificar al contractista la liquidacié corresponent del
contracte, abonant-li el saldo resultant. No obstant, si VIMUSA rep la factura amb posterioritat a
la data de la recepcio, el termini de 30 dies comencara a comptar des de la correcta presentacié
pla contractista de la factura.

Quan les obres no es trobin en estat de ser rebudes, es fara constar aixi en l'acta, i la direcci6
facultativa assenyalara els defectes observats i detallara les instruccions precises fixant un
termini per reparar aquells. Si transcorregut aquest termini la contractista no ho hagués efectuat,
se li podra concedir un altre termini improrrogable o declarar resolt el contracte, per causes
imputables al contractista, sense perjudici de la possible indemnitzacié per danys i perjudicis que
pertoqui.

SETZENA.- RESOLUCIO DEL CONTRACTE
So6n causes de resolucio del contracte, les seguents:

a) Lademora en l'inici de les prestacions

b) La mort o incapacitat sobrevinguda del contractista individual o l'extincio de la
personalitat juridica de la societat contractista, sense perjudici dels casos de successié
d’empresa.

¢) Ladeclaracié de concurs o la declaracié d’ insolvencia en qualsevol altre procediment.

d) Elmutu acord entre la CCPP i el contractista.

e) Lademora en el compliment dels terminis per part del contractista. En tot cas, el retard
injustificat sobre el pla de treballs establert en el plec o en el contracte, en qualsevol
activitat, per un termini superior a un ter¢ del termini de duraci6 inicial del contracte,
incloses les possibles prorrogues.

f) La demora en el pagament per part de la CCPP per un termini superior a sis mesos.

g) Lincompliment de I'obligacio principal del contracte.

h) Seran també causes de resolucié del contracte I'incompliment de les obligacions
essencials.

i) Laimpossibilitat d’executar la prestacio en els termes inicialment pactats.

j) L impagament, durant I'execucié del contracte, dels salaris per part del contractista als
treballadors que estigueren participant en la mateixa, o 'incompliment de les condicions
establertes en els Convenis col-lectius en vigor per aquests treballadors durant I'execucio

de l'obra.
DISSETENA.- PROTECCIO DE DADES

De conformitat amb la normativa aplicable en matéria de proteccié de dades, les Parts es
comprometen a tractar les dades personals que es comuniquin, concretament, les relatives a les
persones representants i/o a les persones de contacte, amb la finalitat de dur a terme la gestio i
I'execucid de la relacié contractual existent entre ambdues Parts, aixi com de donar compliment
a les obligacions legals que les hi siguin exigibles. A aquests efectes, les Parts han d'informar
del contingut de la present clausula a les persones titulars de les dades.
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La base juridica que legitima aquest tractament és I'execucio del contracte i el compliment de les
obligacions legals.

Les dades personals tractades seran conservades mentre duri la relacié contractual entre les
Parts, i un cop aquesta hagi finalitzat, es conservaran degudament bloquejades durant el termini
de prescripcié de les accions que puguin derivar-se de la relacié i durant el temps necessari per
atendre els requeriments legals aplicables.

Aixi mateix, les Parts s’informen que les dades personals tractades podran ser comunicades a
les Administracions Publiques per al compliment d'obligacions legals. No obstant aix0, aquestes
no seran comunicades a tercers ubicats fora de I'Espai Economic Europeu i, en el cas que en un
futur es transferissin les dades personals fora de I'EEE, les Parts s’informaran en posteriors
comunicacions d’aquests fets, garantint que els tercers paisos en qué es realitzin les
transferéncies de dades disposin de les garanties adequades o de decisions d'adequacié
aprovades per la Comissié Europea i, en tot cas, oferint un nivell de proteccio adequat.

Els titulars de les dades personals tenen dret a accedir a les seves dades personals, a rectificar-
les, a sol-licitar la seva supressio, a sol-licitar la limitacié del seu tractament, a sol-licitar la
portabilitat de les mateixes i a oposar-se al seu tractament. Per a exercir els drets aqui esmentats
0 per a resoldre qualsevol dubte, els titulars de les dades personals poden enviar un correu
electronic a I'adrega de contacte del PROMOTOR dpd@vimusa.com, indicant la referéncia
"Protecci6 de dades". Aixi mateix, els titulars de les dades personals també tenen dret a presentar
una reclamacié davant l'autoritat de proteccié de dades corresponent.

DIVUITENA.- OBLIGACIONS DEL CONTRACTISTA VERS LES CONDICIONS FIXADES EN
EL CONVENI COL-LECTIU D’APLICACIO, | VERS LA SUBCONTRACTACIO.

L’empresa contractista s’obliga a complir les condicions salarials dels treballadors de conformitat
amb el conveni col-lectiu aplicable. La CONTRACTISTA podra concertar amb tercers la
realitzacio parcial de I'objecte del contracte.

En tot cas, 'empresa contractista ha de comunicar per escrit, com a molt tard, quan inicii la seva
execucid, a VIMUSA la intencié de subscriure subcontractes, indicant la part de la prestacié que
pretén subcontractar i la identitat, les dades de contacte i el representant o representants legals
de I'empresa subcontractista, justificant suficientment I'aptitud d’aquesta per executar-la per
referéncia als elements técnics i humans de qué disposa i a la seva experiéncia.

L’empresa contractista ha de notificar per escrit a VIMUSA qualsevol modificacié que pateixi
aquesta informacio durant 'execucioé del contracte, i tota la informacio necessaria sobre els nous
subcontractes.

En tot cas, els subcontractistes quedaran obligats només davant la contractista principal que
assumira, per tant, la total responsabilitat de I'execucié del contracte, amb subjeccio estricte als
plecs i als termes del present contracte, inclos el compliment de les obligacions en materia
mediambiental, social o laboral.

Els subcontractistes no tindran accié directa enfront de VIMUSA o la CCPP per les obligacions
contretes amb ells per la contractista, com a conseqiiéncia de I'execucié del contracte principal i
dels subcontractes.

DINOVENA.- RESOLUCIO DE CONFLICTES
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Qualsevol divergencia en la interpretacié o compliment del present contracte, ambdues parts, de
comu acord, sotmetran a arbitratge de totes les qiliestions i/o discrepancies litigioses, sorgides o
que sorgeixin entre les parts, en relaci6 amb la present contractacié, confiant-ne la decisié a
I'arbitre o arbitres designats pel Tribunal de I'Associacio per a I'Arbitratge de Sabadell, al qual
correspondra l'administracié de tal arbitratge d’acord amb el seu Estatut i Reglament
corresponent.

Durant el procés constructiu i per aquelles qliestions que es refereixen a extrems concrets de la
construccio i execucié del projecte (com son la qualitat dels materials emprats, deficiencies en
I'execucié, amidaments, etc.) sera nomenat de comu acord de les parts un arquitecte amb una
experiéncia minima en projectes i direccions d’obra de 10 anys. En cas que no hi hagi acord
entre les parts per designar-ne un en el termini maxim 10 dies habils a comptar des de la
comunicaci6 formal d’alguna de les parts, es designara I'arquitecte pel Col-legi d’Arquitectes de
Catalunya entre els facultatius que tinguin una experiéncia minima de 10 anys en projectes i
direccions d'obres d'edificacio, per emetre el peritatge corresponent.

VINTENA.- NOTIFICACIONS i COMUNICACIONS

Totes les notificacions, requeriments, peticions i altres comunicacions que s’hagin d’efectuar les
parts en relacié aquest contracte es fara mitjancant direccio electronica a les segiients adreces:

- Per part de VIMUSA:

- Perpartde

I, en prova de conformitat, ambdues parts signen el present Contracte per mitja de signatura
electronica en el lloc indicat a I'encapgalament i acorden i convenen que la data de formalitzacié
del Contracte que es tindra en consideracio a efectes del comput de terminis i qualsevol altre que
correspongui és la que consta en I'encapcalament del present document, amb independéncia de
la data de formalitzaci6 de la signatura electronica.

XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX
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