HGSMMIMLSJBSA? CONCURS DE PROJECTES RESTRINGIT

REF. LCP/2022/02

PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES DEL CONCURS AMB INTERVENCIO DE JURAT PER A LA
REDACCIO DEL PROJECTE D'UN EDIFICI D'HABITATGES | DIRECCIO D'OBRES AMB
PROTECCIO OFICIAL A LA PARCELLA 17.2 A LA URBANITZACIO DE CAN GAMBUS AL
MUNICIPI DE SABADELL

1. FINALITAT

El present Plec, que formard part del Contracte, té la finalitat d’enumerar els conceptes que
han d'ésser objecte d'estudi i descriure els treballs a desenvolupar; definir les condicions,
necessitats, directrius i criteris t&cnics generals que han de servir de base per a la realitzacid
dels treballs encarregats, i concretar el procediment per a la redaccid i presentacié dels
diferents documents en la realitzacié dels quals ha d'intervenir I'adjudicatari de I'encarrec,
amb la finalitat que el contingut de I'encarrec, un cop quedi garantida i assegurada la seva
qualitat, coheréncia i homogeneitat, pugui ésser rebut i acceptat per VIMUSA.

2. OBJECTE DEL CONCURS

El concurs té per objecte escollir la proposta més idonia, a judici del jurat, que ha de servir de
base per a la prestacié de serveis d'assisténcia técnica a VIMUSA per a la REDACCIO DEL
PROJECTE | DIRECCIO FACULTATIVA DE LES OBRES D'UN EDIFICI D'HABITATGES AMB PROTECCIO
OFICIAL A LA PARCEL.LA A LA PARCEL.LA 17.2 A LA URBANITZACIO DE CAN GAMBUS AL
MUNICIPI DE SABADELL

En el concurs, que serd amb Lema i 2 fases. La primera fase serd la de seleccid ila segona fase
la d'adjudicacié. Per poder participar ales fases de seleccid i adjudicacid, préviament caldrd
superar una solvencia técnica minima.

D’entre els finalistes, el guanyador serd adjudicatari de la redaccié del projecte. La resta de
finalistes (fins a un maxim de 4, excloent el guanyador), rebran una compensacié econdmica
de 2.000€.

Els criteris per a I'adjudicacié de la proposta guanyadora tindran en compte tant aspectes
d'ordenacid, com de qualitat arquitectonica, constructius, d’integracid en I'entorn, capacitat
d'inclusid, funcionalitat, eficiencia energética i visid general de la proposta.

Es tracta d'una parcella que disposa d'una superficie de sol de 1.778 m2 amb una
edificabilitat de 4233.20m2 i un espai interior que cal urbanitzar

En el punt 3, es descriu les directius o les caracteristiques de I'encdrrec i en la documentacid
annexa la documentacid grafica i urbanistica necessaria per a la seva comprensio.

En el desenvolupament dels treballs caldrd seguir els criteris t&cnics i funcionals, que pel cas
que ens ocupa, dictamini VIMUSA

Aquest encdrrec compréen la totalitat dels treballs i serveis necessaris a realitzar per
I'adjudicatari, d'acord amb les prescripcions que s'estableixen en aquest Plec, per tal que
s'assoleixi la correcta i completa definicié dels treballs a executar. L'encarrec també inclourd,
genéricament, la collaboracid i redaccié per part de I'adjudicatari dels documents i
projectes resultants de les modificacions, ampliacions, complements i liquidacions que afectin
al projecte.

S'EXIGIRA avaluacions del comportament mitjiancant el marc comu de la UE de indicadors
bdsics de sostenibilitat para edificis residencials i d'oficines LEVEL(S), en les segUents fases del
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projecte durant el cicle de vida de I'edifici:
e Fase de disseny (basada en calculs, simulacions i escenaris)
e Fase de execucid (basada en los pldnols segon construccid, las especificacions i el

seguiment)
e Fase de finalitzacié (basada en la posta en servei i la realitzacié de probes)

3. DIRECTRIUS DE L'ENCARREC

Es preveu la construccid d'un edifici d’aproximadament de 6.000 m? construits, dels quals
4.233,2 m? seran de sostre residencial, per habitatge protegit de regim general. La resta serd
aparcament, per incloure les places minimes que requereixi la normativa, incrementant-ne si
s'escau el nimero, per tal d'optimitzar la planta construida.

No estd previst comercial.

La coberta serd plana i tant sols serd accessible per manteniment i instal lacions. Es preveu
maximitzar la instal lacidé de plagques de captacio fotovoltaica a I'espai disponible.

La parcel.la té una dimensié de 1.778m2. S'haurd de plantejar la solucid de la urbanitzacié de
I'espai no edificat.

Criteris:
Aquest concurs preveu, com objecte principal, la construccié d'un edifici d'habitatges,
aparcaments i la urbanitzacié de I'espai interior de I'illa.

L'estratégia per a I'eficiencia energetica ha de ser un dels principis bdsics de les propostes i
cal que aquestes plantegin prioritdriament sistemes passius que afavoreixin la reduccié de la
demanada energeética. L'objectiu és assolir els estandards de balang quasi zero o edifici NZEB
(Net Zero Energy Building), segons les directives Europees EPBD (Energy Performance of
Buildings Directive) i per poder complir amb les mesures necessdries per complir RD 853/2021
de 5 d'octubre

Es valorard que, en la mesura del possible, es prioritzin els sistemes passius per minimitzar els
futurs manteniments i una dependéncia minima en la gestié energética posterior.

El comportament energetic de I'edifici a I'estiu ha de ser un dels aspectes a tenir més en
compte. S’ha d'aprofitar totes les possibilitats i condicionants que el clima mediterrani ofereix
per treballar els aspectes ligats amb la ventilacid, la proteccid solar, la creacid d'espais
intermedis que trenquin els limits del que és interior i exterior.

S'ha de projectar tenint en compte el marc LEVELS(s) que estd dividit per sis macro objectius
fixats per la Unié Europea i que estableixen fites relacionades amb el medi ambient, la salut i
el benestar, els costos, el valori els riscos.

1. Minimitzar el volum fotal d'emissions de gasos d’efecte hivernacle durant el cicle de
vida de I'edifici, prestant especial atencié en les emissions derivades del consum
d’energia durant el funcionament de I'edifici i de la energia incorporada.

2. Optimitzar el disseny, la enginyeria i la forma del edifici per a contribuir a un flux senzill i
circular, ampliant la utilitat dels materials a llarg termini i reduir els impactes ambientals
significatius.

3. Utilitzar els recursos hidrics de manera eficient. (el solar disposa de connexid a xarxa
municipal d'aigua reciclada)
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4. Crear edificis que siguin cOmodes, atractius i productius per viure i tfreballar en ells, qixi
com gue protegeix la salut de les persones.

5. Preparar el comportament de |'edifici per fer front als futurs canvis climatics previstos,
amb I'objectiu de protegir la salut i el benestar dels ocupants i frenar i minimitzar els
riscos pel valor del immoble.

6. Optimitzar el cost del cicle de vida i el valor de I'edifici per reflexar el potencial de
millora del comportament a llarg termini, inclosos I'adquisicio, el funcionament, el
manteniment, el condicionament, I'enderroc i el final de la vida Ufil.

L'edifici s'"ha de projectar amb criteris de racionalitat estructural i constructiva aixi com de
facilitat de manteniment per part del propi usuari.

Es busca un edifici amb habitatges i espais comuns accessibles, inclusius i dissenyats tenint en
compte la perspectiva de génere, i per tant que trenquin amb les jerarquies espacials, aixi
com els repartiments tradicionals de rols i de poder tradicionals. Igualment, els habitatges
preveuran la incorporacié de la diversitat d'usos requerits en les diferents etapes de la vida
dels ocupants en la complexa societat actual, considerant les necessitats de les tasques de
les cures. Cal tenir en compte els espais d'emmagatzematge aixi com els necessaris per la
cadena de laroba, I'alimentacid, la brossa i el reciclatge (el solar disposa de connexid a xarxa
neumatica de recollida de residus).

La tipologia genérica és la d'un habitatge amb una peca principal de menjador-estar, cuina
(que pot ésser segregada o no). En el cas que siguin obertes, es procurard dissenyar-les de tal
manera que permetin ser parcialment tancades o restar invisibilitzades quan es gaudeix de
descans des del sald.

3 estances sense jerarquia de superficie a l'entorn de 10m2 i no inferiors a 8m2.

1 cambra de bany amb banyera i una cambra amb lavabo i inodor quan es pugui amb
I'espai addicional per a dutxa o aparells pel cicle de rentat de roba. Es poden plantejar
variacions a la fipologia descrita puntualment, sempre que es raoni adequadament.

Es valorard positivament I'existéncia d’espais exteriors aprofitables (aixd vol dir que com a
minim permetin incloure quadrat de 2x2metres) tipus terrasses o galeries.

Tot i que el planejament treballa amb I'escenari de 43 habitatges, una estimacié raonable
seria construir-ne a I'entorn de 48. Prioritzant la disposicié d'habitatges de 3 habitacions (uns
70-75m2 Utils) on el percentatge restant siguin de 2, admetent els d' 1 habitacid i de 4 de forma
excepcional i quan la qualitat global del projecte ho requereixi.

Es valorard I'optimitzacié de la superficie Util vers la superficie construida.

4. ABAST DELS TREBALLS A REALITZAR

El guanyador del concurs, préevia signatura del contracte, redactard els seglents documents:
L'avantprojecte, projecte bdsic i executiu incloent la collaboracié de TOTS els diferents
professionals que precisi la redaccid del projecte (incloent el desenvolupament de les
installacions, telecomunicacions, el projecte per a la llicéncia ambiental i la documentacid
necessaria per a la validacid de |'eficiencia energética i la posterior certificacid), aixi com el
programa de control de qualitat i la realitzacié de 2 imatges virtuals de I'edifici d'habitatges,
aparcaments i local comercial. A tots els efectes s'inclou la urbanitzacié de I'espai interior

La direccié de les obres del projecte d'edificacié objecte del concurs: La direccid de les obres
d'edificacid, les llicencies ambientals i d'activitat, control de qudlitat, la certificacid
energética final i la redaccié del projecte As- Built. El seguiment de la fase de postvenda fins
a I'acabament del termini de garantiail'elaboracié d'un informe final.

Les anteriors adjudicacions resten en tot cas condicionades a I'aprovacid dels projectes i la
disponibilitat dels terrenys per part de VIMUSA
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Si bé els criteris de VIMUSA sén els bdsics per desenvolupar el treball, el consultor hi haurd
d'aprofundir i podrd exposar a la direccié del projecte, lliure perd raonadament, d'altres
criteris que consideri técnica o economicament millors.

La direccié d'obra d'arquitecte tecnic (Direccié d’Execucié d'Obra) serd assumida pels
serveis tecnics de VIMUSA.

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building
Information Modelling). L'elaboracié del projecte BIM es realitzara seguint la Guia de Requisits
BIM de I'AMB (Area Metropolitana de Barcelona).

En referéncia als requisits de la informacié que hauran de complir els models, I'adjudicatari
del concurs rebra la especificacié de parametres propia de VIMUSA.

5. DESENVOLUPAMENT DELS TREBALLS.

El treball s'executard en diferents fases, amb lliurament de documents diferents:

APARTAT 1: D'una banda el projecte d’'edificacié i urbanitzacié interior, que es desglossa en
avantprojecte, projecte bdsic i projecte executiu.

APARTAT 2: En segon lloc els treballs a realitzar durant la fase d’execucié de les obres de I'edifici
d'habitatges. | els treballs de seguiment de la “postvenda” fins a I'acompliment del termini de
garantia

A continuacié es descriu I'abast de cadascuna de les subfases de treball del projecte de
I'edifici d’habitatges, aparcaments i local comercial.

a. Avantprojecte:

Es la fase del treball en la que s'exposen els aspectes fonamentals de les caracteristiques
generals de I'obra: funcionals, formals, constructives i econdmiques, per tal de proporcionar-
ne una primera imatge global. Aquesta fase també ha de servir per situar i concretar les
possibles afectacions derivades de la preséncia de: serveis (aigua, electricitat,
telecomunicacions o d'altres), xarxes de clavegueram, restes arqueologiques, edificacions o
qualsevol altre realitat que pogués condicionar el plantejament inicial del projecte. Cal
entendre que aquest concepte és diferent, i menys detallat, que el que correspon al projecte
bdsic.

L'avantprojecte haurd de recollir una proposta concreta i consensuada de solucions al
document CTE-HE (percentatge de superficies d'obertures de cada facana, definicidé de
I'embolcall termica, propostes d'dillament termic de cada element constructiu, ...) que es
veure plasmada en la certificaciod provisional d’eficiencia energetica del projecte. En aquesta
fase I'equip adjudicatari presentard simulacions del comportament energéetic de I'edifici per
analitzar I'estratégia energéetica a seguir en fases posteriors per a assolir I'objectiu de edifici
NZEB fixat.

L'avantprojecte inclourd: memoria genérica amb quadres de superficies i ratios superficie Util
envers superficie construida, pldanols, justificacié del compliment del CTE-HE amb certificacié
provisional d'eficiencia energética del projecte, i estimacié del cost global).

b. Projecte basic:

Es la fase de treball en la que es defineixen de manera precisa les caracteristiques generals
de I'obra mitjancant I'adopcid i justificacid de les solucions concretes. Aquest document
haurd de justificar les solucions constructives, estructurals i d'instal lacions de tipus general qixi
com una definicid general dels materials d'acabat. Alhora haurd de contemplar la definicid
geomeétrica i arquitectonica geneérica (amb pldnols a escala) i una estimacié global del
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pressupost. També haurd de justificar, a nivell de projecte executiu, les diferents plantes
destinades a aparcament, i la certificacié d’eficiencia energéetica del projecte, a fii efecte,
de poder tramitar la corresponent licéncia ambiental.

El seu contingut haurd de ser suficient per sol licitar, una vegada obtingut el perceptiu visat
collegial (que anird a carrec de I'adjudicatari), la corresponent llicencia municipal d'obres o
altres autoritzacions administratives. Aquest document en cap cas serd suficient per dur a
terme la construccid de I'obra.

El seu contingut haurd de ser suficient per poder tramitar la Qualificacié Provisional.

Serd d'obligat acompliment que dins del Projecte bdsic es justifiqui el compliment de la
Normativa vigent.
També es validaran I'acompliment parcial dels objectius energétics fixats en I'avantprojecte.

Es liuraran en aquesta fase (per part de I'adjudicatari) quatre (4) exemplars del projecte
d'activitats d’aparcament signat per un enginyer qualificat i visats pel col legi corresponent.

Es liuraran també per part de I'adjudicatari en aquesta fase 4 exemplars del projecte de
telecomunicacions.

VIMUSA contractard un equip per a la realitzacié de les feines de seguretat i salut. L'equip
redactor del projecte d'arquitectura facilitard tota la documentacié necessaria a
I'adjudicatari de les feines de seguretat i salut.

A mode enunciatiu (no limitatiu) el projecte bdsic comprendrd:

La disposicid sobre el territori (Ombit de projecte) dels edificis i demés elements de la
implantacié, sempre i quan no estigui ja definida pel planejament urbanistic i/o el client.

La concepcié general de I'edifici o la implantacié.

El desenvolupament del disseny preliminar de I'avantprojecte, amb I'aplicacié del programa
funcional en la distribucid en planta, determinacié definitiva a escala suficient de tota la
geometria de I'edifici o implantacid, i la formalitzacié dels espais resultants.

La definicid constructiva completa de I'edifici o implantacié, amb el desenvolupament dels
detalls més fonamentals, incloent moviment de terres, fonaments, evacuacié d'aigUes i
sanejament, estructures i elements portants, cobertes, tancaments i divisories, revestiments,
paviments interiors, retolacid i numeracid de les finques i si s'escaigués urbanitzacid vinculada,
jardineria, mobiliari urbd i enllumenat exterior.

La definicid bdsica de les installacions d'aigua, ACS, eléctriques, comunicacions, solar i
ascensors.

Tot alld altre que, encara que no estigui enunciat, és necessari per a la suficient determinacio
funcional, formal i constructiva de I'edifici o implantacié i de les seves instal {acions, aixi com
I'acompliment de la missié assenyalada com a objectiu pel Contracte.

La documentacié necessaria per a l'obtencid dels permisos de llicéncies de I' Administracio
(licencia d'obres i d'Us o activitat) i la concessid de beneficis propis dels habitatges amb
proteccid oficial, aixi com quantes altres siguin legalment o administrativa exigibles.

Alld que es requereixi per al Projecte bdsic en el Codi Técnic de I'Edificacid, Alld que
expressament s'estableixi en el Contracte

Justificacid d’enderrocs, habitabilitat, accessibilitat i eco eficiéncia

Alld que es requereixi per al projecte basic per a la certificacid de I'eficiencia energéetica del
edificis
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Tota la documentacié suficient el Projecte bdsic visat que inclogui linforme favorable de la
Direccid General d'Emergéncies i Seguretat Civil (Bombers) de la Generalitat de Catalunya.

En detall:

Projecte tecnic d'infraestructura comu de telecomunicacions.

Projecte d'instal lacié fotovoltaica.

Projecte tecnic per a la lliceéncia ambiental de I'activitat d’aparcament.

Estudi de gestié de residus.

Condicions de proteccid contra incendis (en obres incloses en I'Annex 1 de la Llei 3/2010, de
18 de febrer, de prevencid i seguretat en mateéria d'incendis en establiments activitats
infraestructures i edificis

QUestionari d'estadistica d'edificacid i habitatge.

Altra documentacid necessdria per a sollicitar i obtenir la licencia d'obres de construccid i
per les convocatories de subvencions

També, haurd de justificar la relacid entre la superficie Util i la construida.

Fitxa de previsié de carregues electriques de I'edifici segons REBT acompanyada dels planols
d'emplacament, plantes, alcatsiseccions generals de I'edifici amb indicacié prevista del CGP
i, si s'escau, del recinte previst per al CT (en format A3).

Lliurament del comportament segons marc Level(s)

Imatges virtuals: Una vegada definit el projecte en la seva totalitatf, es lliuraran 2 imatges
virtuals de I'edifici projectat i el seu entorn.

c. Projecte Executiu:

El projecte executiu és la fase de treball que desenvolupa el projecte bdsic, amb la
determinacié completa de detalls, planols, amidaments, pressupostos, plecs i especificacions
de tofs els materials, elements, sistemes constructius i equips per tal de poder definir el projecte
executiu complet. Durant aquesta fase I'adjudicatari (arquitecte o equip encapcalat per un
arquitecte) haurd de collaborar amb diferents professionals per tal de desenvolupar i
completar el conjunt de les especificacions i documentacid del projecte. El cost i contractacio
d'aquestes col {aboracions anird a carrec de I'adjudicatari.

El seu contingut haurd de ser suficient per poder tramitar, si s’escau, la Qualificacid Provisional
d'Habitatges de Proteccid Oficial i la seva posterior tramitacié administrativa per I'adjudicacid
de les obres.

Altira documentacid necessaria per obtenir el permis d'inici de les obres d'obres de i
construccid, per les convocatories de subvencions, i la llicéncia de legalitzacié activitat de
I'aparcament.

El projecte executiu definird, totalment i de manera detallada, el 100% de I'obra, incorporant
a 'efecte tots el amidaments necessaris i determinant exactament caracteristiques, qualitats,
equipaments, sistemes i métodes constructius. Inclourd el desenvolupament de les
installacions, el projecte de telecomunicacions, de lliceéncia ambiental, gestié de residus...

El projecte executiu contindra les simulacions energetiques necessdries per justificar
I'acompliment de I'objectiu NZEB del projecte.

Es obligacié a carrec de I'adjudicatari/a demanar als Ajuntaments o companyies
subministradores informacid sobre els serveis existents o requeriments especifics que puguin
afectar al projecte o les obres de construccié de [|'edifici. Igualment, correspondrd a
I'adjudicatari/a obtenir tota la documentacid i informacié urbanistica i normativa que sigui
d'aplicacié pel bon desenvolupament de I'encdarrec.

Es lliurard un esborrany del projecte executiu sense visar (1 exemplar) que serd revisat pel propi

personal técnic de VIMUSA
Posteriorment es donard l'informe d'aquestes revisions a I'equip redactor, el qual procedird a
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realitzar les correccions escaients fins a la presentacid de la versid definitiva visada del
projecte.

Es lliurard també en aquesta fase el programa de control de qualitat sense visar (que va a
carrec de I'adjudicatari).

Lliurament del comportament en fase de projecte i certificacions segons marc Level(s)

En concret es lliuraran 4 exemplars del Projecte executiu, visat i 2 exemplars del Programa de
confrol de qualitat, visaf.

d. Projectes annexes inclosos en el contracte:

d.1 Certificacié energética:

En Fase de Projecte: Es plantejaran en el projecte bdsic tres o més hipotesis:

o La primera (opcid 1) és la certificacid energéetica amb la qualificacid corresponent
complint amb els requeriments del HEO, HET.

o Lasegona (opcid 2) és la certificacid energetica amb les mesures necessaries per
complir RD 853/2021 de 5 d'octubre, capitol VI

o La tercera (opcid 3) és la certificacid energetica amb les mesures necessaries per
millorar la qualificacié amb la minima despesa associada

En funcid de les hipotesis anteriors, VIMUSA proposard la opcid a assolir a la promocid.

En el projecte executiu es verificard que els ajustos, tant de distribucié, com de
composicié de facanes o solucions constructives i sistemes energétics, compleixen el
nivell d'eficiéncia energética proposat en el projecte bdsic.

Emissié de les etiquetes de projecte (habitatges / locals).

Inclou tfotes les tframitacions i gestions que s’hagin de fer enfront, tant d'organismes
vinculats a actuacions energetiques i mediambientals (ICAEN...) com de tipus municipal
(afectacioé allicencies). Igualment, en el suposat cas que hi hagés la possibilitat d'obtenir
alguna subvencié local, autondmica o estatal en referéncia a la certificacid o a
I'eficiencia energeética, inclou la documentacié técnica necessaria, per la seva
obtencid.

En Fase d'Obra: Seguiments de I'obra i emissid del certificat final d'obra amb la
descripcid de la redlitat constructiva de I'edificacid i el seu parametre d'eficiéncia.
Emissié de les etiquetes d'obra acabada (habitatges / locals).

d.2 Projecte telecomunicacions

En fase de Projecte: Projecte de Telecomunicacions inclds en el Projecte Bdsic i el Projecte
Executiu i consulta iintercanvi d'informacié amb els operadors.

En fase d'Obra: Direccidé d'obra d'ICT, certificacid d'ICT inclds el visat i la tramitacid
(legalitzacid) pertinent.

d.3 Projecte i legalitzacié de I'aparcament

En Fase Projecte: Redaccid del projecte bdsic i executiu de I'aparcament.

En Fase d'Obra: Seguiment de I'obra i gestions per I'obtencid del certificat tecnic de I'EAC
(legalitzacid).

e. Execucid de I'obra.
La direccid d'obra d'arquitecte técnic (Direccié d'Execucié d'Obra) serd assumida pels
serveis tecnics de VIMUSA.
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e.1 Direccié d’obres que inclourd, a banda de la documentacié especifica:

* Hs treballs i tasques definides com a propies de la Direccié de les Obres i per les quals estd
facultat, és competent i és conforme al disposat en I'article 12 de la Liei 38/1999 d'Ordenacié de
I'Edificacio.

* Collaboracié en la recollida de dades i redaccié dels projectes modificats, complementaris i/o
reformats del projecte adjudicat, aixi com la corresponent liquidacié final d'obra. La col {aboracio
especifica en I'elaboracié dels documents que han de recollir els planols i la memoria.

* Confirmar les certificacions parcials i la liquidacio final de les unitats d'obra efectuades aixi com
altres factures d'abonament i cerfificacions al confractista de les obres per modificats i
complementaris del projecte inicial.

¢ Collaboracié amb VIMUSA, la Direccid de I'Execucié de I'Obra (arquitecte tecnic i/o
aparellador i co-director de les obres), el contractista adjudicatari i, per extensid, amb els conjunt
d'operadors que intervenen durant I'execucid de I'obra per la seva bona marxa i resolucié dels
problemes que puguin plantejar-se.

+ Collaboracié amb VIMUSA en el seguiment i formalitzacié del conjunt de gestions ligades a
I'execucid de les obres.

*  Complementacié del Liibre d'Ordres de I'obrai/o redaccid de les actes de les visites i incidéncies
de I'obra que el puguin completar.

* Collaboracié amb els responsables de seguretat i salut del contractista adjudicatari i amb el
Coordinador de Seguretat i Salut designat per VIMUSA pels assumptes que fossin de la seva
competéncia.

¢ Lliurament de la documentacid necessdria pels tframits corresponents a aquesta fase.

* Redaccié dela llista de repassos final de I'obra amb col laboracié amb la Direccid de I'execucid
de I'Obra (arquitecte técnic i/o aparellador) i VIMUSA.

» Supervisar el compliment dels requeriments especificats al document de certificacié energética
del projecte i aportar la documentacid justificativa per subscriure el certificat d'eficiencia
energética de I'edifici acabat

* Seguiment del comportament i certificacions segons marc Level(s) en fase d'obra per Titulat
competent en sostenibilitat i eficiencia energetica.

e.2 Documentacié final, que inclourd:

« Direcci¢ i el certificat final de les obres d'infraestructura comu de telecomunicacions.

» Direccid i el certificat final de les obres corresponents a I'activitat d'aparcament, si s'escau.
Certificat Final d'obra visat pels corresponents Col legis professionals.

* Documentacié necessdria per a I'atorgament de I'escriptura d'obra nova i divisié horitzontal i
I'atorgament de la qualificacié d'HPO.

* Planols individuals de cada habitatge (Din A3 a E 1:50 amb mobiliari, instal {acions, llegenda de
la simbologia de les instal lacions, adreca i superficie Ufil total d’acord amb les escriptures)

* Llibre de I'Edifici.

e En el conjunt de les tasques relacionades aixi com el els documents que s’han de presentar,
I'arquitecte estard obligat a esmenar i completar els documents presentats fins a que puguin
acomplir la seva finalitat (per I'obtencié de la Llicencia de Primera Ocupacié, Qudlificacié
Provisional o Definitiva d'Habitatges Protegits, documentacid complementaria per les
convocatories de subvencions si s'escau, etc.)

* BIM del projecte “As Build": El projecte s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la
metodologia BIM (Building Information Modelling). L'elaboracié del projecte BIM es realitzard seguint
la Guia de Requisits BIM de I'AMB (Area Metropolitana de Barcelona). En referéncia als requisits de
la informacié que hauran de complir els models, I'adjudicatari del concurs rebrd la especificacié
de parametres propia de VIMUSA.”
e Liiurament del comportament i certificacions segons marc Level(s) en fase d'obra i d'edifici

acabat.

e.3 Fase de postvenda i garantia

* Actualitzacié de la documentacié tecnica.

* Seguiment de la fase de postvenda d'acord amb la tipologia de la promocid i les directrius de
VIMUSA. S'haurd de redactar un informe sobre I'estat de la promocié amb la valoracié expressa de
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les solucions constructives i d'Us als sis mesos de I'acabament i al'any. Aquest seguiment s'haurd de
formalitzar amb les visites que siguin necessaries i com a minim una al sismesos i l'altre a I'any. Aquest
seguiment, informacié i elaboracié de la documentacié s'haurd de fer en collaboracié amb la
resta de membres de la direccié facultativa.

* Collaboracié generica amb VIMUSA i el contractista adjudicatari en la resolucié dels problemes
derivats dels aspectes de la seva competencia que es puguin plantejar en la fase de postvenda.

6. TREBALLS A REALITZAR PER L'EQUIP PLURIDISCIPLINAR

L'adjudicatari sera responsable del seguiment, revisid, contractacié i coordinacié de la resta de freballs
a redlitzar per I'equip pluridisciplinar, tant a nivell de projecte com d'obres

Els diferents membres de I'equip pluridisciplinar, a part de la seva collaboracid, segons la seva
especialitat en els freballs anteriorment descrits, també hauran de realitzar els seglents treballs:

Especialista en estructures:

* En Fase Projecte: Collaboracié en la redaccié dels projectes bdsics i executius i concretament el calcul
de I'estructura del projecte.

* En Fase d'Obra: Seguiment de I'obra assistint a les visites d'obra necessaries en fase d'estructura i quan
sigui necessari el seu assessorament durant tota I'obra. També s'inclouen els possibles recalculs en cas
que fos necessari.

Especialista en instal iacions:

* En Fase Projecte: Coldaboracié en la redaccié dels projectes basics i executius i concretament la
redaccid dels projectes d'instal lacions renovables, el projecte de telecomunicacions, els projectes de
I'aparcament, aixi com de la resta d'instal lacions de I'edifici.

* En Fase d'Obra: Seguiment de I'obra assistint a les visites d'obra necessdries i gestions necessaries amb
companyies de serveis. També s'inclouen els possibles recdlculs en cas que fos necessari i revisié i
validacié de materials i equips proposats per I'Empresa Constructora amb el vistiplau de VIMUSA. Al final
de I'obra també li correspondrd la legalitzacié de I'aparcament aixi com la supervisié de la posta en
marxa de les instal lacions.

Titulat competent en sostenibilitat i eficiéncia energética:

* En Fase Projecte: Collaboracié en la redaccié dels projectes bdsics i executius i concretament
I'assessorament en sostenibilitat i eficiencia energética. Inclos la redaccié de I'annex de la Certificacié
Energética i la presentacié de I'Etiqueta de Projectes i gestions necessaries amb I'ICAEN. Responsable
d'aplicacié del marc comU de la UE de indicadors bdsics de sostenibilitat para edificis residencials i
d'oficines LEVEL(S)

* En Fase d'Obra: Seguiment de I'obra assistint a les visites d'obra necessdries, a requeriment de les
necessitats d'obra i VIMUSA, per resoldre els possibles dubtes que puguin sorgir a I'obra per assolir els
nivells de sostenibilitat i eficiéncia energética marcats en projecte. Inclos I'actualitzacié de I'annex de la
Certificacié de la Certificacié Energética en cas necessariila presentacié de I'Etiqueta d'Obra Acabada
i gestions necessaries amb I'lCAEN. Responsable d'aplicacié del marc comuU de la UE de indicadors
bdsics de sostenibilitat para edificis residencials i d'oficines LEVEL(S)

Titulat competent en acustica:

* En Fase Projecte: Collaboracié en la redaccid dels projectes basics i executius i concretament la
redaccié de la justificacid acustica del projecte. La representacid grafica de les necessitats d'aillament
acustic segons els recintes.

* En Fase d'Obra: Seguiment de I'obra assistint a les visites d'obra necessdries, a requeriment de les
necessitats d'obra i VIMUSA, consistent en assisténcia a visites d'obres i reunions, realitzacié de propostes
técniques a peticid del promotoriseguiment de I'execucid de les obres pel compliment de la normativa.
També inclou I'assessorament i la supervisié de les proves acUstiques realitzades sobre I'obra acabada
aixi com realitzar els estudis necessaris i proposar solucions en cas d'incompliment:

Titulat competent en direccié d’'execucié de les obres, especialista en confeccié de pressupostos

En Fase Projecte: Collaboracié en la redaccid dels projectes basics i executius i concretament la
redaccio de I'estat d’amidaments i pressupost.
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Altres:
L'adjudicatari s"haurd de coordinar amb I'equip extern que redlitzi els treballs de seguretat i salut (que
encarrega directament VIMUSA)

L'adjudicatari redactara del llibre de I'edifici, inclos el seu visat. (2 exemplars i copia digital)

Un cop acabades les obres, la direccid facultativa i la direccié executiva faran la recepcid. Aquesta
podria ésser condicionada sempre que es detectin incidéncies facilment subsanables.

La direccié facultativa redactard el projecte "as built" i conjuntament amb tota la informacioé facilitada
inclosa la de control de qualitat, proporcionard a VIMUSA un document refds en el que quedi recollit tot
I'historial de I'obra, el resultat final en geometria, materials, equipaments i installacions, les garanties
subministrades i les condicions de manteniment.

La direccié facultativa, conjuntament amb el Director de la Promocié - si qixi s'escau- establiran la
certificacié final d'obra.

7. SEGUIMENT | CONTROL DELS TREBALLS

La gestio, el seguiment, el control i I'acceptacié dels treballs de redaccié del Projecte, corresponen
VIMUSA. Per a poder dur a terme les tasques de seguiment i control, el personal tecnic adscrit a VIMUSA
tindrd accés en qualsevol moment, a les dades i documents que I'adjudicatari estigui elaborant sigui
quin sigui 'estat de desenvolupament en qué es frobin. A aquests efectes, I'adjudicatari facilitard la
revisié dels treballs en curs als técnics designats per VIMUSA

Els técnics designats per VIMUSA, juntament amb I'adjudicatari, establiran en cada cas i a l'inici dels
treballs, el régim de reunions de treball a desenvolupar amb I'equip de redaccid, aixi com el seu
contingut. En la fase de projecte, es realitfzaran reunions de seguiment i contfrol amb una periodicitat
minima de 15 dies.

L'adjudicatari aportard la documentacidé que s’hagi acordat amb els técnics designats per VIMUSA,
tenint cura que els documents i planols de freball siguin intel ligibles. Amb aquest objectiu, s'escolliran les
escales de representacid i colors més adients pels documents grdfics. L' adjudicatari portard a les reunions
esmentades un pldnol de conjunt que doni idea de la solucid global proposada.

Altres generalitats

Els pldnols es presentaran impresos en colors, excepte en els casos en que, donada la informacié que es
tfroba en ells, aquesta policromia no aporti un benefici objectiu respecte ala definicié en blanc i negre.

El consultor realitzard la totalitat dels treballs de produccié: cdlculs, reproduccié, ordenacid,
enquadernacié, etc. dels documents que integren el projecte.

En el decurs de la redaccié del Projecte, I'adjudicatari podrd soldicitar tota mena d'aclariments i
informacions complementdaries i fer paleses les consideracions que cregui oportunes.

L'adjudicatari s'obliga a complir el programa de treballs descrit per a la redaccié del projecte dins el
termini que es fixa al plec de clausules administratives del contfracte.

8. DOCUMENTACIO A LLIURAR

a. VIMUSA lliurard a I'adjudicatari dels treballs, la seglent documentacié :
¢ Dades de I'aixecament informatitzat del solar, topografia, fotografies...
e Geologia: Els estudis geotécnics els assumird VIMUSA.
e Requisits BIM: Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la
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metodologia BIM (Building Information Modelling). L'elaboracié del projecte BIM es
realitzard seguint la Guia de Requisits BIM de I'AMB (Area Metropolitana de Barcelona).
En referéncia als requisits de la informacié que hauran de complir els models, I'adjudicatari
del concurs rebrd la especificacid de pardmetres propia de VIMUSA."

o Cerfificat de qualificacié urbanistica

b. Documentacio a lliurar per I'adjudicatari a VIMUSA
(Es presentaran els segUents jocs complerts)
e Projecte d'edifici d'habitatges
Avantprojecte: 4 copies
Projecte basic visat: 4 copies
Projecte executiu visat: 4 copies (i 4 del programa de control de qualitat)
Llibre de I'edifici: 2 coOpies

Per cada fase i de cada document es presentaran 1 PenDrive amb tota la documentacié en format pdf
i editable (DGN, DWG, WORD, RVT...).

Aixi mateix, el projecte en format PDF estard degudament indexat. S'haurd de lliurar en un sol arxiu que
siguiidentic al lliurat en suport paper. En aquest mateix suport s’adjuntard I'arxiu de pressupost en format
TCQ i EXCEL

9. TERMINIS D'EXECUCIO

Els terminis d'execucié de les diferents fases que intervenen en el procés, seran els segients:
¢ Avantprojecte: 1 mes
e Projecte Basic: 4 mesos
e Projecte Executiu: 6 mesos
o Direccid d'Obres: la propia de les obres, estimat 20-24 mesos.
e Fase Postvenda: la propia del termini de garantia, estimat 24 mesos

DIRECTOR AREA TECNICA
David Onieva.
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