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ASSUMPTE = Concurs pel Dret de superficie de la finca del carrer Costabona 31-33 a la Roureda

INFORME D’OPORTUNITAT REFERIT A LA MOBILITZACIO D’ACTIUS PATRIMONIALS
DE L’AJUNTAMENT DE SABADELL MITJANCANT LA CONSTITUCIO D’UN DRET DE
SUPERFICIE SOBRE LA FINCA SITUADA AL CARRER DE COSTABONA NUMERO 31-
33

L’Ajuntament de Sabadell és titular de diversos béns immobles que tenen la consideracié
de béns patrimonials que, de conformitat amb l'article 72 del Decret 336/1988, de 17
d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals (en endavant
REPEL) i I'article 219.1 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya (en endavant TRLMRLC) han de
ser administrats d’acord amb els criteris de maxima rendibilitat.

Aquests béns patrimonials de la corporacio es troben recollits en I'lnventari Municipal de
Béns i Drets, la rectificacié del qual va ser aprovada pel Ple en data 27 de maig de 2024,
amb els béns inventariats a data 31 de desembre de 2023. Un cop revisats els béns que
lintegren, prévia reserva d’aquells béns que tot i el seu caracter patrimonial, sén
susceptibles d'utilitzacié municipal amb la fi de satisfer necessitats d’interés general, com
ara l'edificacié d’habitatges, s’ha analitzat quina és la figura juridica que, mantenint en la
mesura del possible el valor de 'immobilitzat de I'Ajuntament, permeti donar compliment al
que preveuen els preceptes legals anteriorment citats.

Aixi, es considera adient promoure el procediment administratiu adequat per a la constitucié
d’un dret de superficie de la parcel-la municipal situada al carrer de Costabona numero 31-
33, referida amb el numero d’inventari 1111/3.396:

1. 1lI1/3.396 — Carrer de Costabona, 31-33.

L’Ajuntament de Sabadell és propietari de la parcel.la situada al carrer de Costabona
numero 31-33, formada per una sola finca registral amb la segiient descripcié:

Finca 90.196 del Reqistre 1 de Sabadell

Descripcié registral: URBANA. Parcel-la en aquesta ciutat de Sabadell, dins I'ambit del
poligon del sector Roureda, de figura rectangular, de 2.553,81 metres quadrats de
superficie, amb un sostre edificable de 6.638 metres quadrats st, qualificada
urbanisticament com a zona residencial en volumetries de front amb habitatge protegit (clau
2-3HP) en régim d’arrendament amb un sostre minim comercial de 2.500 metres quadrats-
Té els seguents limits: al Nord-oest i sud-oest amb finca resultant R9 de sistema viari local;
al Nord-oest amb finca resultant R8 de sistema viari local que s'incorpora al carrer
Costabona i al Sud-est amb finca resultant R6 destinada a sistema d’espais lliures locals.
Titol d’adquisicid: Reparcel-lacio.

Dades reqistrals: La finca esta inscrita en el Registre de la propietat numero 1 de Sabadell
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Finca 90.196.

Referéncia cadastral: Pendent de modificacié cadastral.

Qualificacié urbanistica: Zona residencial en volumetries de front amb habitatge protegit
(clau 2-3HP).

Inventari: Consta en I'inventari de béns i drets municipals, sota I'epigraf 1111/3.396 com a bé
Patrimonial, Immoble.

Usos admesos: Dominants — Plurihabitatge

Compatibles: Comerg, oficines i serveis, hoteler, restauracio, industria artesanal, tallers de
reparacié de vehicles, aparcament, educatiu, sanitario-assitencial, esportiu, cultural,
associatiu, religios i serveis urbans.

La parcel-la es troba dins de la trama urbana de la Roureda, i la seva qualificacié residencial
en volumetries de front amb habitatge protegit (clau 2-3HP) li permet uns usos molt amplis
vinculats a la ciutadania dins del municipi. La superficie de la parcel-la de 2.253,81 m?, la fa
versatil per enquibir qualsevol dels usos permesos, de manera que és de preveure que
pugui generar demanda i, per tant, recursos per a la corporacio.

Degut a la seva situacio, superficie i usos permesos, la millor figura per a la seva
mobilitzacié és la constitucié d’un dret de superficie, de manera que, un cop finalitzat el
periode d’explotacio, revertira en el Patrimoni Municipal sense obligacié de satisfer cap
indemnitzacio als superficiaris. Per tant, atés que els adjudicataris del concurs hauran de
construir les edificacions i instal-lacions necessaries per a I'is que pretenguin fer, s’haura
de tenir en compte una durada prou llarga com per amortitzar els costos de transformacio
dels béns.

Per ultim, el dret de superficie hauria de permetre a I'’Ajuntament obtenir el maxim rendiment
economic en el menor compromis de durada. |, a més a més, d’acord amb l'article 72.3 del
REPEL I'Ajuntament podra valorar motivacions de prestacié de serveis socials, promocié i
reinsercio socials, activitats culturals i esportives, promocié urbanistica, foment del turisme,
ocupacio del temps lliure o altres analogues que tingui en consideracio la rendibilitat social
juntament amb la rendibilitat economica.

En quant al procediment d’adjudicacid, l'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre,
del Patrimoni de les Administracions Publiques (en endavant LPAP) preveu que els
contractes per a I'explotacio dels béns i drets patrimonials s’adjudicaran per concurs.

Conclusions

Per tot I'exposat, es considera convenient iniciar el corresponent procediment de
mobilitzacié del bé patrimonial detallat anteriorment situat al carrer de Costabona nimero
31-33, mitjangant la figura juridica de la constitucioé d’'un dret de superficie, per tal d’obtenir
la maxima rendibilitat d’aquests béns i, d’aquesta manera, satisfer les necessitats de
finangcament d’operacions de capital de la corporacid, sense restringir la seva disponibilitat
per un llarg periode, podent-lo recuperar en cas de necessitat municipal.

Sabadell, a la data de la signatura electronica.

Hernandez Moyano, Adrian
Tinent d'Alcaldessa de I'Area d'Urbanisme, Desenvolupament Sostenible i

Serra Monté, Antonio r
Coordinador d'Urbanisme, Desenvaﬁggmegar}t
Sostenible i Seguretat 18-09-2024 15:18
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