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ACORD DE JUNTA DE GOVERN LOCAL

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament, en sessi6 ordinaria de 20 de juliol de 2026 i
segons dictamen de la Comissio Informativa de I'Area d Urbanisme, Desenvolupament
Sostenible i Seguretat de 14 de juliol de 2026, ha adoptat el segient ACORD:

Classificacio de les ofertes per a la constitucio i transmissié onerosa d'un dret de
superficie de la finca municipal situada a la carretera de Terrassa, 527-537 (Exp.
PAT/2024/182).

Antecedents de fet

1. L’Ajuntament de Sabadell és propietari de la parcel-la situada a la Ctra. Terrassa, n°
527-537, de 8.975 m? de superficie. Consta inscrita a I'lnventari de Béns i Drets
Municipal sota I'epigraf I111/5.P016 com a bé patrimonial, immobles, patrimoni del sol i
'habitatge. La parcel-la es troba inscrita al Registre de la Propietat n°® 1 de Sabadell
amb el n® 68213 i té la seguent descripcid i caracteristiques:

Descripcio registral: URBANA. Finca assenyalada com a llla 5 en el planol de finques
resultants del Projecte de Compensacié del Pla Parcial de Can Gambus Poligon B
de Sabadell. Pocié de terreny qualificat d’industrial terciari, situat en 'ambit del Pla
Parcial de Can Gambus Poligon B del terme municipal de Sabadell, de superficie
vuit mil nou-cents setanta-cinc metres quadrats (8.975 m?) i amb un sostre total de
tretze mil quatre-cents seixanta-dos metres cinquanta decimetres quadrats
(13.462,50 m?). AFRONTA: Nord, part amb la rotonda en que conflueixen el carrer
Aiel carrer G1; Sud, amb carrer PF; Est, amb carrer G1; i Oest, amb carrer A. Dins
d’aquesta finca, en la ubicacié assenyalada en el planol 07 d’aquest projecte, es
troba la instal-lacié d’unes estacions transformadores de mitja tensié 2 i arquetes
cambra comportes per recollida pneumatica d’escombraries perdonar servei a les
edificacions futures de lilla. Qualificacié urbanistica: Zona qualificada d’industrial
terciari, clau 4E2, amb un sostre total de tretze mil quatre-cents seixanta-dos metres
cinquanta decimetres quadrats (13.462,50 m?).

Titol d’adquisicié: Compensacio urbanistica.

Dades reqistrals: La finca esta inscrita en el Registre de la propietat niumero 1 de
Sabadell al Volum 3.777; Llibre 1.501; Foli 136, Finca 68.213.

Referéncia cadastral: 3203801DF2930A0001AL.

Ajuntament de Sabadell - Plaga de Sant Roc, 1 - 08201, Sabadell - Tel. 93 745 31 00 - www.sabadell.cat - NIF P08186001
1/13



N Ajuntament de
Sabadell

Qualificacioé urbanistica: Els terrenys estan qualificats com a Zona industrial-terciaria
en el sector E “Can Gambus” (clau 4E2). llla 5.

Inventari: Consta en l'inventari de béns i drets municipals, sota I'epigraf 1111/5.P016
com a bé Patrimonial, Patrimoni municipal del sol i I'habitatge.

Usos admesos:

e Usos dominants: Industria urbana, industria agrupada, comer¢ i comerg
singular (PEC/MEC/GEC) (a I'engros amb superficies menors de 2.500 m2,
excloses les Galeries comercials i els parcs comercials). El sOl maxim per a usos
unicament comercials i de comerg singular sera del 50%.

e Usos compatibles: Oficines i serveis, hoteler, educatiu, sanitari-assistencial,
esportiu, estacié de servei.

o Usos complementaris: Aparcament, restauracio, estacio de servei.

e Usos prohibits: Comerg i comerg singulars en format de GECT (conforme a la
legislacié sectorial i planejament territorial sectorial aprovats en la mateéria).

e Activitats per parcel-la: maxim 2 activitats, de les quals només una pot ser
comercial.

Condicions d’edificacio:

Tipus d’ordenacié de I'edificacié: Volumetria especifica.

La unitat minima d’edificacio sera de 6.000 m? de sol. Si es desenvolupa amb edificis
exempts destinats als usos: d’oficines, hoteler i restauracid, la unitat minima sera de
2.990 m2, amb un maxim de dues unitats minimes per illa.

El sostre maxim és de 13.462.,50 mZ2.

El volum maxim edificable sera de 9 m3/m? per edificis nau i de 4 m3/m? per edificis
exempts.

L’ocupacié maxima sera del 50%.

Els espais lliures de cada parcel.la, incloses les parts dedicades a aparcament en
superficie, és tractaran amb vegetacio i arbrat.

2. En data 23 de febrer de 2026, el Ple, en sessio ordinaria, va aprovar I'expedient de
contractacid, en un unic lot, per a la constitucio i transmissié d’un dret real de superficie
que es constituira sobre la parcel-la municipal situada a la Carretera de Terrassa, 527-
537 (finca 68213 del Registre de la Propietat n° 1 de Sabadell), per un valor estimat del
contracte de 9.000.000,00 Euros i un pressupost base de licitacié de 10.890.000,00
Euros, IVA inclos. Aixi mateix, es va aprovar el Plec de Clausules Administratives
Particulars (PCAP) que regeixen aquest expedient de contractacié que es tramita
mitjangant concurs obert, i es va nomenar els membres de la Mesa de Contractacio.

3. En data 4 de mar¢ de 2026 es va publicar I'anunci de licitacié per presentar les
proposicions en aquesta licitacié en el perfil del contractant de I'Ajuntament de
Sabadell, finalitzant el termini per a la presentacié de proposicions el dia 2 de juny de
2026.

4. En data 4 de juny de 2026, a les 12:30 hores, es va celebrar I'acte de constitucio de la
Mesa i d’'obertura dels Sobres A, corresponent a la documentacié administrativa, i del
sobre B, corresponent a la documentacio dels criteris avaluables mitjangant judici de
valor. Es transcriu I'acta de la Mesa a continuacio:
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“ACTA DE CONSTITUCIO DE LA MESA DE CONTRACTACIO
I OBERTURES DELS SOBRES A IB

1. CONSTITUCIO DE LA MESA DE CONTRACTACIO.

A Sabadell, a les 12:30 hores del dia 4 de juny de 2026, mitjan¢ant I'aplicacié informatica
‘meet.google” i un cop acreditats els seus membres també en [laplicacié informatica
“Pixelware” del Portal de licitaci6 electronica de I'’Ajuntament de Sabadell, es constitueix la
Mesa de Contractacié designada en aquest concurs public, amb numero d’expedient
PAT/2024/182, per a la constituciod i transmissio, a titol onerds, d’'un dret real de superficie,
en un unic lot, sobre la parcel-la edificable, de caracter patrimonial, situada a la carretera de
Terrassa, 527-537.

En virtut del nomenament efectuat per I'acord de Ple de data 23 de febrer de 2026, la Mesa
es constitueix amb els seglients membres:

- La Sra. Montserrat Travé Ballart, en qualitat de Cap del Servei de Patrimoni, que actua
com a Presidenta.

- La Sra. Marta Rodriguez Zea, en qualitat de Tecnica Superior en Dret del Servei de
Patrimoni, que actua com a Secretaria de la Mesa i com a Vocal suplent designada per
Secretaria.

- La Sra. Laura Porras Marmol, en qualitat de Tecnica Superior en Dret, que actua com
a Vocal suplent designada per Intervencio.

- El Sr. Miquel Turné Oliveras, en qualitat d’Arquitecte Superior del Servei de Patrimoni,
que actua com a Vocal.

- La Sra. lolanda Repullo Sanchez, en qualitat de Cap del Servei de Dinamitzacio
Empresarial, que actua com a Vocal.

Els membres d’aquesta mesa declaren no tenir directa o indirectament un interés financer,
economic o personal que pugui comprometre la seva imparcialitat i independencia en
aquesta licitacioé, que no es troben incursos/ses en cap situacié que es pugui qualificar de
conflicte d’interessos de les indicades a l'article 61.3 del Reglament Financer de la UE, i que
no concorren en les seves persones cap causa d’abstencio de I'article 23.2 de la Llei 40/2015,
d’1 d’octubre, de Regim juridic del Sector Public que pugui afectar al procediment de licitacio.

Aixi mateix, tots els membres de la Mesa declaren que actuen de conformitat amb allo que
disposa el Codi étic dels alts carrecs de I’Ajuntament de Sabadell, el qual els hi resulta
aplicable, aprovat definitivament pel Ple en sessi6 de 22 de desembre del 2017.

2. OBERTURA SOBRE A.

Abans de procedir a I'obertura del sobre a través de I'aplicacié esmentada, es fa constar que,
d’acord amb la clausula 34.16 del Plec de Clausules Administratives Particulars (PCAP)
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d’aquesta licitacié, en cas de discrepancia entre els valors objectius que el licitador hagi
introduit als formularis de la plataforma i els documents annexos que contenen les dades de

cada criteri, prevaldran els documents annexos signats electronicament per I'empresa
licitadora.

D’acord amb la clausula 38 del PCAP i de l'article 157.1 de la LCSP la Mesa procedeix a
I'obertura del Sobre A, relatiu a la documentacié administrativa acreditativa de la capacitat
del licitador i del compliment dels requisits previs prevista a la clausula 32 del PCAP, aixi
com als articles 140 141 de la LCSP, per procedir a la seva qualificacio i per verificar que hi
consten les declaracions i els documents exigits i, en el cas de defectes esmenables,
requerira als licitadors perqué procedeixin a la seva esmena en el termini de 3 dies habils,
de conformitat amb larticle 141.2 de la LCSP i I'article 81.2 del Reglament General de la Llei
de Contractes de les Administracions Publiques.

Dins del termini de presentacié de proposicions per a la licitacié anteriorment referenciada
que finalitzava el 2 de juny de 2026, a les 23:59; la Mesa verifica que s’ha rebut una unica
proposicioé en I'aplicacié “Pixelware”:

Empresa NIF Data i hora entrada Registre
Mercadona, SA. |  A46103834 01;%?;27%26 ATCE1A2NRT

D’acord amb els articles 21 i 22 del Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es
desenvolupa parcialment la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de Contractes del Sector Public i
l'article 81 del Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques, aixi com l'article 326 de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP), la Mesa de
Contractacié procedeix a comprovar que la declaracié responsable | la resta de
documentacio exigida en el plec compleix amb la normativa vigent.

D’acord amb la clausula 35.7 del PCAP, els licitadors havien de presentar dins del Sobre A,
la documentacio administrativa corresponent, que consisteix en:

- El Document Europeu Unic de Contractacié (DEUC), conforme el model de I’Annex 4,
degudament signat per la persona o persones que tenen la deguda representacio

- El certificat d’inscripcié al Registre Oficial de Licitadors i empreses Classificades del
Sector Public (ROLECE) o al Registre Electronic d’Empreses Licitadores (RELI), que es
presentara juntament amb la declaracié responsable de la vigéncia de les dades que
inclou.

- L’altra documentacié especificada a 'esmentada clausula, en el cas que concorrin els
suposits descrits.

Ates que la licitadora és una persona juridica, la solvencia economica i financera (volum
anual de negocis en I'ambit al que es refereix el contracte, per import igual o superior als
13.500.000,00 Euros) s’ha d’acreditar, conforme la clausula 32 del PCAP, aportant els
comptes anuals dels tres ultims exercicis tancats i informe de gestio, si s'escau, aixi com
I'informe d’auditoria si esta subjecte a auditoria obligatoria.

En aquest sentit, la documentacié administrativa que consta presentada per I'inica empresa
licitadora, és la segiient:

- ANNEX 2 — Declaraci6 responsable.

- ANNEX 4 - DEUC.

- Certificat d’inscripcié al Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades del
Sector Public (ROLECE).

- Diposit dels comptes anuals de I'any 2022, que incorpora l'informe de gestid i I'informe
d’auditoria de comptes.

- Diposit dels comptes anuals de I'any 2023, que incorpora l'informe de gestié i I'informe
d’auditoria de comptes.
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- Diposit dels comptes anuals de I'any 2024, que incorpora l'informe de gestio i I'informe
d’auditoria de comptes.

La Mesa verifica la documentacié presentada per la licitadora i, per unanimitat, admet les
ofertes presentades ates que compleixen amb els criteris i requisits de solvéncia economica
i financera establerts en el PCAP que regeix aquest concurs.

3. OBERTURA SOBRE B.

Un cop realitzada Il'obertura del Sobre A, i en convocatoria seguida, mantenint-se els
mateixos membres de la Mesa especificats a l'inici d’aquesta acta, es procedeix a 'obertura
del Sobre B, relatiu als criteris avaluables mitjancant judici de valor, de conformitat amb
l'article 157 de la LCSP i la clausula 38 del PCAP.

Conforme la clausula 35.8 del PCAP, aquest sobre incloura la documentacié que integra la
proposicié de caracter qualitatiu, que esta definida a la clausula 39.2 del PCAP, i que es
concreta en la presentacié d’'una memdria esquematica de [l'edificaci6 proposada, amb
descripcio de tots els elements relacionats en els criteris d’adjudicacié detallats a I'apartat
anterior d’aquesta clausula, memoria de l'activitat que volen proposar pel terreny, amb
descripci6 de [lactivitat, processos implicats, branca, tecnologia emprada, tipus de
construccié requerida, personal i qualsevol altre tema que el proposant cregui d’interes per
a ser valorat en la licitacié. Aquesta part de la proposicié ha d’anar degudament signada
electronicament per la persona amb poder bastant per a contractar en nom i representacio
de I'empresa o entitat.

La documentacié presentada en el Sobre B és el que es detalla a continuacio:

- Document descriptiu del criteri d’adjudicacio6 1.
- Document descriptiu del criteri d’adjudicacio6 2.
- Document descriptiu del criteri d’adjudicacié 3.
- Document descriptiu del criteri d’adjudicacio6 4.

La Mesa de Contractacié acorda I'admissié de la documentacié en considerar-la, en una
primera comprovacio, correcta, a I'espera de que el servei técnic municipal analitzi el detall
del contingut de la proposicié.

| sense cap més assumpte que tractar, a les 13:01 hores es dona per acabat aquest acte,
del qual s’estén la present acta que signen els membres de la Mesa per deixar-ne constancia,
que donen fe per mitja de la signatura electronica que certifica, amb independencia del dia
que es dugui a terme I'esmentada signatura, el contingut de I'acta i la celebracio en el lloc,
data i hora indicats”.

5. En data 11 de juny de 2026, a les 14 hores, es va celebrar I'acte d’obertura del Sobre
C, corresponent a la documentacio referent als criteris avaluables mitjancant aplicacio
de formules, I'avaluacié i puntuacié de les propostes, classificacido de les ofertes i
proposta d’adjudicacio del licitador classificat, segons consta a I'acta de la Mesa que
es transcriu a continuacio:
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“ACTA DE LA MESA DE CONTRACTACIO D’'OBERTURA DEL SOBRE C
| DE VALORACIO | CLASSIFICACIO D’OFERTES

1. CONSTITUCIO DE LA MESA DE CONTRACTACIO.

A Sabadell, a les 14:00 hores del dia 11 de juny de 2026, mitjan¢ant I'aplicacié informatica
‘meet.google” i un cop acreditats els seus membres també en [aplicacié informatica
“Pixelware” del Portal de licitacié electronica de I'Ajuntament de Sabadell, la Mesa de
Contractacié designada procedeix a I'acte d’obertura del Sobre C en aquest concurs public
amb numero d’expedient PAT/2024/182, per a la constitucio i transmissio, a titol onerés, d’un
dret real de superficie, en un unic lot, sobre la parcel-la edificable, de caracter patrimonial,
situada a la carretera de Terrassa, 527-537.

En virtut del nomenament efectuat per I'acord de Ple de data 23 de febrer de 2026, la Mesa
es constitueix amb els seglients membres:

- La Sra. Montserrat Travé Ballart, en qualitat de Cap del Servei de Patrimoni, que
actua com a Presidenta.

- La Sra. Marta Rodriguez Zea, en qualitat de Tecnica Superior en Dret del Servei de
Patrimoni, que actua com a Secretaria de la Mesa i com a Vocal suplent designada
per Secretaria.

- La Sra. Laura Porras Marmol, en qualitat de Tecnica Superior en Dret, que actua com
a Vocal suplent designada per Intervencio.

- El Sr. Miquel Turné Oliveras, en qualitat d’Arquitecte Superior del Servei de
Patrimoni, que actua com a Vocal.

- El Sra. lolanda Repullo Sanchez, en qualitat de Cap del Servei de Dinamitzacio
Empresarial, que actua com a Vocal.

2. AVALUACIO DEL SOBRE B.

Conforme s’estableix a la clausula 38.6 del Plec de Clausules Administratives Particulars
(PCAP), l'acte s’inicia donant a coneixer el resultat dels criteris de valoracioé subjectiva, és a
dir, del Sobre B. Els membres de la mesa manifesten haver rebut I'informe tecnic, de data 8
de juny de 2026, sobre I'aplicacié dels criteris avaluables per judici de valor i assumeixen
integrament el seu contingut que es transcriu en la seva totalitat a continuacio:

INFORME TECNIC

Assumpte: CONTINGUT DEL SOBRE B DELS LICITADORS | PROPOSTA DE
PUNTUACIO MITJANGANT JUDICI DE VALOR, EN EL CONCURS OBERT PER A
LA CONSTITUCIO | TRANSMISSIO D'UN DRET DE SUPERFICIE DE LA FINCA
MUNICIPAL DE LA CARRETERA DE TERRASSA NUMERO 527-537

Antecedents de fet

En data 4 de juny de 2026 s’ha procedit a I'obertura del SOBRE B de la licitacio,
subtitulat “Oferta técnica o avaluable mitjiangant judici valor”.

En relacié amb la valoracié del contingut del sobre B, d’acord amb I'exposat en el Plec
de clausules que regeixen el procediment, clausula 39, s’ha tingut en compte els
seglients aspectes:

Criteri 1.- Definicié concreta de les activitats a les que es destinarala | Fins a 4
parcel-la, sobre la que es valorara amb major puntuacié les que | punts
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comportin un Us comercial o industrial que inclogui processos
productius no logistics.

Criteri 2.- Definicié dels tancaments tipus proposats per a l'edificacié | Fins a 2
i transmitancia dels mateixos. punts
S’haura de presentar una seccié de detall definint els elements i
gruixos de les capes del tancament proposat, amb calcul de la
transmitancia del conjunt, per a cada un dels seglients:

- Faganes opaques (tancament), per a cada Us proposat (0,5 punts)
- Finestres en faganes (obertures), per a cada us proposat (0,5 punts)
- Cobertes, per a cada us proposat (0,5 punts)

- Forjats entre plantes de diferents sectors d’incendi (0,5 punts)
Criteri 3.- Definici6 dels sistemes de climatitzacio, refrigeracié i ACS | Fins a 2
de cada un dels usos, i aportacié d’energies renovables. punts
S’haura de presentar un esquema tipus de les energies que es
preveu per cada un dels usos, amb calcul del percentatge d’aportacio
en energia renovable, per a cada un dels seglients:

- Aigua calenta sanitaria ACS (0,5 punts)

- Calefaccio (0,5 punts)

- Refrigeraci6 (0,5 punts)

- Electricitat (0,5 punts)

Criteri 4.- Definicio de les cobertes sobre usos comercials, | Fins a 2
renaturalitzacié de I'ambit i impacte visual. punts
S’haura de presentar:

- Esquema tipus de la situacié de les instal-lacions dels usos
comercials i d’aparcament, posant especial émfasi en la
renaturalitzacié de I'ambit i la reduccié de l'impacte visual en el
conjunt. (1 punt)

- Secci¢ tipus de detall definint els elements i gruixos de les capes
de les cobertes dels usos comercials, amb esquema de manteniment
de les mateixes. (1 punt)

Consideracions técniques

S’ha rebut una oferta licitadora. A continuacié es procedeix a analitzar la proposta
presentada.

Licitador 1: MERCADONA, SA

e Criteri 1.- Definicié de les activitats a les que es destinara la parcel-la. Fins a 4
punts.

Es proposa unicament un Us per a la finca, que és d’establiment comercial
d’alimentacio tipus supermercat.
Es parla en la proposta de la previsié d’una zona de tractament i preparacio de
producte alimentari vinculat directament al funcionament de I'establiment, per
tant si que hi haura una part de procés productiu pero tnicament de darrera
transformacio, sense que aquesta doni servei més enlla del propi establiment.
Criteri 1 - Punts atorgats: 3 punts.
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e Criteri 2.- Definicié dels tancaments tipus proposats per a I'edificacié i transmitancia
dels mateixos. Fins a 2 punts.
Es presenten els detalls tipus de fagana opaca, obertures, cobertes i forjats. Les
solucions es veuen correctes, i el nivell d’aillament de les mateixes és adequat.
En alguns punts es rebaixen els requeriments de transmitancia minims del CTE.
Els calculs de les transmitancies sén adaptades a la solucié proposada.
- Facanes opaques (tancament): Es presenta la seccio tipus, amb una
transmitancia de 0,24 W/m?K. 0,5 punts.
- Finestres en faganes (obertures): Es presenta la seccié tipus, amb una
solucié d’alumini amb trencament de pont téermic i doble vidre 6+6/12/6+6,
amb una transmitancia de 1,80 W/m3K. 0,5 punts.
- Cobertes: Es presenta la secci6 tipus, amb una transmitancia de 0,26
W/m3K. 0,5 punts.
- Forjats entre plantes de diferents sectors d’incendi: Es presenta la seccio
tipus, amb una transmitancia de 1,58 W/m?K. Aquest forjat no queda aillat,
per tant pot representar perdues de calor per aquest punt. 0,25 punts.
Criteri 2 - Punts atorgats: 1,75 punts.

o Criteri 3.- Definici6 dels sistemes de climatitzacio, refrigeracié i ACS de cada un
dels usos, i aportacié d’energies renovables. Fins a 2 punts.

Es presenta un esquema tipus d’instal-lacié de sistemes per al local comercial

basat en sistemes electrics connectats a xarxa i recuperadors de calor.
- Aigua calenta sanitaria ACS: Basada en sistemes d’acumulacié electrica
convencionals, en bona part es suplira amb la energia de generacio
fotovoltaica. 0,25 punts
- Calefacci6: Basada en sistemes de splits i recuperacio6 de calor. 0,5 punts
- Refrigeracio: Basada en sistemes connectats a xarxa eléectrica, en bona
part coberts amb la energia de generacio fotovoltaica. 0,5 punts
- Electricitat: Es proposa un sistema de captacié d’energia fotovoltaica de
200kWp. 0,5 punts.

Criteri 3 - Punts atorgats: 1,75 punts.

e Criteri 4.- Definici6 de les cobertes sobre usos comercials i renaturalitzacio de
I'ambit i impacte visual. Fins a 2 punts.
Es proposa una coberta plana tecnica i bancades ordenades de les
instal-lacions amb pantalles visuals.
- Esquema situacio instal-lacions: Es comenta en generic com s’executaran
les instal-lacions sense cap esquema de situacio. La coberta es defineix
com a tecnica i en algun punt es defineix amb acabat de graves. Es parla
de possibles actuacions de futur de renaturalitzacié. 0,2 punts.
- Esquema cobertes i manteniment: Es defineix un esquema tipus de la
coberta. Referent al manteniment Unicament fa referencia a que es
col-locaran corredors tecnics de manteniment. 0,3 punts.
Criteri 4 - Punts atorgats: 0,5 punts.

Resum Licitador 1 - Criteri Puntuacié maxima Puntuacio obtinguda

Criteri 1 4 punts 3,00 punts

Criteri 2 2 punts 1,75 punts

Criteri 3 2 punts 1,75 punts

Criteri 4 2 punts 0,50 punts

SOBRE B 10 punts 7,00 punts
Conclusions

Per tot I'exposat, proposo a la Mesa de contractacié la segiient puntuacié pel sobre B
criteris amb judici de valor:
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Licitador Puntuacié obtinguda
1- MERCADONA, SA 7,00 punts

3. OBERTURA SOBRE C.

Seguidament, la Mesa de Contractacié procedeix a I'obertura del Sobre C, relatiu als criteris
avaluables mitjangcant I'aplicacié de féormules, que d’acord amb el que s’estableix a la
clausules 7.2 del PCAP que regeix la licitacio, les ofertes economiques es realitzaran a l'alga,
sense que puguin ser inferiors al preu de sortida. El preu de sortida, conforme la clausula 9.3
del PCAP, és de 9.000.000 Euros, IVA no inclds. Sobre aquesta quantitat hauran de
presentar oferta els licitadors, igualant o incrementant en la seva oferta. No s’admetran les
ofertes que no arribin a dita quantia.

D’altra banda, el dret de superficie, segons s’indica a les clausules 11.2 i 35.10 del PCAP,
en cap cas podra tenir una durada superior a 55 anys. Aquells licitadors que ofereixin una
millora de la durada del dret a la baixa, obtindran una major puntuacié, la formula emprada
de la qual, conforme s’estableix a la clausula 39 del PCAP, és la segiient:

Criteris avaluables mitjang¢ant formula (SOBRE C).
Ponderacioé

Puntuacié maxima: 90 punts

Millora a
l'alga del
preu de
sortida

(canon ftotal,
IVA exclos).
Millora a la

baixa de la
durada del | 90x[_Preuoferta x (1-Anys oferta— Anys menor oferta) |

dret de Preu major oferta 200
superficie,
que no pot
superar els
55 anys.

Valoracio oferta =
90 punts

Amb aquesta formula es justifica la relacié entre preu de licitacié i termini del dret de
superficie, fent que la oferta amb millor preu i menor temps de dret de superficie es valori
com la més beneficiosa pels interessos municipals.

Es procedeix a l'obertura del Sobre C presentat per I'unica empresa licitadora,
MERCADONA, S.A, i es verifica que consten els documents referits a la clausula 35.9 del
PCAP, aixo és, l'oferta economica formulada conforme el model de '’Annex 5 del plec i
degudament signada electronicament per la persona amb poder bastant per a contractar en
nom i representacioé de I'empresa, i que l'oferta presentada compleix els requisits establerts
oferint el segiient:
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Preu del dret de superficie (IVA no inclos)
Import corresponent a I'lVA

Preu total dret de superficie (IVA inclos)
Durada proposada dret de superficie

10.000.000 Euros
2.100.000 Euros
12.100.000 Euros
55 anys

4. CLASSIFICACIO DE LES OFERTES.

Segquidament, es procedeix a [l'aplicacié dels criteris avaluables mitjangant férmules
establerts en la clausula 39 del PCAP el resultat del qual és el segiient:

Puntuacio
Licitador Foérmula Oferta

economica
MERCADONA, 90 x[ Preu oferta x (1 - Anys oferta — Anys menor oferta) ] 90 punts
S.A Preu major oferta 200

En resum, la puntuaci6 resultant de I'aplicacié dels criteris d’adjudicacié mitjangant judicis de
valor, més la puntuacié dels criteris avaluables mitjangant I'aplicacié de férmules, i que
conformen la puntuacioé final és la segient:

Puntuacié Sobre C
(aplicacié férmules)
90 punts

Puntuacié Sobre B
(judici de valor)
7 punts

Licitador Puntuacié total

MERCADONA, S.A

97 punts

5. PROPOSTA DE CLASSIFICACIO DE LES OFERTES.

A la vista de 'anterior puntuacié i de la documentacié presentada pel licitador a 'empara dels
articles 150 157 de la LCSP, en relacié amb les atribucions conferides a la Mesa per I'article
326.2 de la mateixa Llei, i amb els criteris de valoracié establerts al plec, la Mesa de
Contractacié acorda per unanimitat elevar a I'organ de contractacié la seglient proposta:

Primer. Elevar a la Junta de Govern Local, com a organ competent de conformitat amb les
delegacions del Ple acordades en la sessi6 de 26 de juny de 2023, la seglient proposta de
classificacio, de conformitat amb els articles 150 i 157 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de Contractes del Sector Public:

Puntuacié Sobre C
(aplicacié formules)
90 punts

Puntuacié Sobre B
(judici de valor)
7 punts

Licitador Puntuacié total

MERCADONA, S.A

97 punts

Segon. Proposar que en 'esmentat acord de classificacié es requereixi al licitador classificat
en primer lloc, MERCADONA, S.A, amb NIF A46103834, per a que en el termini de 10 dies
habils comptadors des de I'endema de la notificacié de la resolucioé de la classificacio
presentin la documentacioé requerida i especificada en la clausula 40.2 del Plec de Clausules
Administratives Particulars, aixi com per a que constitueixin la garantia definitiva per import
del 5% del preu d’adjudicacio, exclos I'lVA, de conformitat amb la clausula 33 de I'esmentat
plec.

Tercer. Determinar que I'import de la garantia definitiva a constituir per 'adjudicatari de
conformitat amb el Plec de Clausules Administratives Particulars és la seglient:

. o Import adjudicacié .
Garantia definitiva (sense IVA) Import garantia
5 % de lmport ‘7\‘;’2‘\”"“”0""0’0’ $ense | 40 000.000 Euros 500.000 Euros
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Aquesta garantia es podra constituir en qualsevol modalitat prevista a l'article 108 de la
LCSP, dipositant-la a la Tresoreria Municipal. Per constituir la garantia en efectiu, s’haura de
realitzar transferencia bancaria al compte corrent a nom de I’Ajuntament de Sabadell i amb
namero IBAN ES89 0081 5154 2300 0126 8528, dins del termini indicat i que com a concepte
de transferencia s’haura de fer constar la referéncia de I'expedient.

Quart. Advertir al licitador classificat que en cas de no complimentar-se adequadament la
documentacié requerida en el termini atorgat i no constituir-se la garantia, s’entendra que ha
retirat la seva oferta, conforme la clausula 40.3 del PCAP.

6. PROPOSTA D’ADJUDICACIO.

Un cop aprovada la proposta de classificacié anterior, complimentats els requeriments de
documentacié i constituida la garantia definitiva, la Mesa de Contractacié, per unanimitat de
tots els seus membres, acorda el seglient:

Primer. Elevar al Ple, com a organ de contractacio, la proposta d’adjudicacio de la constitucio
i transmissio, a titol onerds, d’un dret real de superficie sobre la parcel-la municipal situada
a la Carretera de Terrassa, 527-537, a la societat MERCADONA, S.A, amb NIF A46103834,
per un termini de 65 anys a comptar des de la data de formalitzacié de I'escriptura publica
de constitucid i transmissié onerosa del dret de superficie, i amb un canon unic per import de
10.000.000 Euros, IVA no inclos (12.100.000 Euros, IVA inclos), de conformitat amb les
condicions establertes en el Plec de Clausules Administratives Particulars que regeixen la
licitacié.

| sense cap més assumpte que tractar, a les 14:12 hores es dona per acabat aquest acte,
del qual s’estén la present acta que signen els membres de la Mesa per deixar-ne constancia,
que donen fe per mitja de la signatura electronica que certifica, amb independeéencia del dia
que es dugui a terme 'esmentada signatura, el contingut de I'acta i la celebracié en el lloc,
data i hora indicats”.

6. En data 29 de juny de 2026 la responsable juridica de I'expedient informa
favorablement la classificacio d’ofertes, atés que s’ajusta al régim juridic aplicable.

7. La classificacio d’ofertes no esta sotmesa al regim de fiscalitzacio previa.

Fonaments de Dret
Es d’aplicaci6 la normativa segiient:
a) Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es

transposen a I'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (LCSP).
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b) Plec de Clausules Administratives Particulars que regeixen I'adjudicacioé del contracte

per a la constitucio i transmissié onerosa d’un dret real de superficie sobre la parcel-la
municipal situada a la Carretera de Terrassa, 527-537 (PCAP).

c) Acord del Ple de data 26 de juny de 2023, de delegaci6é de competéncies del Ple a la
Junta de Govern Local, publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de 25
d’octubre de 2023.

D’aquesta regulacié sén destacables les seglients consideracions juridiques:

1. L’article 150 de la LCSP atorga a la Mesa de Contractacio, quan n’hi ha, la funcioé de
classificar, per ordre decreixent, les proposicions presentades per poder elevar
posteriorment la corresponent proposta a I'dérgan de contractacio, tenint en consideracio els
criteris d’adjudicacié establerts en el plec, podent sol-licitar tots els informes técnics que es
consideri pertinents.

Una vegada acceptada la proposta de la Mesa per I'd6rgan de contractacid, els serveis
corresponents requeriran al licitador que hagi presentat la millor oferta per tal que
constitueixi la garantia definitiva que sigui procedent i presenti la documentacio justificativa
dels requisits que s’especifiquen en I'esmentat precepte, dins del termini de 10 dies habils.
En cas que el licitador no complimenti adequadament el requeriment en el termini establert,
s’entendra que ha retirat la seva oferta.

2. Perlaseva part, la Clausula 33.2 del PCAP que regeix la licitacio fixa la garantia definitiva
a constituir pel licitador que presenti la millor oferta per un import equivalent al 5% de I'import
d’adjudicacié (exclos I'lVA), que respondra al compliment, per part de I'adjudicatari, de totes
les obligacions imposades al plec, d’acord amb el que s’estableix a I'article 110 de la LCSP.

3. Una vegada aprovada la proposta de classificacio de la Mesa de Contractacio per I'6rgan
de contractacio, el servei corresponent requerira al licitador que hagi presentat la millor
oferta per a que en el termini de 10 dies habils a comptar des de I'endema de la recepcid
del requeriment, presenti la documentacié que es detalla a la Clausula 40 del PCAP. De no
complimentar-se adequadament la documentacié requerida en el termini atorgat, s’entendra
que el licitador ha retirat la seva oferta.

4. L’drgan de contractacié per a la constitucié i transmissié d’aquest dret de superficie és
el Ple, per tant, li correspon la facultat de classificar les ofertes presentades en el concurs.
No obstant, conforme I'apartat 1.2 de I’Acord del Ple de data 26 de juny de 2023, publicat
en el Butlleti Oficial de la Provincia de 25 d’octubre de 2023, es delega a la Junta de Govern
Local totes les competéncies no enumerades expressament en aquest apartat que la
legislacié atribueix a I'érgan de contractacié. La classificacio de les ofertes no es troba
enumerada, de manera que cal entendre que és una atribucié delegada a la Junta de
Govern Local.

Per tot I'anterior, la Junta de Govern Local adopta el segient
ACORD

Primer. Classificar les ofertes presentades en el concurs obert per a la constitucio i
transmissio d'un dret de superficie sobre la parcel-la municipal, de caracter patrimonial,
situada a la Ctra. Terrassa, 527-537, de conformitat amb els articles 150 i 157 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, segons es detalla a continuacié:
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Puntuacié Sobre B Puntuaci6 Sobre C
Licitador s (aplicacié Puntuacié total
(judici de valor) "
férmules)
MERCADONA, S.A 7 punts 90 punts 97 punts

Segon. Requerir al licitador classificat en primer lloc MERCADONA, S.A, amb NIF
A46103834, per a qué en el termini de 10 dies habils comptadors des de 'endema de la
notificacid de la resolucié de la classificacid, presentin la documentacié requerida i
especificada en la Clausula 40.2 del Plec de Clausules Administratives Particulars, aixi com
per a qué constitueixi la garantia definitiva per 'import del 5% del preu d’adjudicacid, exclos
I'VA, de conformitat amb el que s’estableix a la Clausula 33 de 'esmentat plec.

Tercer. Determinar que l'import de la garantia definitiva a constituir per I'adjudicatari de
conformitat amb el Plec de Clausules Administratives Particulars és el seguent:

Import adjudicacié
(sense IVA)

10.000.000 Euros 500.000 Euros

Garantia definitiva Import garantia

5 % de I'import d’adjudicacio,
sense IVA

Aquesta garantia es podra constituir en qualsevol modalitat prevista a I'article 108 de la
LCSP, dipositant-la a la Tresoreria Municipal. Per constituir la garantia en efectiu, s’haura
de realitzar transferéncia bancaria al compte corrent a nom de I'Ajuntament de Sabadell i
amb numero IBAN ES89 0081 5154 2300 0126 8528, dins del termini indicat i que com a
concepte de transferéncia s’haura de fer constar la referéncia de I'expedient.

Quart. Advertir al licitador classificat que en cas de no complimentar-se adequadament la
documentacié requerida en el termini atorgat i no constituir-se la garantia, s’entendra que
ha retirat la seva oferta, conforme la clausula 40.3 del PCAP.

Cinqué. Publicar aquesta resolucié al Perfil del Contractant de I'’Ajuntament de Sabadell de

la Plataforma de contractacio publica de la Generalitat de Catalunya en els termes establerts
per la LCSP.

Sabadell, a la data de la signatura electronica.

Farrés Falgueras, Marta Cacharro Lopez, Maria
Alcaldessa Secretaria General
21-07-2026 09:12:08 21/07/2026 09:34
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