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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS

CONTRACTE DE MANTENIMENT PREVENTIU, NORMATIU, CORRECTIU | DE
MONITORITZACIO REMOTA DE LA INSTAL:LACIO DE CLIMATI TZACIO DE
L’EDIFICI DE NARCIS GIRALT

1. OBJECTE

L'objecte d’aquest plec de prescripcions técniques és definir les condicions per a la
contractacio del servei de manteniment preventiu, normatiu, correctiu i la
monitoritzacid remota de la instal-lacié de climatitzacié de [I'edifici administratiu
municipal situat al carrer Narcis Giralt, 74 de Sabadell.

Es tracta d’'una instal-lacio de climatitzacio formada per diferents unitats exteriors que
alimenten les unitats interiors distribuides per les 5 plantes de l'edifici: soterrani,
planta baixa i 3 plantes pis. A més, la instal-lacié consta de dos maquines i altres dos
gue s’instal-laran properament (ja incorporades a linventari) independents que
climatitzen la sala de servidors centrals de I'Ajuntament i a les que cal posar una
especial atencié ja que el seu funcionament és ininterromput i en cas d’avaria la
resposta ha de ser immediata.

Per linterés public que suposa per a la ciutat de Sabadell garantir el correcte
funcionament dels servidors centrals del sistema informatic de I'Ajuntament de
Sabadell que es troben ubicats en aquest edifici i ates que aquests servidors, per
funcionar correctament, necessiten unes temperatures determinades durant les 24h
del dia que son aconseguides per una part dels equips de climatitzacié objecte
d’aquest contracte, es considera necessari que aquesta instal-lacio sigui mantinguda
per un servei tecnic oficial de la marca dels aparells de clima instal-lats en aquest
equipament (Mitsubishi eléctric). Amb aquesta condicié es pretén agilitzar el maxim
possible qualsevol intervencio, un coneixement molt especific de la instal-lacio per
part dels operaris de manteniment, facilitar alhora d’aconseguir els recanvis
necessaries en cas d’avaries i, al ser mantinguts preventivament per personal
especialitzat en la marca, assegurar al maxim el seu correcte funcionament i el
menor nombre d’avaries possible.

Aquesta instal-lacio esta preparada per a poder efectuar la seva monitoritzacio
remota, que permetra visualitzar a distancia el funcionament de les maquines d’aire
condicionat, i interactuar sobre les mateixes a fi i efecte de detectar possibles
anomalies i, en determinats casos, resoldre les incidéncies sense necessitat de
desplacar-se a la instal-lacio.

El manteniment preventiu i normatiu objecte d’aquest contracte s’haura d’executar
d’acord amb la planificaci6é establerta per a cada element o instal-lacié, mentre que el
manteniment correctiu s’haura de realitzar necessariament dins dels “temps de
resposta” establerts en cada cas per aguest Plec Tecnic, segons el grau d’urgéncia o

necessitat, essent aquesta una condicio especial d’execucio del contracte fixada en
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el Plec de clausules administratives particulars als efectes de poder establir
penalitats de conformitat amb el que disposa larticle 192.2 de la LCSP en cas
d’'incompliment.

El contracte contempla el cost del manteniment preventiu i normatiu mitjancant les
actuacions que es detallen en les condicions particulars, aixi com el manteniment
correctiu que es produeixi al llarg del contracte.

Aquestes actuacions inclouran: la ma d'obra necessaria per a la realitzaciéo del
manteniment aixi com els materials necessaris per a la seva execucio i els mitjans
tecnics i mecanics adients. Tanmateix es garantiran per part del contractista els
elements apropiats de seguretat i proteccio d'acord amb la normativa vigent.

2. TERMINI

La durada d’aquest contracte s’iniciara I'L de novembre de 2022 o, en cas de ser
posterior, el dia seguent a la formalitzacié6 del contracte, no obstant, es podra
prorrogar per periodes minims d’'un any i fins a un maxim de dos anys, previ informe
favorable dels serveis técnics municipals competents i amb preavis de dos mesos
que s’estableix en l'article 29.2 de la LCSP.

3. CONDICIONS PARTICULARS

3.1 Inventari.

La instal-lacié de climatitzacié a mantenir consta dels elements seguents, tots
de la Marca Mitsubishi:

Soterrani:

Unitat exterior: PUH-P2VGAA

Unitat interior: PCA-P2GA

Unitat exterior: PURY-P200YMF-C
Unitats interiors: 5 ut. PKFY-P32VGM-A

2 ut. PKFY-P25VGM-A
1 ut. PKFY-P20VGM-A
Recuperadors de calor: 1 ut. Lossnay

Servidors informatica (Planta 2):

Unitat exterior: 2 PUH-P5YGAA
2 PUZ-ZM125YKA
Unitat interior: 2 PCA-P2GA

1 PLA-ZM125EA
1 PCA-M125KA

Planta Baixa:
Unitat exterior: PURY-P500YMF-C
Unitats interiors: 2 ut. PLFY-P63VKM-A

8 ut. PLFY-P50VKM-A
1 ut. PLFY-P40VKM-A



Ajuntament
de Sabadell

Recuperadors de calor:

Planta 1:
Unitat exterior:
Unitats interiors:

Recuperadors de calor:

Planta 2:
Unitat exterior:
Unitats interiors:

Recuperadors de calor:

Planta 3:
Unitats exteriors:

Unitats interiors:

Recuperadors de calor:

3 ut. PLFY-P32VKM-A

2ut Lossnay

PURY-P500YMF-C

2 ut. PLFY-P63VKM-A
7 ut. PLFY-P40VKM-A
7 ut. PLFY-P32VKM-A
2ut Lossnay

PURY-P500YMF-C

1 ut. PLFY-P63VKM-A
4 ut. PLFY-P50VKM-A
2 ut. PLFY-P40VKM-A
9 ut. PLFY-P32VKM-A
2ut Lossnay

PURY-P500YMF-C
PURY-P200YMF-C

1 ut. PLFY-P63VKM-A
5 ut. PLFY-P50VKM-A
6 ut. PLFY-P40VKM-A
5 ut. PLFY-P32VKM-A
2ut Lossnay
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PC i el programa de gestio de la climatitzacié de I'edifici (també de Mitsubishi).

Sistema per la comunicacié d’incidéncies en temps real, ZELIO.

3.2.- Manteniment preventiu

Els treballs que compondran aquest servei, operacions de manteniment, aixi
com la seva periodicitat, seran els que a continuacié es relacionen, pero en
qualsevol cas es fara el manteniment de les instal-lacions tal i com preveu
I''TE 03 del vigent Reglament d’Instal-lacions Termiques als edificis i les seves
modificacions.

* Neteja de les unitats evaporadores: (t)

* Neteja de les unitats condensadores: (t)

» Comprovacié de l'estanquitat i nivells de refrigerant i olis a equips
frigorifics: (m)

« Comprovaci6 d’estanquitat de valvules d’interceptacio: (2t)

» Comprovacio del tarat dels elements de seguretat: (m)

* Revisio i neteja de filtres d'aire: (m)
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* Revisio de bateries d’'intercanvi térmic: (t)

* Revisio d'aparells d’humectacié i refredament evaporatiu: (m)

* RevisioO i neteja dels equips de recuperacio de calor (2t)

* Revisio d’'unitats terminals de distribuci6 d’aire: (2t)

* Revisio i neteja d’'unitats d’'impulsié i retorn d’aire: (t)

* Revisio de bombes i ventiladors: (m)

* Revisio de I'estat de I'aillament térmic: (t)

* Revisio del sistema de control automatic: (2t)

* Revisido de la xarxa de conductes segons criteri de la norma UNE
100012: (t)

* Revisio de la qualitat ambiental segons criteris de la norma UNE
171330: (t)

* Neteja de carcasses: (2t)

* Neteja de les safates de desguas i desguassos: (2t)

» Comprovacio6 dels consums eléctrics: (2t)

» Informe de l'estat de les maquines: (t)

Nota:

(t): un cop per temporada.
(m): un cop al mes.

2t: dos cops per temporada.

Per altra banda, i tal i com indica el RITE, 'empresa mantenidora haura de fer
una avaluacio del rendiment dels equips segons la taula segtient. En cas que
es detectin anomalies, aquestes hauran de ser comunicades al tecnic
municipal.

Periodicitat
Mesures en generadors de fred TOKW <P < | 5o 000kw
1000kw
Temperatura del fluid exterior a I'entrada i sortida de am M
I'evaporador
Temperatura del fluid exterior a I'entrada i sortida de 3am M
condensador
Pérdua de pressio a I'evaporador en plantes refredadores per 3m M
aigua
Pérdua de pressi6 al condensador en plantes refredadores per am M
aigua
Temperatura i pressio d'evaporacio 3m M
Temperatura i pressio de condensacio 3m M
Potencia eléctrica absorbida 3m M
Poténcia térmica instantania del generador, com percentatge de 3m M
la carrega maxima
CEE o COP instantani 3m M
Cabal d’aigua a I'evaporador 3m M
Cabal d'aigua al condensador 3m M
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A banda de les maquines de climatitzacié enumerades a l'inventari, dins del
contracte també esta inclos el manteniment del PC, del programa de gesti6é de
la climatitzacio de l'edifici (també de Mitsubishi) i del sistema per a la
comunicacié d’incidéncies en temps real (ZELIO). Aquest manteniment
consistira en la realitzaci6 d'una revisi6 anual per part de personal
especialitzat.

A banda de les revisions i/0 accions enumerades als paragrafs anteriors,
'empresa adjudicataria haura d’afegir qualsevol altra comprovacié que estipuli
la normativa vigent en el moment de la realitzacio dels treballs.

Aquest servei de manteniment preventiu incloura la ma d'obra necessaria i el
material necessari (material fungible, olis, desincrustant, desinfectant, draps,
bosses, guants, mascaretes, ...) per a la realitzaci6 de les operacions de
manteniment i els mitjans técnics i mecanics adients. Tanmateix es garantiran,
per part del contractista, els elements apropiats de seguretat i proteccié
d'acord amb la normativa vigent.

3.3.- Manteniment normatiu.

En quan a les revisions i inspeccions de les instal-lacions es seguira el que
disposa I'I'TE 03 del vigent Reglament d’Instal-lacions Térmiques als edificis, la
Instruccié de 6 d’abril de 2011 de la Direcci6 General d’Energia, Mines i
Seguretat industrial de la Generalitat de Catalunya per la qual es dicten les
instruccions per realitzar les inspeccions periodiques d’eficiencia energética de
les instal-lacions térmiques en els edificis de potencia termica nominal, en
regim de generacio de calor o de fred, superior a 70kW, la Instruccié 5/2011
de 21 de desembre de 2011 que modifica la instruccié de 6 d’abril i tota
aquella normativa i modificacions que estigui vigent i tota aquella que pugui
sorgir al respecte durant el periode de vigéncia del present contracte i les
seves prorrogues.

Sera I'empresa mantenidora I'encarregada de dur el control de quan s’han de
realitzar aquestes inspeccions en cada instal-laci6 i lI'encarregada de
sol-licitar-les a I'EIC corresponent (previ acord amb el técnic municipal). El
cost d’aquestes inspeccions anira a carrec de 'empresa adjudicataria i sera
també aquesta I'encarregada d’acompanyar a l'inspector a I'hora de realitzar-
les. Anira també a carrec de I'empresa adjudicataria la realitzacidé i/o
modificacidé de qualsevol tipus de documentacié necessaria per al compliment
de la normativa.

L’empresa adjudicataria lliurara copia de I'acta d’inspecci6 de les EIC'S de cada
aparell que s’haura d’enviar als serveis técnics municipals abans de cinc dies un
cop realitzada la inspecci6 i conservar copia als propis arxius a disposicio dels
serveis tecnics municipals. Caldra adjuntar-hi, també, l'oferta economica
corresponent per a la reparacio dels defectes sorgits durant la inspeccio.
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També es lliurara als serveis técnics municipals copia de la carta de
comunicacio a I'EIC (segellada per I'EIC) de la correccio dels defectes reflectits
a l'acta d'inspeccié periodica reglamentaria, abans de cinc dies després de
finalitzar la correccio dels esmentats defectes.

3.4  Monitoritzacié remota

L’empresa adjudicataria procedira a la posada en marxa, sense cost
addicional, del sistema de monitoritzacié remota dels equips de climatitzacio
instal-lats a I'edifici i que consten a linventari. Aixd0 permetra que durant 24
hores al dia i els 365 dies de I'any, des de les oficines del contractista, puguin
efectuar un control en linia i en temps real de les instal-lacions que es
mantenen i, d’aguesta manera, es podra detectar qualsevol anomalia a la
instal-lacio. Aquest sistema també permetra la resolucié d’algunes incidencies
de manera remota sense que sigui necessari el desplacament a la instal-lacio.
Cas de no poder solucionar l'avaria es procedira a enviar un equip, préevia
comunicacio de la incidencia als serveis tecnics municipals i als responsables
de I'equipament. Si I'incident es produeix fora de I'horari d’oficines el sistema
trucara als telefons mobils de I'operari de guardia de I'empresa mantenidora
i/o als técnics municipals. En cas que només doni avis a I'operari de guardia
de I'empresa, sera aquest qui doni avis de la incidencia als serveis tecnics
municipals.

Igualment 'empresa adjudicataria procedira a l'inici del contracte a posar en
marxa i redirigir cap els seus técnics de guardia el sistema per a la
comunicacio d’incidéncies, en temps real, del sistema de climatitzacié de la
sala de servidors informatics. El cost de les linies de telefon i el cost del
manteniment del sistema i aparells que enviara aquests missatges automatics
a l'operari de guardia i als técnics municipals, també anira a carrec de
lempresa adjudicataria sense cap cost addicional per [I'Ajuntament de
Sabadell.

3.5 Manteniment correctiu

El manteniment correctiu correspon a aquelles tasques de reparacié per avaria
gue per la seva propia naturalesa son impossibles de preveure, situar i
quantificar de forma previa.

L'empresa adjudicataria estara obligada a reparar totes les avaries que es
produeixin en les instal-lacions amb independencia del qué les hagi causades.
Aquestes inclouran també els treballs complementaris del ram de paleta,
pintura i altres necessaris per retornar la zona de 'avaria al seu estat inicial.

L'empresa adjudicataria només actuara a peticio dels serveis tecnics
municipals, sent aquests qui coordinaran amb la resta de departaments de
'Ajuntament, els sistemes a utilitzar i les reparacions a realitzar.

El tipus de material a utilitzar en les reparacions sera, com a minim, de la
mateixa qualitat que I'existent abans de I'avaria. En qualsevol cas, s’haura de
notificar als serveis tecnics municipals encarregats d’aquesta tasca quan hi
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hagi necessitat de canviar alguns elements, per tal que aquests autoritzin el
sistema i el tipus de material a utilitzar aixi com el preu dels mateixos. En
aguest cas, el cost de les reparacions es facturara en funcio de la tarifa oficial
de preus de I'empresa Mitsubishi, ambit climatitzacié i del preu d'oficial i
ajudant indicats a aquest plec, un cop se’ls hi apliqui, a tots dos conceptes, el
percentatge de baixa presentada per 'empresa adjudicataria.

Aquest control previ no constitueix la seva recepcié definitiva, podent ser
rebutjats pels serveis tecnics municipals encara després de col-locats, en cas de
no complir amb les condicions exigides en el Plec de Condicions i havent de ser
reemplacats pel contractista, al seu carrec, per altres que compleixin les
gualitats exigides.

L'adjudicatari del contracte haura de disposar de recanvis de qualsevol
component de les maquines per poder resoldre qualsevol avaria de forma
immediata.

Els preus de ma d’obra pel manteniment correctiu fixats a aquest plec i sobre els
gue s’aplicara la baixa efectuada per 'empresa adjudicataria son els segtients:

Preus ma d’obra:
(aquests preus seran d’aplicacié també per les urgéncies que es presentin fora
de I'horari de treball habitual, inclosos dissabtes i diumenges.

Hora oficial 70,00 € (IVA no inclos)
Hora ajudant 35,00 € (IVA no inclos)

En cas que per qualsevol motiu sigui necessaria la subcontractacié de
personal especialitzat per alguna tasca en concret no suposara cap variacio
en el preu de la ma d'obra, ni del material ni de cap altre concepte i es
facturara segons les condicions fixades en aquest plec de condicions.

3.5.1- Temps de resposta pel manteniment correctiu.

El temps de resposta en atendre l'actuacid o intervencié correctiva de
reparacio i/o substitucio sera l'espai de temps que, com a maxim, pot
transcorre des de que els serveis tecnics municipals avisen a I'empresa
contractista (ja sigui per telefon, correu electronic o ordre de treball del
programa de gestio d'incidencies de I'Ajuntament de Sabadell) fins que
aguesta arriba al lloc on s’ha produit I'avaria o emergencia i inicia els
treballs de reparacié i/o substitucié.

El temps de resposta maxim acceptable sera la que li indiquin els serveis
tecnics en el moment de fer l'avis i que es fara constar a I'ordre de treball,
sempre que sigui possible. S’han establert tres barems diferents segons el
seu grau d’'urgencia o necessitat de I'afectaci6 i son els segtients:

Molt urgent . Les reparacions, avaries 0 emergencies que comporten un
perill per a les persones, afecten greument a les instal-lacions o afecten el
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correcte funcionament dels servidors informatics municipals, es fixa en
SEIXANTA MINUTS.

Generalment es tracta d’actuacions que comporten un risc pels usuaris de
I'equipament o aquelles situacions que suposen un perill per la estabilitat de
part d'una instal-laci6 i en aquelles situacions que I'actuacid sigui
necessaria per evitar danys importants al propi equipament. En aquest cas,
especificament, afegim les avaries de la climatitzaci6 de la sala de
servidors que afectin al correcte funcionament dels servidors informatics
municipals.

Urgent . Les reparacions o avaries que provoguen un funcionament anormal
de l'equipament perd que no suposen un perill per les persones i
instal-lacions, es fixa en DUES HORES

Normal . En la resta d’avaries en que la seva resolucio es fara al més aviat
possible, es fixa en QUARANTA-VUIT HORES.

A les actuacions anomenades com a “molt urgent”, la empresa adjudicataria
haura de realitzar els treballs de reparacié quan arribin al lloc després de
rebre l'avis. En aquells casos que es requereixi un material/recanvi molt
especific que no sigui possible aconseguir en aquell moment, prévia
aprovacio dels tecnics municipals responsables del contracte, s’admetra
una primera intervencié provisional per tal deliminar el perill per a les
persones, danys a l'edifici o instal-lacié, fent possible una solucié definitiva
a posteriori, que es dura a terme en el menor temps possible. Tot i aixo, la
empresa adjudicataria haura de garantir el funcionament continuat (24X7)
dels sistemes de climatitzacié existents a la sala de servidors, en qualsevol
cas.

A les actuacions anomenades com a “urgent” o “normal” la reparacié de la
avaria es realitzara en el mateix moment de rebre I'avis sempre que sigui
possible. Només en els casos de manca de material/recanvi es podra
demorar la reparacio sempre que es justifiqui la falta de material i el termini
de la seva recepcid. En tots els casos es mirara de reduir I'afectacio de la
avaria i fins i tot, arribar a fer una solucié provisional, si fos técnicament
possible.

En cap cas (tan per a molts urgents, urgent o normal) es podra considerar
justificada la demora de la resolucio definitiva d'una avaria més enlla d'un
mes a comptar des de la recepcid de l'avis, ni tan sols per manca de
recanvis, per exemple.

L’empresa contractista haura de disposar dels mitjans humans, materials i
elements auxiliars que li permetin complir en tot moment els temps de
resposta abans estipulat. Només en casos de materials molt especifics,
prévia autoritzacié del responsable del contracte, es podra allargar el temps
de resposta inicialment indicat.
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L’'incompliment de qualsevol dels temps de resposta establerts en aquest
Plec tecnic comportara la imposicio de les penalitats establertes en el Plec
de clausules administratives particulars reguladores d’aquest contracte. En
tot cas, la imposicié d’aquestes penalitats sera proporcional a la gravetat de
'incompliment segons el grau d’'urgéncia o necessitat i a la situacio
d’aquest en cada cas i no al cost total o final que pugui tenir I'actuacié
correctiva, amb independéncia dels danys i perjudicis que es puguin haver
causat.

Sens perjudici del que s’estableix en l'apartat 4 seguent, el control del
compliment dels temps de resposta sera verificat pels serveis técnics per
qualsevol dels mitjans disponibles (informatics, electronics, telefonics o
presencials,...) essent obligacié del contractista indicar I'arribada a lloc on
s’ha produit I'avaria 0 emergencia, aixi com si s’ha pogut solucionar, ja sigui
totalment o parcialment.

3.6.- Registre de les operacions de manteniment.

L’empresa mantenidora adjudicataria del servei haura de portar un registre de
les operacions de manteniment, on hi quedin reflectits els resultats de les
tasques realitzades.

Aquest registre es podra fer en un llibre, en fulls de treball o per mitjans
mecanitzats. En qualsevol cas es numeraran correlativament les operacions
de manteniment de la instal-lacio i, com a minim, hi haura de figurar:

Titular de la instal-laci6 i ubicacié d’aquesta

Titular del manteniment

Numero d’'ordre de I'operacio de manteniment

Data d’execucio

Operacions realitzades i personal que les ha realitzat

Llista de materials substituits o reposats quan s’efectuin operacions
d’aquest tipus

Observacions que es creguin oportunes

AN NN NN

<

El registre de les operacions de manteniment es fara per duplicat i es lliurara
una copia al titular de la instal-lacio. Aquests documents s’hauran de guardar,
com a minim, durant tres anys, comptats a partir de la data d’execucio de la
corresponent operacio de manteniment.

4. CONTROL DE TREBALLS | MATERIALS

Per portar a terme el control per part dels serveis tecnics municipals del bon
funcionament de les tasques a realitzar, aixi com de les incidencies dels equipaments,
s'establiran els seglients mecanismes:

4.1 .- Informe de situacio
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Es fara després de cada actuacio, per tal de mantenir informats als serveis técnics
municipals dels problemes o incidencies de I'equipament.

4.2.- Ordres de treball

L’empresa haura de disposar d’'una adrecga de correu electronic i de I'equipament
informatic necessari per rebre, tancar i valorar les ordres de treball, a través
d’'internet. Les comunicacions de les avaries a la empresa adjudicataria es
realitzaran generalment per mitjans informatics (correu electronic i/o Internet),
pero en cas d’impossibilitat, els serveis tecnics responsables del contracte també
ho podran fer via telefonica, contestador automatic o fax.

L’empresa adjudicataria sera avisada, mitjancant correu electronic, de I'adjudicacio
d’'una ordre de treball, que gestionara mitjancant I'accés, amb un nom d’usuari i
clau personal, a una aplicaci6 municipal on haura de rebre, comunicar, tancar i
valorar, en temps real, els treballs adjudicats.

D’igual manera, cada ordre de treball portara adjunt un document, anomenat
document d’informacié a empreses, que contindra tota la informacié sobre els
riscos, les mesures preventives, instruccions de seguretat i mesures d’emergéencia
existents a I'equipament.

L’empresa adjudicataria haura de concretar amb l'interlocutor de I'equipament el dia
i hora de l'actuacio, portaran lI'ordre de treball impresa en la qual indicaran les
incidéncies que s’han produit durant la reparacié de l'avaria. També s’haura de
deixar constancia de les hores d’entrada i sortida de I'equipament, sent aquestes
conformades pel responsable de I'edifici.

Un cop finalitzades les feines es disposara de 2 dies per actualitzar I'ordre de treball
al seu nou estat (ordre de treball realitzada) dins el programa informatic que
'Ajuntament de Sabadell posa a disposicié de 'empresa per a dur el control de les
feines assignades.

Després es disposara de 8 dies més per introduir-hi els costos de material i ma
d’obra perfectament detallat i desglossat en preus unitaris segons tarifa de fabricant
descomptant la baixa de l'oferta presentada per I'adjudicatari (ordre de treball
valorada provisional).

A final de cada mes caldra que I'empresa faci arribar als técnics municipals
aquestes ordres de treball signades i segellades per tal de donar conformitat a la
factura corresponent al mes en questio.

4.3.- Reunié periodica

S’establiran reunions periodigues amb el técnic responsable de Il'empresa
adjudicataria, amb poders decisoris sobre el contingut del contracte, amb els
serveis tecnics municipals per efectuar el lliurament de la informacié anteriorment
esmentada i decidir els canvis pertinents en la programaciéo que tindra com a
finalitat la realitzacié dels treballs sense interrompre l'activitat quotidiana de I
equipament.

10
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4.4.- Visites conjuntes d'inspeccié.  Durant les actuacions executades i de forma
aleatoria es procedira a realitzar una visita d'inspeccio conjunta per vetllar per la
correcta execucio dels treballs.

4.5.- Emissio d’un certificat anual de manteniment de la instal-lacio.

L’empresa adjudicataria estara obligada a emetre un certificat de manteniment
anual d’acord amb el format i les dades que estableix el RITE al seu article 28.
Aquest certificat sera entregat a any vengut durant el mes de gener.

4.6.- Inventari instal-lacions.  Anualment, lI'adjudicatari haura de presentar al tecnic
responsable un inventari sencer de les instal-lacions existents a cadascun dels
edificis municipals i comunicara qualsevol variacié que aquest pateixi.

Durant la vigéncia del contracte, en cas que el contractista faci servir materials o realitzi
actuacions que no corresponen amb les inicialment previstes i/o recomanades pel
tecnic municipal responsable, tot i comptar amb la seva acceptacio, es realitzaran
guants analisis i proves considerin pertinents els serveis tecnics municipals per verificar
la idoneitat de la solucié adoptada. Els laboratoris encarregats seran els designats en
cada cas pels serveis tecnics municipals, o els proposats per la contractista amb
'acceptacié del tecnic municipal responsable del contracte. La despesa d’aquests
analisis i/o proves seran per compte i carrec del contractista.

5. ORGANITZACIO | INFRAESTRUCTURA PER PORTAR A TERM E ELS
TREBALLS CONTRACTATS

5.1.- Plantilla i organigrama de funcionament

El contractista presentara durant els 10 dies segients a la notificacio
d’adjudicacid, un organigrama de la seva empresa en vers a les prestacions
objecte del contracte, especificant la plantilla i els llocs que ocupen,
disponibilitat, encarregat o interlocutor i mitjans per comunicar-hi.

El contractista estara obligat a informar a I'Ajuntament de les variacions
experimentades a la seva plantilla, abans de 48 hores de la modificacio,
reflectint-se 'esmentada modificacié en I'organigrama de funcionament.

Els serveis tecnics municipals, com a consegiiencia de la prestacié del servei,
podran sol-licitar del contractista, la modificacié de I'organigrama quan ho
considerin convenient a fi i efecte d’adaptar-se a les necessitats del moment.

5.2.- Disposici6 del personal

El contractista disposara, en tot moment, del personal técnic i d'oficis
necessari per satisfer adequadament les exigencies del plec i la prestacio del
servei , sense que aquest es vegi afectat per vacances, baixes, incentius,
carregues socials o altres i, abonara les seves retribucions, incentius i
carregues socials, complint amb la legislacié vigent i els convenis que els
afectin.
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El contractista adaptara la quantitat de treballadors i la seva categoria
professional a les necessitats que tingui el contracte en cada moment havent
d’augmentar o disminuir el nombre d'operaris /o ajudants en funcié de
laugment o disminucié de la quantitat de feina que se li assigni. Aquest
augment o disminucié de quantitat de treballadors no suposara cap variacié en
les condicions economiques del contracte.

En el moment de Ila licitaci6 I'empresa s’haura de comprometre
documentalment i, el dia en que s’hagin d’iniciar els treballs, disposara, com a
minim, d’'una parella formada per un oficial 1a i un ajudant, tots dos amb
experiéncia demostrable de cinc anys, cadascun en la seva categoria, en el
manteniment de sistemes de climatitzacio.

Tots els treballadors tindran formacio especifica en treballs en algada i, a més,
I'oficial tindra capacitat per assumir el comandament dels equips i d’executar
els treballs especialitzats.

El contractista haura de nomenar un tecnic titulat que fara les funcions de
responsable técnic o, en el seu defecte i prévia conformitat dels serveis
tecnics municipals, d'una persona no titulada de reconeguda experiéncia per
part del contractista i que realitzara les funcions de responsable tecnic i que el
representi davant I'Ajuntament. Aquest haura d’assistir a les reunions que es
convoquin per tractar d’assumptes referents al servei, estant facultat per la
seva empresa per prendre decisions en el seu nhom.

L'empresa posara a disposicid del contracte tot el personal auxiliar ja sigui
administratiu, tecnic i /o comercial que sigui necessari per desenvolupar de
manera correcta i eficient totes les necessitats del contracte especificades en
aquest plec de condicions inclos el temps de resposta i temps maxim de
tancament d’ordres de treball.

Tant el personal com l'organitzacié seran absolutament aliens a la relacio
contractual de les parts.

El contractista facilitara, sempre que I'’Ajuntament li demani, tota la informacié
gue permeti comprovar la plantilla o identificar els responsables de cada
treball.

Els serveis técnics municipals podran imposar al contractista que separi del
servei 0 sancioni a qualsevol empleat adscrit al manteniment, si s’escau.

El personal de I'empresa adjudicataria estara capacitat, per formacio i titulacio
d'acord amb la normativa vigent, per realitzar les tasques especificades
objecte del contracte i a més, quan sigui necessari 0 els serveis tecnics
municipals li requereixi haura de disposar d’'un treballador amb formaci6é de
recurs preventiu.
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El personal emprat per 'empresa de manteniment sera degudament contractat
d'acord amb la normativa laboral vigent i no podran percebre salaris per sota
del qué marca el seu conveni de referencia.

L'empresa adjudicataria estara obligada a notificar/actualitzar qualsevol
modificacié de la documentacié entregada de la documentacié entregada a
inici del contracte (certificats d’aptitud fisica dels treballadors, carnets
professionals, formacié dels treballadors,...).

Els operaris de 'empresa adjudicataria seran coneixedors de la informacié que
conté el document d’informacié a empreses, on es detallen els riscos, les
mesures preventives, instruccions de seguretat i mesures d’emergéncia
existents a I'equipament on van a treballar mitjancant la documentacio aportada
en la coordinacié d’activitats empresarials o, via telematica, adjunt a cada ordre
de treball.

El personal que efectui els treballs haura d’anar degudament documentat i
portara en lloc visible I'acreditacié que li subministrara I’Ajuntament.

El personal disposara de roba de treball, essent la seva reposicio a carrec del
contractista. El personal operari utilitzara els mitjans de proteccio personal i
col-lectiva previstos en la Llei de Prevencié de Riscos Laborals, i dins la
normativa vigent al respecte durant la vigencia del contracte.

5.3.- Disposicié de material

El contractista disposara d’'una maquina de recanvi sencera i igual que les que
hi ha actualment instal-lades a la sala de servidors informatics per tal de poder
disposar de totes les peces de recanvi o si cal, poder substituir la maquina
sencera de manera immediata. Actualment hi ha instal-lades dues unitats
exteriors model PUH-P5YGAA i dues interiors model PCA-P2GA.

El contractista disposara en el seu magatzem dels materials necessaris pel
servei en la quantitat suficient per no endarrerir els treballs, avaries, etc., per
manca dels mateixos.

El contractista disposara de material apte per a la prestacié del servei, tant pel
gue respecta a les eines que haura de fer servir el personal com els elements
mobils de que esta dotat.

El contractista estara obligat a utilitzar equips de mesura perqué els controls
siguin el més objectius possibles, aquests equips estaran en perfectes
condicions d’Us i seran comprovats periodicament pel contractista.

Cada equip d’inspeccié disposara de material de mesura necessari per
efectuar les comprovacions assignades.

En el moment de la licitacié, haura de comprometre’s documentalment a que
el dia en que s’hagin d’iniciar els treballs, disposara com a minim d’una
furgoneta amb la corresponent dotacio d’eines per a fer els treballs.
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5.4.- Disposicio de vehicle-taller

Tots els equips de treballs assignats a aquest contracte disposaran d’un
vehicle-taller totalment equipat i adaptat per dur a terme les tasques objecte
del contracte. Els turismes no tindran la consideracié de vehicles-tallers.

El contractista sera el responsable de realitzar les revisions, manteniments i
ITV que requereixi cadascun dels vehicles assignats al contracte sense que
aixo suposi una afectacié a la mobilitat i/o dotacié de vehicles dels equips de
treball assignats al contracte.

Els costos d’adquisicio, lloguer o qualsevol altre imprescindible per I'is dels
vehicles necessaris per la prestacid del servei, aixi com els corresponents al
seu manteniment, aniran a carrec de I'adjudicatari.

En cas de vehicles eléctrics, s’hauran de recarregar Unicament en punts de
carrega dissenyats a tal efecte. L’Ajuntament no assumira el subministrament
d’electricitat per la recarrega dels vehicles i, no es podran utilitzar endolls
estandards o linies eléctriques existents als equipaments municipals amb
I'objectiu de complir la ITC BT 52 del Reglament electrotecnic de baixa tensio.

5.5.- Disposicio de locals

El contractista disposara, des de linici del contracte i durant tota la seva
vigéncia, d’un magatzem-taller per guardar els materials, maquinaria i mitjans
auxiliars necessaris per la correcta realitzacié de les tasques o actuacions
indicades en el punt 3 anterior que garanteixin I'execucié dels treballs de
manteniment preventiu, correctiu i normatiu objecte del present contracte en
els termes establerts en el present Plec técnic. Aixi mateix en aquest
magatzem-taller s’haura de poder disposar del material necessari i fer-hi les
reparacions que no siguin recomanables o possibles de fer en els
equipaments i/o instal-lacions.

Aquest magatzem-taller podra ser propi, llogat o subcontractat i, haura d’estar
emplacat de forma que permeti a I'empresa contractista complir, en tot
moment, amb els temps de resposta estipulats al punt 3 d’aquest Plec técnic.

En cas que aquest magatzem-taller estigui diferenciat de la seu social, seu
central o delegacid del contractista, aquest haura de facilitar als serveis técnic
municipal responsable del contracte un numero telefonic de la persona
responsable del mateix, aixi com I'horari normal de treball.

5.6.- Programacio de treballs
L’'organitzacio del contractista haura d’estar preparada per I'adaptacio a les
necessitats assenyalades per I’Ajuntament.

5.7.- Guardies permanents

El contractista haura de disposar d’'un sistema d’avis permanent i de personal
especialitzat disponible per solucionar avaries les 24 hores i tots els dies de
'any, amb un temps maxim de resposta d’acord amb el que estipula el punt
3.5.1 d’aquest plec tecnic.

5.8.- Documentacié
14
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L’'empresa adjudicataria haura de facilitar tota la documentacio que i sigui
sol-licitada a I'efecte de verificar les condicions d’aquest plec tecnic i a la vegada
poder realitzar la coordinacié d’activitats empresarials que sigui necessaria a
cada actuacio.

L'empresa adjudicataria estara obligada a notificar/actualitzar qualsevol
modificacié de la documentacié entregada a l'inici del contracte (certificats
d’aptitud medica dels treballadors, carnets professionals, formaciéo del
treballadors, ...)

5.9.- Antecedents als efectes de planificacio i di  sponibilitat.

Als efectes de planificacio i disponibilitat dels mitjans personals i materials del
contractista, indicar que, en els darrers tres anys, el percentatge d’actuacions
segons el grau d’'urgencia o necessitat i, per tant, de resposta descrit en el
punt 3.5.1 del present plec técnic, va ser del 2% d’actuacions molt urgents i
del 4% d’actuacions urgents.

6. PREU DEL CONTRACTE

6.1.- Cost manteniment preventiu, normatiu i monit  oritzacié remota
Quant al manteniment preventiu, normatiu, i el control remot, s’ha arribat al
pressupost establert tot considerant I'inventari de I'equipament a mantenir, la
planificacio de les tasques a executar, i els preus de ma d’obra de les tarifes
oficials de MITSUBISHI.

El pressupost base de licitacid corresponent al manteniment preventiu,
normatiu i monitoritzacié remota corresponent al periode de vigéncia per dos
anys d’aquest contracte és de:

TOTAL PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL 37.000,00 €
13% DESPESES GENERALS 4.810,00 €
6% BENEFICI INDUSTRIAL 2.220,00 €
TOTAL 44.030,00 €
21% IVA 9.246,30 €

TOTAL PRESSUPOST MANTENIMENT PREVENTIU, NORMATIU
| MONITORITZACIO REMOTA (IVA inclos) 53.276,30 €

La forma de pagament del manteniment preventiu sera lineal a mes vencut
mitjancant la presentacio de 23 factures mensuals per un import de 2.219,84 €
(IVA 21% inclos) cadascuna i una ultima factura per import de 2.219.98 € (IVA
21% inclos)

6.2.- Cost manteniment correctiu

La dificultat de preveure, quantificar el cost que suposara el manteniment
correctiu, fa que en la majoria de contractes de manteniment correctiu el
pressupost base de licitacidé sigui una estimaciod realitzada sobre la despesa
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generada per aquest tipus de manteniment durant els anys anteriors en el
mateix equipament.

La part del pressupost base de licitacio corresponent a manteniment correctiu té
consideracio de limit maxim de despesa, en tractar-se d’'una part del contracte
gue s’executa en funcid de les necessitats. Per tant, sobre aquesta part del
pressupost base de licitacid no s'aplicara la baixa presentada pel contractista, a
fi de mantenir la disponibilitat economica dedicada al manteniment correctiu i
afavorir la realitzacié del major numero d’actuacions possibles.

La baixa del contractista s’aplicara a tots els preus unitaris de ma d’obra i de
material necessaris per realitzar les actuacions de manteniment correctiu.

La facturacio de les feines de reparacié es fara per treballs executats, sobre
amidaments reals i en base als preus unitaris de ma d’obra indicats a I'apartat
3.5 d'aquest plec i als preus de material de la tarifa oficial de preus de
'empresa Mitsubishi (ambit climatitzacio), un cop a tots ells se’ls apliqui la baixa
efectuada per 'empresa adjudicataria.

Pel que fa al manteniment correctiu, la ma d'obra, prevista en els preus
unitaris de l'apartat 3.5 del PPT, i els preus unitaris dels materials, s’han extret
de les tarifes oficials de MITSUBISHI (climatitzacio).

El pressupost base de licitacidé corresponent al manteniment correctiu
corresponent al periode de vigéncia per dos anys d’aquest contracte és de:

TOTAL PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL 28.000,00 €
13% DESPESES GENERALS 3.640,00 €
6% BENEFICI INDUSTRIAL 1.680,00 €
TOTAL 33.320,00 €
21% IVA 6.997,20 €
TOTAL PRESSUPOST CORRECTIU (IVA inclos) 40.317,2 0 €

6.3-. Preu de licitacio del contracte

El pressupost base de licitacié del contracte corresponent al periode de
vigencia per dos anys d’aguest contracte i que inclou el manteniment
preventiu, normatiu, correctiu i la monitoritzacioé remota és de:

TOTAL PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL CONTRACTE 65.000,00 €
13% DESPESES GENERALS 8.450,00 €
6% BENEFICI INDUSTRIAL i 3.900,00 €
TOTAL PRESSUPOT BASE LICITACIO (SENSE IVA) 77.350,00 €
21% IVA 16.243,50 €

TOTAL PRESSUPOST BASE LICITACIO CONTRACTE 93.593, 50 €
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€ (IVA 21% inclos)
L’anualitzacié queda pels segients imports:
Any 2022 7.799,46 €

Any 2023 46.796,75 €
Any 2024 38.997,29 €

Sabadell, a data de la signatura del electronica.

ina Lopez Herrero a las 08:07 del dia 18/02/2022. Mediante el cddigo de verificacion segura 5Q5Q3X3B37584J230IHR puede comprobar la

Vist i plau,
L’enginyer tecnic municipal El cap de la Seccio

Firmad d’Equipaments Municipals
X Vi r Irmado . '
g avie digitalmente por Francisco Z{ff:aﬁo t
eMayoraI Xavier Mayoral i i Ssnlistinding
8M DNI y Javier Ruiz Francisco Javier
ZMartinez - Martinez - DNI NUPR Ruiz Nufiez - DNI
g ufiez - DNI
S44992710H  44992710H (AUT) 38452244 (3T8é‘A5%2440
5 Fecha: 2022.02.17 Q Fecha: 2055.02.17
g AUT) ' ' (TCAT) echa: .02.
g(. 15:02:52 +01'00 15:04:05 +01'00'
2 Xavier Mayoral Martinez Fco. Javier Ruiz Nufiez

validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web que le proporciona la entidad emisora de este documento

Este documento ha sido firmado por Xavier Mayoral Martinez a las 15:02 del dia 17/02/2022, Francisco Javier Ruiz Nufiez a las 15

El preu de licitacié pel primer periode contractual de dos anys es fixa en 93.593,50

Vist i plau,
La cap del Servei d’Obres Publiques,
Parcs i Jardins i Manteniment

Cristina Lopez Firmado digitalmente

por Cristina Lopez

Herrero - DNI Herrero - DNI

46044409L 46044409L (AUT)
Fecha: 2022.02.18

(AUT) 08:07:45 +01'00"

Cristina Lopez Herrero
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