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INFORME JUSTIFICATIU DE LA LICITACIO MITJANCANT PROCEDIMENT OBERT DEL
CONTRACTE DE SERVEIS PER LA REDACCIO DEL PROJECTE EXECUTIU I LA DIRECCIO
D’OBRES PER LA CONSTRUCCIO D’UN EDIFICI DE 100 HABITATGES AMB PROTECCIO
OFICIAL, LOCALS | APARCAMENT (COMPLEX DE GENT GRAN DE LA ROUREDA) AL
CARRER COSTABONA — AGER, DE SABADELL.

REF. EXPEDIENT: LSEO/2023/04

La present memoria s’emet en compliment del disposat als articles 318, 28, 63 i 116.4 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, i en l'article 73 del Reglament
General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques, aprovat mitjancant Real
Decret 1098/2001, de 12 d’octubre.

Antecedents de fet

Habitatges Municipals de Sabadell S.A. (VIMUSA) té per objecte social la promocié, construccio
i gestié d’habitatges de proteccid publica, la realitzacié d’operacions relacionades amb aquesta
activitat i la gestié de serveis complementaris als habitatges que promou i/o gestiona I'empresa;
de cara al compliment de la seva activitat, I'empresa municipal ha de garantir la bona execucio
de les obres dels edificis que promou a Sabadell.

En aquest sentit, no cal oblidar que la gestid directa de les competéencies citades anteriorment
es porta a terme mitjancant I'empresa Habitatges Municipals de Sabadell, S.A. (VIMUSA) d'acord
amb allo establert tant pel Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, especialment en els seus articles 249, 250, 251,
255 i 257 com per la Llei 7/1985, de 02 d'abril, reguladora de les bases de régim local,
especialment en el seu article 85.

L’Ajuntament de Sabadell, en sessi6 ordinaria de 5 de juliol de 2022, va aprovar pel Ple, el Pla de
Millora Urbana La Roureda (PMU-139). PMU que va esser aprovat definitivament per la Comissié
d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona en sessio de 25 d’abril de 2022 i donada de
conformitat en sessié de 27 de setembre de 2022.

En I'esmentat PMU, s’estableixen els objectius explicats al punt 2. Memoria informativa;
concretament al punt 2.1, Objecte del Pla de Millora Urbana, i sén:

o Ordenacié dels sols que delimiten els carrers de Costabona i d’Ager i resoldre el tracat de
connexio amb I'avinguda de Matadepera, mitjangant el vial previst com a prolongacions dels
carrers de Lles i de Rialb.

o Obtencid de sol, per cessid lliure i gratuita, destinat a sistemes viaris i espais lliures.
Desenvolupament del sol destinat a us residencial amb destinacié a habitatge protegit.

o Urbanitzacio a carrec dels promotors del sol destinat a sistema viari i d’espais lliures.



Actualment, el Servei de Planificacié Urbanistica de I’Ajuntament de Sabadell, esta formulant el
Projecte de reparcel-lacié de I'ambit de La Roureda, amb el qual haura de configurar les noves
parcel-les, resultants de I'ambit d’actuacid.

La Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Sabadell, en data 13 de febrer de 2023, va acordar
el compromis de constituir un dret de superficie gratuit a favor d'Habitatges Municipals de
Sabadell, S.A. sobre la finca, propietat de I’Ajuntament de Sabadell, assenyalada en el PMU-139)
com a U.E.1 (U.E.1.1i U.E.1.2), situada dins I'ambit del Pla de Millora Urbana de La Roureda,
per tal que construeixi un edifici de 100 habitatges de proteccio oficial per a gent gran (Exp.
HAB/2023/1). El referit Acord expressa el seglient:

e “Adoptar el compromis de constituir un dret de superficie gratuit a favor
d’Habitatges Municipals de Sabadell, SA (VIMUSA) sobre la finca que en el PMU-139
s’assenyala com a U.E.1, per tal que construeixi un edifici de 100 habitatges de
proteccié oficial per a gent gran, en concret en els carrers Costabona i Ager de
Sabadell amb un sostre d’uns 10.605°61 m2”.

Objecte i justificacié del contracte

L'objecte de la present licitacié és la contractacid dels serveis per a I'assisténcia tecnica en la
redaccié del projecte executiu (amb desenvolupament del model BIM), aixi com la posterior
direccié d’obra d’un edifici de 100 habitatges amb proteccié oficial, locals i aparcaments
(Complex de gent gran de la Roureda) al carrer Costabona — Ager, de Sabadell.

Actualment, el sector de La Roureda de Sabadell es troba en fase d’urbanitzacid, essent que s’ha
iniciat la redaccid del projecte d’urbanitzacié per part de I’Ajuntament de Sabadell i, esta en curs
també, el projecte de reparcel-lacid.

Amb el compromis de cessid del dret de superficie del solar assenyalat en el PMU (139) com a
U.E.1 (U.E.1.1i U.E.1.2), anteriorment referit, el Departament Técnic de VIMUSA ha treballat,
conjuntament amb I’Ajuntament, durant els darrers mesos, en |'elaboracié del referit PMU per
poder encaixar I'edificaci6 en el solar resultant. Des de I'Area técnica s’ha realitzat
I’Avantprojecte i el Projecte Basic d’aquest complex de gent gran de la Roureda, essent que en
I’actualitat, I'esmentat projecte basic ja es troba en tramit d’aprovacio de lliceéncia per part dels
serveis de I’Ajuntament de Sabadell.

Es per aquest motiu que, davant la necessitat d’elaborar el projecte executiu el més aviat
possible i avangar els treballs paral-lelament a la preparacié dels treballs d’urbanitzacié de la
Roureda, tal com I’Ajuntament ha requerit, es planteja la licitacié dels serveis objecte d’aquest
contracte.

Concretament, d’acord amb el disposat a I'informe emeés pel Director técnic, es planteja una
licitacié conjunta de la redaccié del projecte executiu i la direccié d’obres, considerant que, per
garantir I'adequacié al fi proposat i per motius de coordinacié de I'equip pluridisciplinar i per
temes de responsabilitat, es considera necessari licitar conjuntament els treballs de redaccio del
projecte executiu amb la posterior direccié de les obres (que s’ha de realitzar de conformitat
amb el referit projecte executiu). Per tant, d’acord amb el disposat a I'art. 308.4 LCSP, s’ha
d’entendre que per garantir I'adequacié al fi proposat i per motius de coordinacié de I'equip
pluridisciplinar i responsabilitat, no és possible dividir en lots aquesta licitacid, ja que dificultaria
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la correcta execucié del contracte, essent excessivament dificil o onerosa des d’un punt de vista
tecnic.

De les dues prestacions de serveis objecte del contracte, la redaccié del projecte executiu és un
servei amb financament a carrec dels recursos propis de VIMUSA, que s’haura de dur a terme
en el termini de set mesos des de la formalitzacié del contracte.

En canvi, I’execucié del servei de direccié d’obres, queda condicionada a dos elements:

1- Primer a 'obtencié mitjancant document public del dret de superficie definitiu dels

solars i,
2- En segon lloc, a 'obtencié del financament corresponent per poder dur a terme

I’execucid de les obres del projecte.

La present licitacié es pot dur a terme, d’acord amb el disposat a I'article 117-2 LCSP, referent a
I’anticipacié d’actuacions, que prescriu que un contracte es pot formalitzar, fins i tot, en cas que
I’execucid del mateix hagi de dur-se a terme en I'exercici seglient.

D’igual forma, d’acord amb I'establert a la Disposicié addicional tercera de la LCSP; es preveu la
possibilitat de tramitar anticipadament els contractes quin finangament depengui d’un préstec,
crédit o una subvencio sol-licitada a un altra entitat publica o privada, sotmetent el contracte a
la condicio suspensiva de I'efectiva consolidacié dels recursos que han de finangar el contracte
corresponent, com és el cas que ens ocupa.

A més, considerant que, com hem esmentat anteriorment, la direccié d’obres esta vinculada de
manera directa amb la redaccid del projecte executiu, els serveis s’han de licitar conjuntament,
essent la previsid, I'obtencié de la disponibilitat del sol en un any vista.

Necessitat i idoneitat del contracte

L’article 116.1 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (en endavant,
LCSP), per la qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament
Europeuidel Consell 2014/23/UE i2014/24/UE de 26 de febrer de 2014, disposa: “La subscripcid
de contractes per part de les administracions Publiques requereix la tramitacié prévia de
I'expedient corresponent, que ha d’iniciar I’organ de contractacio motivant la necessitat del
contracte en els termes que preveu I'article 28 d’aquesta Llei i que s’ha de publicar al perfil del

contractant”.

La present contractacié atén la satisfaccié d’una necessitat de caracter local en I'exercici de les
competéncies i funcions que sobre aquesta materia li atribueixen al municipi I’art. 25.2.a) de la
Llei 7/1985 reguladora de les Bases del régim local i el 66.3.d del DL 2/2003 de 28 d’abril pel
qual s’aprova el Text Refds de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

La naturalesa i extensidé de les necessitats a satisfer mitjancant el present contracte pretenen
donar resposta a la necessitat d’habitatge public de lloguer que actualment té la ciutat de
Sabadell, aixi ho reflecteix la demanda de ciutadans inscrits al registre de sollicitants
d'Habitatges amb Proteccié Oficial.



Davant la insuficiencia de mitjans personals justificada a I'informe técnic que integra el present
expedient, d’acord amb el que prescriu I'art. 116.4 f) LCSP, i la necessitat exposada
anteriorment, es considera justificada la contractacié dels serveis referits.

Pressupost Base de Licitacid i Valor Estimat del Contracte

En la present contractacid, s’ha estimat un pressupost base de licitacié total per a la presentacio
de I'oferta de 408.604,66€, sense incloure I'lmpost sobre el Valor Afegit. El pressupost referit es
desglossa en els seglients treballs:

- Apartat 1 (Projecte executiu) que ascendeixen a 272.403'10€. IVA exclos, (finangat amb
recursos propis).

- Apartat 2 (Direccié d’Obres) que ascendeixen a 136.201’55€ IVA exclos. (pendent
d’obtencid de finangament).

Els honoraris corresponents a I'apartat 1 comprenen la redaccid del projecte executiu i projectes
annexes (certificacio energeética, projecte telecomunicacions, projecte de I'aparcament), amb un
pressuposat base de licitacid que s’ha estimat en 272.403'10€ (IVA exclos), resultant
329.607,75€, amb IVA.

Per ala determinacio del pressupost base de licitacid, s’ha tingut en compte els criteris establerts
a l'art. 100 LCSP. Aquest pressupost s’ha calculat tenint en compte els seglients costos i
despeses:

= Costos directes: 242.438'76€ que inclouen: sous, plus i dietes del Redactor/a del
Projecte i del personal col-laborador, impostos i quotes de la Seguretat Social o mutues,
etc.

= Costos indirectes: 29.964'34€ que inclouen: despeses generals i d’empresa, lloguers,
amortitzacions i consums locals, instal-lacions, mitjans de transport per desplagaments,
materials d’oficina, maquinaria, programes necessaris, despeses col-legis professionals,
etc.

= Despeses; 0,00€

En quant als honoraris corresponents a I'apartat 2 -direccié d’obres-, tenint en consideracio que
s’assumeix Unicament un 50% del servei, el pressuposat base de licitacié s’estima en uns
honoraris de 136.201,55€ (IVA exclos), resultant 164.803,88 €, amb IVA.

Aguest pressupost s’ha calculat tenint en compte els seglients costos i despeses:

= Costos directes: 119.857'37€ que inclouen: sous, plus i dietes del Redactor/a del
Projecte i del personal col-laborador, impostos i quotes de la Seguretat Social o mutues,
etc.

= Costos indirectes: 16.344’19€ que inclouen: despeses generals i d’'empresa, lloguers,
amortitzacions i consums locals, instal-lacions, mitjans de transport per desplagaments,
materials d’oficina, maquinaria, programes necessaris, despeses col-legis professionals,
etc.

= Despeses; 0,00€

Per a la determinacio del Valor estimat del contracte, d’acord amb I'art. 101 LCSP, s’ha tingut en
compte, el pressupost base licitacié sense IVA, les prorrogues i modificacions previstes pel
present contracte, resultant un total de 408.604,66€, sense IVA i 494.411,64€ IVA inclos.
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Procediment de licitacid i tramitacio de I’expedient

L'expedient de contractacié sera objecte de tramitacid ordinaria, de conformitat amb la LCSP. El
contracte s’adjudicara a través del procediment obert, regulat als articles 156 i seglients de la
LCSP, d’acord amb la naturalesa, caracteristiques i valor estimat del contracte (408.604,66€), als
efectes de garantir una major concurréencia i competencia.

Ateés el seu valor estimat, es tracta d’un contracte subjecte a regulacié harmonitzada de
conformitat amb els llindars establerts a la seccié 22, del capitol Il del Titol preliminar i, en
consequencia, s’ha de publicar la licitacié al Diari Oficial de la Unié Europea (DOUE) i al Perfil de
Contractant de I'entitat, integrat a la Plataforma de Contractacié de la Generalitat de Catalunya.

Criteris de solvéncia

D’acord amb I'establert a I’article 74 LCSP, per la celebracié de contractes amb el sector public,
els licitadors han d’acreditar estar en possessidé d’unes condicions minimes de solvencia
econdmica i técnica. Tant els requisits minims, com la forma d’acreditar-los, s’han d’establir als
plecs per I'd0rgan de contractacid, concretant les magnituds, parametres o ratis i els llindars o
rangs de valors que determinaran I'admissié o exclusid de les empreses.

Per a la participacié en la present licitacié, en quant a solvencia econdmica, caldra disposar d’'una
Asseguranca d’indemnitzacié de riscos professionals amb cobertura minima de SIS CENTS MIL
EUROS (600.000€), fet que haura d’acreditar abans de signar qualsevol dels contractes, tal com
es preveu a l'art. 87.1 b) LCSP.

En quant a solvéncia técnica, d’acord amb I'article 90. 1 a), b) i e) LCSP, caldra identificar I'equip
técnic que participara al contracte (redactor i col-laboradors), que hauran d’acreditar
I’experiencia requerida a la clausula 26 PCAP, aportant una relacid dels treballs executats o CV
de tots els integrants de I'equip, on consti I'experiéncia i titulacié requerida, per comprovar la
solvencia técnica de les persones designades per aquest projecte.

Criteris d’adjudicacid

El criteri d’adjudicacié sera la millor oferta qualitat-preu, segons el licitador que obtingui una
major puntuacié d’acord amb el criteris de puntuacio estipulats, que s’han seleccionat tenint en
consideracio a allo que disposa I'art. 145.4 LCSP i amb ple respecte als principis d’igualtat, no
discriminacidé, transparéncia i proporcionalitat, sense que puguin conferir a I'0Organ de
contractacioé una llibertat de decisio6 il-limitada.

El criteris seleccionats per a la present licitacio, sobre una ponderacié maxima de 100 punts, i
gue tenen relacié amb I'objecte del contracte sén:

1) CRITERIS D'ADJUDICACIO LA QUANTIFICACIO DELS QUAL DEPEN D'UN JUDICI DE VALOR

- VALORACIO D’UN PROJECTE EXECUTIU JA ELABORAT (40 PUNTS): es valorara un
projecte executiu ja treballat per I'arquitecte al llarg de la seva experiéncia professional



que li permeti explicar les seglients virtuts, que es tindran en compte per a valorar el
projecte: Coherencia del conjunt, Nivell de detall, concrecié i definicio6 de Ia
documentacié grafica, Nivell de detall, concrecié i definicid de la documentacié escrita.

- VALORACIO DEL PORTA FOLI (30 PUNTS): es valorara un porta foli dels projectes més
significatius que hagin elaborat al llarg de la seva experiéncia professional, amb planols
i recull de les imatges més representatives de la seva feina que li permeti explicar les
seglients virtuts, que es tindran en compte per a valorar el projecte: Contextualitzacid i
coheréncia del conjunt amb I’entorn existent, qualitat d'integracié d'agregacio
funcionament i tipologia de I'edifici, qualitat espacial, racionalitat, funcionalitat i
eficiencia de la proposta tipus d’habitatge, descripcié dels materials emprats, solucions
constructives, valors de sostenibilitat.

2) CRITERIS D'ADJUDICACIO QUANTIFICABLES MITJANGANT FORMULA
- VALORACIO DE L’OFERTA ECONOMICA: (30 PUNTS): es valorara la millor oferta

d’honoraris professionals amb el maxim de punts, essent la resta de punts
proporcionals.

Revisié de preus

Amb caracter general no es preveu revisié dels preus del contracte.

No obstant, en tant que I'execucié d’una de les prestacions objecte del contracte (direccio
d’obres), es troba condicionada a l'adquisicié definitiva del dret de superficie per part
d’HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL S.A. i 'obtencié del finangament definitiu de la
promocid, es considera adient preveure que, en cas de produir-se una demora superior a 2 anys,
des de I'aprovacio del projecte executiu i I'inici efectiu de les obres, per tal de mantenir I’equilibri
economic del contracte, d’acord amb el previst als articles 270 i 290 LCSP, els honoraris
proposats per a la direccié d’obres es podran actualitzar, prévia sol-licitud a instancia de part,
conforme la formula de revisi6 de preus que fixa anualment el Col-legi d’Arquitectes de
Catalunya per als pressupostos de direccié d’obres.

Proposta

En conclusid, i en el ben entés que es compleix amb la normativa vigent, es dona trasllat a la
Geréncia de VIMUSA del present informe favorable a la licitacié del contracte de serveis de
redaccié del projecte executiu i la direccié d’obres, per a la construccié d’un edifici de 100
habitatges amb proteccio oficial, locals i aparcament (Complex de gent gran de la Roureda) al
carrer Costabona — Ager, de Sabadell.

A Sabadell, a la data de la signatura electronica.



