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PLEC DE CLAUSULES TECNIQUES

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte del Plec de Clausules. Informacié i publicitat.

El present Plec de Clausules té per a finalitat regular I'execucié de les obres
corresponents a les adequacions necessaries per poder realitzar un canvi d'Us dels
habitatges de planta baixa de I'escala n°52 en un edifici plurifamiliar aillat i convertir-
la en dos locals sense Us especific. Situat al carrer Balaguer, nUm. 52 de Sabadell, fixant
els nivells tecnics i la qualitat exigibles, precisant les intervencions que corresponen,
segons el contracte, als diferents agents de I'edificacio, aixi com les relacions entre tots
ells i les seves corresponents obligacions per al compliment del contracte d’obra.

Les obres es realitzaran segons el projecte Annex 1:

“PROJECTE TECNIC DE REFORMA CONSISTENT EN CANVI D'US A LA PLANTA BAIXA
D’EDIFICI PLURIFAMILIAR DE DOS HABITATGES A DOS LOCALS SENSE US ESPECIFIC AL
CARRER BALAGUER 52 DE SABADELL".

Article 2. Documentacié del Contracte d'Obra

Infegren el contfracte els documents segUents relacionats per ordre de prelacio
pel que es refereix al valor de les seves especificacions en cas d'omissid o
contradiccid aparent:

El Plec de clausules administratives.

El guadre de caracteristiques del contracte

El present Plec de cldausules tecniques

El Projecte arquitectonic amb preferéencia segons el seglent ordre:
Els planols
La descripcid de les partides d'obra
Les memories
El Plec de Condicions Tecniques del projecte
Els annexes.

La resta de Projectes

El programa de treball valorat.

L'Oferta de I'empresa adjudicataria.

La Descomposicidé de preus de l'oferta.

rODN—

© N o O

Tot aquell document que sigui signat per ambdues parts, amb posterioritat al
contracte, tindrd la consideracid d'annex.

Les ordres i instruccions de la Direccié facultativa de les obres s'incorporen al Projecte
com a interpretacid, complement o precisid de les seves determinacions.

Article 3. Compatibilitats i relacié entre els diversos documents
En cas d’existir confradiccions o omissions en els documents del projecte, I'empresa
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adjudicataria haurd de notificar-ho a la Direccid Facultativa, i aquesta decidird. En
cap cas, I'empresa adjudicatdaria podrd resoldre directament, sense I'autoritzacié
expressa de la Direccid Facultativa.

Article 4. Documentacié complementaria

Totes les unitats d’obra s'executaran d'acord amb les prescripcions indicades en la
normativa de compliment obligatori per a aquest tipus d'instal 1acions, tant en I'ambit
nacional, autondmic com municipal, i també aquelles que s'estableixin com
obligatories per a aquest projecte.

DISPOSICIONS FACULTATIVES

Epigraf I. Delimitacié de funcions i responsabilitat civil dels agents que intervenen

Article 5. Delimitacio de funcions
Els diferents agents que intervenen en el procés d’'edificacié (Promotor, Projectista,
Constructor, Director d'Obra, Director de I'Execucié de I'Obra, Coordinador de
Seguretat i Salut durant I'execucid de I'obra, Entitats i Laboratoris de Control de
Qualitat de I'Edificacid) compliran amb les obligacions i les funcions que els assigna la
Llei d’Ordenacié de I'Edificacio.

Article 6. Responsabilitat civil i garanties

En relacidé amb el termini de garantia per I'execucid de les obres i responsabilitats per
vicis ocults, es pacta, d'acord amb I'establert a la clausula 47 del present plec, un
termini minim de 3 anys de garantia per I'execucid de les obres i responsabilitat per
vicis ocults.

Epigraf Il. Drets i deures de 'empresa adjudicataria

Article 7. Inscripcié en el Registre d’Empreses Acreditades

Les empreses que pretenguin ser contractades o subcontractades en les obres objecte
d'aquest Plec de Clausules hauran d'estar inscrites en el Registre d'Empreses
Acreditades, i tenir la seva inscripcié degudament renovada.

Article 8. Verificacié de I'emplagament i dels documents del Projecte

L'acceptacié de les condicions de la licitacid de l'obra, per part de I'empresa
adjudicataria, pressuposa que aquesta ha reconegut I'emplacament, comunicacions,
caracteristiques dels terrenys etc., no podent aldegar en el futur ignorancia de tals
circumstancies.

La documentacid aportada permet a l'empresa adjudicatdria comprendre la totalitat
de I'obra contractada. En cas contrari sol licitard els aclariments corresponents abans
del comencament de les obres.

No es readlitzard cap treball sense els corresponents pldanols, especificacions o ordres
concretes.
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Article 9. Seguretat i Salut

L'empresa adjudicataria es compromet a complir i a fer complir tota la legislacioé
vigent en materia de Seguretat i Salut Laboral; especialment la Llei 31/1995, de 8 de
novembre, de Prevencid de Riscos Laborals, amb atencié particular a I'article 24,
regulador de la coordinacié empresarial; als seus Reglaments de desenvolupament i al
Reial Decret 1627/1997, de 24 d'octubre, sobre disposicions minimes de seguretat en
les obres, amb atencid rellevant als seus articles 7, 10i 11 ilI'annex V. Normes i preceptes
que L'empresa adjudicatdaria assegura que coneix. Adoptard sota la seva
responsabilitat les normes que consideri indispensables per a la vigildncia del seu
compliment.

Es compromet a complir de forma estricte les obligacions empresarials, respecte dels
treballadors, d'informacié, formacio tedrica i practica adequada i suficient, consulta i
participacid, etc., continguts en la Llei de Prevencid i en el Reial Decret 1627/97.

Com a empresari fitular del centre de treball, L'empresa adjudicataria es compromet
a efectuar la comunicacié d'obertura de I' esmentat centre de treball.

L'empresa adjudicataria, una vegada analitzat el Projecte d’execucié que contingui,
sis’escau, I'Estudi de SeguretatiSalut o bé I'Estudi Basic de Seguretat i Salut, presentara
el Pla de Seguretat i Salut a I'obra i el modificara si el procés d'execucié de I'obra, la
possible evolucid dels treballs, o les possibles incidencies en materia de seguretat, ixi
ho demandessin. Aquest Pla de seguretat i Salut sera presentat al tecnic que assumeixi
les funcions de Coordinador de Seguretat i Salut durant I'Execucié de I'Obra per a la
seva aprovacio i sense aguesta aprovacid no es podrd iniciar I'obra.

Es compromet a complir exactament i puntualment les prescripcions contingudes en
el mencionat Pla de Seguretat i Salut Laboral, es responsabilitzard de les obligacions i
mesures preventives que conté, aixi com de les que incumbeixin a subcontractistes i
treballadors autonoms. Adoptard les mesures necessaries per tal que aquells altres
empresaris que desenvolupin activitats en el seu centre de treball, rebin la informacid i
les instruccions adequades, en relacidé amb els riscos existents en el centre de treball i
amb les mesures de proteccid i prevencid corresponents, aixi com sobre les mesures
d’emergencia a aplicar pel trasllat dels respectius treballadors.

Es compromet a atendre les indicacions i complir les instruccions del coordinador en
matéria de seguretat durant I'execucid de I'obra i, en el seu cas, de la Direccid
Facultativa.

L'empresa adjudicatdria, protegira especialment I'obra, en cas de pluges, gelades,
vents, efc., que puguin perjudicar la marxa de I'obra u ocasionar perill al personal o a
tercers. Igualment preveurad els dispositius que cregui oportuns en cas d'incendi.

L'empresa adjudicatdria executard al seu carrec totes les mesures i feines necessdries
en matéria de seguretat per la correcta execucié de I'obra.

L'empresa adjudicatdria haurd de tenir cura de la deguda proteccid i evitar riscos de
destruccid de les parts realitzades de I'obra.

L'empresa adjudicataria es fa responsable en tot moment de les incorreccions o
negligencies en el freball dels seus representants i personal al seu carrec.

Als efectes inferpretatius, s'entendra per personal a carrec de I'empresa adjudicataria
no solament el propi de la mateixa constructora, sind fambé el que procedeixi de
subcontractacié o contractacio d’autonoms, €s a dir, tota aquella persona que treballi
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en I'obra o la subministri.

L'empresa adjudicataria haurd de tenir cura que el personal al seu carrec prengui
qualsevol mesura de seguretat que exigeixi la marxa de 'obra.

En cap cas prescindird de les proteccions degudes o donard per acabat un freball
sense I'autoritzacié de la Direccié Facultativa

En la instal1acié electrica provisional per I'enllumenat i funcionament de les maquines
d'obra, es tindra especial cura en que totes estiguin connectades a una presa de terra,
i compleixin amb la Reglamentacioé Vigent.

Es procedird en el cas d'instal lacié de grues o muntacdarregues a prendre les degudes
precaucions per a la seguretat del personal de I'obra i tercers, atenint-se a allo legislat
al respecte.

Si per qualsevol causa I'empresa adjudicataria, advertis alguna deficiencia en les
installacions i bon funcionament, haurd d'avisar immediatament a la direccid
Facultativa, de tals deficiencies.

En cas d’emergencia que afectés la seguretat, el CONTRACTISTA, sense autoritzacié o
instruccié especial de la Direccié Facultativa, estd autoritzat a actuar a la seva
discrecio. Qualsevol pagament sollicitat per I'empresa adjudicatdria amb motiu del
seu treball d'emergencia, serd determinat per acord o arbitratge.

L'empresa adjudicataria, es fa responsable de qualsevol incompliment dels
assenyalats en el present article, sense perjudici de les obligacions que directament
s'estableixin enla Llei per ala PROMOTORA, com la formulacié d’un Estudi de Seguretat
i Salut a fravés d'un técnic competent, la designacié del Coordinador de Seguretat en
fase d'obra i I'acompliment i remissié a I’ Autoritat Laboral.

Article 10. Pla de control de qualitat

L’empresa adjudicatdria tindra a la seva disposicid el pla de control de qualitat, si fos
necessari per a I'obra, en el que s'especificaran les caracteristiques i els requisits que
hauran de complir els materials i unitats d'obra, i els criteris per a la recepcid dels
materials, segons estiguin avalats o no per segells o marques de qualitat, assajos,
andlisis i proves a redlitzar, determinacio de lots i altres parametres definits en el Projecte
pel Projectista o en I'Obra pel Director de I'Execucié de I'Obra.

L'empresa adjudicatdaria haurd de facilitar a la DF la documentacid de
subministraments, distintius de qualitat i assaigs de tot els materials previstos pel control
de recepcid dels mateixos, i que la DF haurd de validar abans de la seva posta en
obra. El contractista haurd de disposar del seu pla d'autocontrol dels materials a I'obra.

El no liurament de la documentacié de control de recepcid dels materials per part del
contractista, facultard a la propietat a no abonar la partida corresponent.

Article 11. Oficina en I'obra
L'empresa adjudicataria habilitard en I'obra una sala o espai de reunions en la que,
com a minim, hi haurd una taula o un espai suficient perque es puguin consultar la
documentacidé. En aquesta oficina, I'empresa adjudicataria tindra sempre a disposiciod
de la Direccié Facultativa:
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« el Projecte d’execucio complet, inclosos els complements que pugui redactar

el Director d'Obra
« la Llicencia d'Obres

o el Llibre d'Ordres i assistencies
« el Lllibre d'Incidencies
« el Llibre de Subcontractacid

« el Pla de Seguretati Salut
« el Projecte de conftrol de qualitati el seu llibre de registre, si n’hi haguessin
« la documentacio¢ indicada per la normativa de seguretat i salut

« la documentacié de les assegurances subscrites per I'empresa adjudicataria

Article 12. Representacié de I'empresa adjudicataria i personal assignat

L’empresa adjudicatdria ha de comunicar a la Propietat la persona designada com a
representant seu al’obra, el qual findra el caracter de Cap d’Obra, que tindra suficient
nivell tecnic i dedicaciod. S'exigird que el Cap d'Obra sigui personal qualificat amb una
experiencia acreditada en obres minima de 3 anys i tindrd facultats per a representar
L’empresa adjudicataria i adoptar en tot moment les decisions que corresponguin a la
Contracta.

El personal técnic de I'empresa adjudicatdria en l'obra, no podrd ésser substituit sense
causa justificada ni autoritzacié de la Direccié Facultativa. La Direccié Facultativa
podrd justificadament, exigir al CONTRACTISTA la seva substitucié.

L’empresa adjudicataria, respon de la idoneitat i disciplina del personal assignat a
I'obra. La Direccid Facultativa podrd exigir al CONTRACTISTA la separacié de I'obra de
qualsevol persona adscrita a la mateixa quan no compleixi amb les seves obligacions
laborals, treballi defectuosament per manca de coneixements o actui de mala fe. Les
decisions de la PROPIETAT seran motivades i I'empresa adjudicataria disposard de cinc
dies habils per complir amb alld ordenat sense poder presentar reclamacions de cap
dels perjudicis que tal disposicid pugui ocasionar-li.

El Cap d'Obra, per si mateix o per mitja dels seus tecnics o encarregats, estard present
durant la jornada legal de treball i acompanyard al Director de I'Obra i al Director de
I'Execucio de I'Obra, en les visites que facin a les obres, posant-se a la seva disposiciod
per a practicar els reconeixements que es considerin convenients i subministrant-los les
dades necessdaries per a la comprovacidé dels amidaments i de les liquidacions.

L'empresa adjudicataria no podra recusar al personal nomenat per la Direccid
facultativai/o el representant de la propietat, ni demanar que per part de la Propietat
es designin a altres facultatius per als reconeixements i amidaments.

L'empresa adjudicataria destinard a I'obra la quantitat de treballadors, de
reconeguda aptitud i experiéncia, que calgui per al volum i tipologia dels treballs a
executar. L'empresa adjudicatdria haurd de complir amb els requisits de qualitat en
I'ocupacid per ales empreses contractistes i subcontractistes que s'indiquen en el Reial
Decret 1109/2007, de 24 d’'agost, pel qual es desenvolupa la Llei 32/2006, de 18
d’octubre, reguladora de la Subcontractacié en el Sector de la Construccid.

El fet d'incomplir aquesta obligacié o, en general, la manca de qualificacié suficient
per part del personal segons la fipologia dels treballs, facultard al Director de I'Obra
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facultativa i/o el representant de la propietat, per a ordenar I'aturada de les obres
sense cap dret a reclamacio, fins que s’hagi solucionat la deficiencia.

L'empresa adjudicataria esta obligada a mantenir, al llarg del franscurs de I'obra, el
personal necessari pel degut compliment del programa d’obra, i no retirar el minim
necessari sense previ consentiment de la Direccid Facultativa.

Article 13. Obligacions especifiques a carrec de I'empresa adjudicataria
L'empresa adjudicataria complird, al seu carrec, amb el segUent:

a) Lesinstal{acions d'aigua, gas, electricitat i telefon s'hauran d'efectuar fins el punt de
I'escomesa que assenyalin les respectives companyies.

b) Seran a carrec de I'empresa adjudicataria, el qual haura de tramitar al seu carrec,
tots els permisos relacionats amb I'obra, com la llicencia de CONTRACTISTA, i tots
aquells que siguin imprescindibles per a la seva execucid, tals com la gestid de
residus, permis ocupacidé de la via publica, talls de carrer necessaris, el permis
d'instal lacié de tanques, I'acoblament al clavegueram, talls de carrer i legalitzacio
d’ INSTAL -LACIONS en general.

c) L'empresa adjudicataria tramitard les connexions i el seus subministraments d'aigua,
comunicacions i electricitat per ala marxa de I'obra. Les despeses derivades de tals
connexions, seran a compte de I'empresa adjudicataria, fins la seva total finalitzacid
i completa entrega a la PROPIETAT.

d) L'empresa adjudicataria satisfara de forma immediata quantes sancions pecunidries
se li puguin imposar a la PROPIETAT, per rad d'infraccid de disposicions legals de
qualsevol indole en execucid de les obres.

e) Abans del inici de I'obra i per la retirada de la licencia d'obra, I'empresa
adjudicataria presentard document d’'acceptacid signat per un gestor de residus
autoritzat conforme acceptard tots els residus generats a I'obra i resguard del
pagament del dipodsit de garantia definit a I'estudi de residus per a la correcta
destinacié dels residus al gestor de residus autoritzat.

Article 14. Accidents de treball i danys a tercers

L’'empresa adjudicatdaria serd responsable dels danys i perjudicis, directes o indirectes,
gue es puguin ocasionar davant de tercers, com a conseqUéencia de I'obra, inclus els
que es produeixin per omissié o negligencia del personal al seu carrec, aixi com els que
es derivin dels subcontractistes i industrials que intervinguin en l'obra. Haurd
necessariament de complir tot alld reglamentat sobre condicions de seguretat en el
treball, seguretat social, accidents, etc., disposant de les corresponents polisses
d'asseguranca.

En cas d’accidents que tinguin lloc amb motiuienI’exercici dels freballs per al’execucio
de les obres, L'empresa adjudicatadria s'atindrd a alld disposat en la legislacid vigent,
essent, en tot cas, Unic responsable del seu compliment i sense que, per cap concepte,
pugui quedar afectada la Propietat per responsabilitats de qualsevol tipus.

L’empresa adjudicataria té I'obligacié d’adoptar totes les mesures de seguretat que
les disposicions vigents preceptuin, per tal d’'evitar, en la mesura que sigui possible,
accidents als freballadors i a persones alienes a les obres, no només en les bastides,
sind fambé en tofts els indrets perillosos de I'obra.

VIMUSA



PLEC PRESCRIPCIONS TECNIQUES
PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT
REF: LOOS/2023/02

De tofs els accidents i perjudicis que es generin perque L'empresa adjudicataria no
compleix la legislacio sobre seguretat i salut laboral, ell o el seu representant a I'obra,
en serd I'Unic responsable, ja que es considera que en els preus confractats estan
incloses totes les depeses necessaries per a complir degudament aquestes disposicions
legals.

L'empresa adjudicataria serd el responsable de tots els accidents que per
inexperiencia o negligencia es produissin tant en I'edificacid on es realitzen les obres,
com en les zones annexes. Per tant, anird a compte seu els pagaments de les
indemnitzacions a qui correspongui, i quan correspongui, de tots els danys i perjudicis
que s'hagin causat per les operacions d'execucid de les obres.

L’'empresa adjudicataria complird els requisits que prescriven les disposicions vigents
sobre la matéria i haurd d’exhibir, quan fos requerit, el justificant d’aquest compliment.

L'empresa adjudicataria es fard carrec de forma immediata del pagament de les
indemnitzacions a fer front, per reclamacions de danys causats a terceres persones
durant I'execucio de les obres.

Epigraf lll. Regim i organitzacié de les obres

Article 15. Interpretacions i aclariments

L'empresa adjudicataria estd obligada a sotmetre ala D.F qualsevol dubte, aclariment
o contradiccié que sorgeixi durant I'execucid de I'obra a causa del Projecte o de
circumstancies alienes, sempre amb anticipacid suficient en funcié de la importdncia
de I'assumpte.

En cas de dubtes sobre I'execucid s'utilitzaran les Normes Bdsiques de qualitat de
I'edificacio CTE vigents i en general totes aquelles normes exigibles a la finalitzacié de
l'obra.

L'empresa adjudicataria es fard responsable de qualsevol error de I'execucid
motivada per|I'omissié d'aquesta obligacid i conseqUentment haurd de refer, a carrec
seu, els treballs que corresponguin a la correcta interpretacié del Projecte.

Quan es fracti d'aclarir, interpretar o modificar preceptes dels Plecs de Condicions o
indicacions dels planols, les ordres i instruccions corresponents es comunicaran per
escrit al Conftractista, qui estd obligat a tornar els originals o les copies signant I'apartat
d'assabentat, que figurard al peu de totes les ordres, avisos o instruccions que rebi de
la Direccié Facultativa.

Article 14. Ordres de la Propietat i la Direccié Facultativa

L'empresa adjudicataria acatard les ordres verbals o escrites que li siguin donades pel
representant de la PROPIETAT i/o la Direccid facultativa a qui correspon la interpretacio
tecnica dels documents del Projecte.

Les reclamacions que I'empresa adjudicataria vulgui fer contra les ordres o instruccions
de la Direccid Facultativa, només podrd presentar-les, a través del Director d'Obra,
davant la Propietat, si son d'ordre econdmic i d'acord amb les condicions estipulades
en els plecs de condicions corresponents.

Qualsevol reclamacié de I'empresa adjudicataria en contra de les disposicions preses
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pels membres de la Direccié d'Obra s’haurd de dirigir, en el termini de 3 dies, contra
qui I'hagi dictada, qui haurd de donar al Contractista el corresponent justificant de
recepcio, si L'empresa adjudicataria aixi ho sol ficita.

Conftra les disposicions d'ordre tecnic de la Direccié Facultativa no s’admetra cap
reclamacio, podent salvar la seva responsabilitat I'empresa adjudicataria, si qixi ho
estima oporty, mitjancant exposicié raonada dirigida al Director d'Obra, el qual podrd
limitar la seva resposta al justificant de recepcid, que en tot cas sera obligatori per a
aquest tipus de reclamacions.

Article 17. Llibre d'Ordres i Assistencies, Actes de visites d’obres i control d’obra
L’empresa adjudicataria disposard, a I'obra, d'un Llibre d’Ordres i Assistencies en el
qual s’anotaran totes aquelles ordres que la Direccid Facultativa cregui oporty donar-
i a través del Cap de I'Obra o d’una persona responsable, sense perjudici de les que
li liurin per ofici quan calgui, sota de les quals signard com a senyal d'estar-ne
assabentat.

La Direccid Facultativa assenyalard els dies i hores de visita periodica a les obres, a les
que haura d'assistir-hi el Cap d'obra de I'empresa adjudicataria amb els tecnics que
designi.

Les ordres que es dictin en aquestes visites, que seran normalment de paraula, tenen
forca d'obligar a tots els efectes, ressenyant les més importants en el Llilbre d'Ordres i
Assistencies, segons la Normativa aplicable. Aixi mateix podran fer-se constar
mifjancant comunicacio escrita al CONTRACTISTA.

En cada visita, la Direccid Facultativa, aixecard acta de quantes gestions i ordres s'hi
assenyalin que es signarda a la propera visita. Aquestes actes podran substituir el lliore
d’ordres

La Direccié Facultativa, podra  utilitzar per al control d'obra qualsevol altre
procediment que estimi oporty.

La Direccid Facultativa, sera avisada amb suficient antelacié, per a assistir a la
inspeccid de la posada en obra d'aqguelles parts que per la seva especial complexitat,
ho facin recomanable. Aixi mateix i serd notificada amb el suficient marge, qualsevol
altre inspeccid provinent dels Organismes Oficials.

Article 18. Llibre d’Incidéncies

Sota la responsabilitat del técnic que assumeixi les funcions de Coordinador de
Seguretat i Salut durant I'execucid de les obres, existird a I'obra un Llibre d'Incidencies
a disposicid de la DF, contractistes, subcontractistes, treballadors autonoms,
representants dels treballadors i persones o organismes competents en materia de
seguretat i salut en el treball, els quals podran realitzar anotacions en I'esmentat llibre.

Efectuada qualsevol anotacio, el Coordinador de Seguretat i Salut durant I'execucio
O quan no sigui necessaria la designacié de Coordinador, la Direccid Facultativa, ho
hauran de notificar al Contractista afectat i als representants dels seus treballadors.

Si I'anotacié es refereix a qualsevol incompliment de les adverténcies o observacions
préviament anotades, o bé si hi ha un risc greu i imminent per a la seguretat dels
treballadors que obligui a aturar els treballs, es comunicara a I'autoritat laboral
competent en un termini de vint-i-quatre hores.
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Article 19. Llibre de Subcontractacié

L’empresa adjudicataria ha de disposar de Llibre de Subcontractacié i conservar-lo a
I'obra. En aquest llibre, I'empresa adjudicataria hi ha de reflectir, per ordre cronologic
des del comencament dels treballs, i amb anterioritat al comencament d’'aquests,
totes i cada una de les subcontractacions readlitzades en I'obra amb empreses
subcontractistes i treballadors autonoms, amb la informacié que fixa la Llei de la
Subcontractacié en el Sector de la Construccio.

Cada nova subcontractacid haurd de ser comunicada pel Subcontractista al
Coordinador de Seguretat i Salut durant I'execucid de les obres i als representants dels
treballadors de les diferents empreses que ja figurin en el Llibre de Subcontractacio.

Article 20. Planificacié d’execucié dels treballs

La durada maxima d’aquest contracte serd en el termini fixat en el Plec de cldausules
administratives particulars i a comptar des del moment de I'acta d’inici de les obres.
A la signatura del contracte s'afegird el pla d’obres lliurat a I'oferta amb les fites
infermedies, que seran d'obligat compliment il'incompliment de les quals representard
la corresponent penalitzacié. En cap cas el termini total de I'obra podra excedir dels
mesos establerts.

Aquest pla d'obra serd validat per la Direccid facultativai els serveis tecnics de VIMUSA
abans de la signatura del contracte. Les fites intermédies minimes que haurd de
contemplar seran en cada certificacié mensual.

El pla de freball sera elaborat pel Contractista i consignara, a efectes del termini
parcial, les unitats d'obra a realitzar dins de cada termini, valorades als preus del
Projecte. S’hi consideraran incloses les possibles incidencies meteorologiques. El pla de
treball comprendra:

—Estimacié en dies naturals, mitjancant representacié grafica dels ferminis
parcials d'execucid de les diverses unitats d'obra, o fraccions de les mateixes.

—Estimacid mensual del valor de les obres a realitzar, conforme a l'anterior
programa, amidaments i pressupost.

La Direccid Facultativa, a peticidé de I'empresa adjudicatdria, indicara en el Llibre
d'Ordres i Assistencies els dies amb incleméencia atmosferica o amb altres
circumstancies de forca major que comporten un periode d’inactivitat que pot afectar
els terminis d'execucid i al seu criteri podrd considerar una variacié del calendari per
aqguest concepte.

El desenvolupament de les obres, dins de les previsions del projecte i del programa de
treball, correspon al CONTRACTISTA, qui sotmetrd a coneixement de la Direccid
Facultativa, quantes previsions o actuacions concorrin a la realitzacié dels treballs.

Qualsevol variacid sobre les previsions de l'obra, exigird I'autoritzacié de la Direccid
Facultativa i de la PROPIETAT

Si la reorganitzacié arribés a incidir en els terminis pactats, segons apreciacié de la
Direccié Facultativa, donard lloc Unicament a I'ampliacié dels mateixos terminis.
Aquesta ampliacié s'entén com a compensacidé suficient i no produird en cap cas
indemnitzacié econdmica.

L'incompliment per part de I'empresa adjudicataria dels ferminis parcials o finals, fixats

_VIMUSA g



PLEC PRESCRIPCIONS TECNIQUES
PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT
REF: LOOS/2023/02

en el programa d’'obra, faculta a la Propietat I'aplicacié de les penalitzacions previstes
en els Plecs de Condicions.

Art. 21 Penalitzacions

L'incompliment per part de I'empresa adjudicatdria dels terminis parcials o finals, fixats
en el programa d'obra, faculta ala Propietat I'aplicacid de les penalitzacions previstes
en el Plec de clausules administratives i/o fitxa de caracteristiques

Les penalitzacions per incompliment de terminis parcials, s’aplicaran automaticament
quan I'import previst de certificacio estigui per sota d'un 5% respecte I'import previst
en cada una de les fites, segons en el Planning contractual valorat.

Les pendadlitzacions a aplicar per I'incompliment dels terminis parcials es descomptaran
de les certificacions d’obra posteriors als terminis parcials

Aquests imports seran recuperables en cas que en les seguents fites parcials es recuperi
el termini ofertat per I'empresa.

L' Acta d’inici d’'obres i les fites parcials que puguin fixar-se en aprovar el programa de
treballs, amb els efectes que en les aprovacions es determinin, s’entendran integrants
del contfracte als efectes de la seva exigibilitat, per la qual cosa en cas de demora
justificada, I'empresa contractista podrd demanar formalment una prorroga, abans de
la finalitzacid del termini parcial o final, el qual haurd de ser aprovat per la direccid
facultativa i els serveis tecnics de VIMUSA.

Si en findlitzar el termini previst en Planning contractual I'obra no estd acabada, el
contractista perdra totes les penalitzacions parcials, independentment de les
penalitzacions que se li puguin aplicar per I'incompliment dels terminis d'execucid
totals.

Article 22. Execuci6 de I'obra

Tots els treballs s’executaran amb estricta subjeccid al Projecte, a les modificacions
d'aquest que hagin estat aprovades i a les ordres que, sota la seva responsabilitat i per
escrit, hagin entregat al Contractista el Director d'Obra o el Director d’'Execucié de
I'Obra, dintre de les limitacions pressupostaries i de conformitat amb alld especificat en
aquest article.

Les obres s'executaran, d'acord amb el pressupost i termini pactat a risc i ventura de
I'empresa adjudicataria, sense que aquest tingui, per tant, dret a indemnitzacio, per
causa de perdues, avaries o perjudicis.

L’empresa adjudicatdria ha de portar a terme tots els treballs d'execucié de I'obra,
amb els millors coneixements, experieéncia, destresa i atencié. A més, no realitzard cap
treball sense els corresponents pldanols, especificacions o ordres concretes.

Es obligacié de I'empresa adjudicatdria executar els treballs que calgui per a la
correcta execucio i aspecte de les obres, tot i que no estigui expressament determinat
en els documents del Projecte, i sempre que ho disposi el Director d'Obra
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El Contractista serd I'Unic responsable i no tindra dret a cap indemnitzacié per
I'augment de I'import que pugui ocasionar-li, ni per les maniobres equivocades que
cometés durant la construccid. També serd responsable, davant dels tribunals dels
accidents laborals, que es produissin i s’atindrda a les disposicions vigents sobre aguesta
materia.

L'empresa adjudicatariac complira amb totes les lleis, ordenances, regulacions
emanades de les Autoritats PUbliques relacionades amb I'execucié de I'obra i ho
notificard a la Direccid Facultativa i/o la propietat. SilI'empresa adjudicatdria observa
que algun dels documents de Contracta estd en contradiccié amb algun d’aquests
aspectes, ho notificard rapidament a la Direccid Facultativa perquée procedeixi a la
correccioé. Si I'empresa adjudicataria executa algun freball amb el coneixement que
aquest es contradiu amb les lleis, ordenances i regulacions, sense haver-ho nofificat a
la Direccid Facultativa, assumird tota la responsabilitat i haurd de fer-se'n cdarrec dels
imports que se’n derivin la seva adequacidé o enderroc.

L'empresa adjudicataria  complird plenament les obligacions derivades de la
normativa actual, en particular del RD 210/2018 Programa de prevencio i gestio de
residus i recursos de Catalunya (PRECAT20) i del RD 105/2008 en el que es regula la
produccio i gestié dels residus de construccid i enderroc.

Article 23. Modificacions, addicions o supressions d’unitats d’obra

L'empresa adjudicatdria estd obligada a realitzar les obres que se li encarreguin i
també les obres de modificacions, addicions o supressions del Projecte que ordeni la
Direcci6é Facultativa o la Propietat, tant si suposa un augment o una disminucié o
variacié de I'import, sempre i quan aquest no alteri, per excés o per defecte, el 20%
del valor contractat.

L'empresa adjudicatdria queda obligada a executar dites modificacions. Per iniciar
aquestes modificacions previament s’haura d'haver aprovat el corresponent P.C.
(Preu Confradictori) signat per la propietat i I'empresa adjudicataria. En cas de no
haver-hi acord en I'elaboracié de I'esmentat P.C., I'empresa adjudicataria haurd
d’'executar igualment I'obra, sotmetent-se la valoracié del P.C. a I'arbitratge de
I'arquitecte director de I'obra o en cas de no acceptacié a la valoracid d'un
arquitecte designat Collegi d’'Arquitectes de Catalunya entre els facultatius que
tinguin una experiencia minima de 15 anys en projectes i direccions d’'obres
d’edificacio.

En cap cas la manca d'acord en I'aprovacié d'un P.C. podrd justificar un increment
de termini ni de cost en el planning general de I'obra contractada.

Es convé expressament que I'empresa adjudicataria no podrd iniciar freballs inherents
a qualsevol modificacio, si previament no s'ha establert per escrit i signat per la
Propietatila Direccid Facultativa.

Article 24. Facilitats per a altres contractistes

D’acord amb allo que resolgui la D.F, I'empresa adjudicatdria general haura de donar
totes les facilitats raonables per a la realitzacié dels treballs que li siguin encomanats a
la resta de confractistes que intervinguin en I'obra. Tot qixd sense perjudici de les
compensacions economiques que hi pugui haver entre confractistes per utilitzacio de
mitjans auxiliars o subministraments d’energia o altres conceptes. En el cas de conflicte,
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s'estara al que resolgui la DF.

Article 25. Conservacié i neteja de les obres

Es obligacié de I'empresa adjudicatdria mantenir netes les obres i els seus voltants, tant
de runa com de materials sobrants, fer desapareixer les instal lacions provisionals que no
siguin necessaries, aixi com adoptar les mesures i executar tots els treballs que siguin
necessaris perque I'obra tingui un bon aspecte. Si I'empresa adjudicatdaria no ho
complis, la Propietat pot fer-ho a carrec d’aquest.

També és obligacié de I'empresa adjudicataria la conservacié en perfecte estat de
les unitats d’obra realitzades fins a la data de la recepcid per part de la Propietat i
corrent al seu carrec les despeses que se'n derivin.

Epigraf IV. Inici i desenvolupament de les obres

Article 26. Accessos i entorn de I'obra

L'empresa adjudicataria disposard pel seu compte dels accessos a |'obra, el
tancament d'aquestai el seu manteniment durant I'execucié de I'obra, podent exigir-
ne la seva modificacidé o millora la Direccié Facultativa d'acord amb la normativa
municipal.

Article 27. Replantejament o comeng¢ament d’obra

L'empresa adjudicatdria ha de replantejar les obres abans del seu inici.

L’'empresa adjudicataria sotmefra el replantejament a I'aprovacié de la DF. Una
vegada aguesta hagi donat el seu vistiplau, preparara I'acta de replantejament, que
haurd de ser aprovada per la DF.

Article 28. Inici, ritme i ordre d’execucié dels treballs

L’empresa adjudicataria comencard les obres amb el termini fixat en el Plec de
clausules administratives particulars, desenvolupant-les de la forma necessaria perque
els treballs s'executin dins dels terminis parcials fixats i, en conseqiencia, I'execucid
total s’efectui dins el termini exigit en el contracte. En I'esmentat termini s'hi entendran
inclosos el freball previ de replanteig i el de la neteja de final d'obra.

L'empresa adjudicataria ha de comunicar, obligatoriament i per escrit, a la Direccid
d'Obra la data de comencament dels treballs amb un minim de 3 dies d'antelacid.

L’empresa adjudicataria haura d'augmentar els mitjans auxiliars proposats i el personal
técnic sempre que la D.F. comprovi que és necessari per al desenvolupament de les
obres en el termini previst.

La determinacié de I'ordre dels treballs és facultat de la Contracta, excepte en aquells
casos en els que, per circumstancies d'ordre tecnic, la Direccid d'Obra estimi
convenient la seva variacio.

No podrad I'empresa adjudicataria al legar retard en els pagaments, suspendre treballs
ni executar-los a menor ritme que el que es correspon, segons el termini en que s'hagin
d'acabar, llevat que l'endarreriment en el pagament fos per alguna de les causes
previstes en aquest contracte.

Tampoc es podrd excusar de no haver complert els terminis d’execucid estipulats,
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allegant com a causa la manca de planols o ordres de la Direccidé Facultativa,
excepte si havent-ho demanat per escrit no se li haguessin proporcionat.

Si I'empresa adjudicataria desatengués la continuacié del treball o deixés de complir
qualsevol previsidc del contfracte, la PROPIETAT, després d'un termini de tres dies de
comunicar-ho per escrit al CONTRACTISTA, pot, sense perjudici de qualsevol altre
solucid, arreglar tals deficiencies i pot deduir el cost d'aquestes del pagament al
CONTRACTISTA previ arbitratge de la Direccié Facultativa.

Article 29. Causes imprevistes o de forca major

Quan sigui necessari ampliar el Projecte per motiu imprevist o per qualsevol accident,
no s'inferrompran els freballs sind que es continuaran segons les instruccions donades
pel Director d'Obra mentre es formula o tramita el projecte reformat.

L'empresa adjudicatdria estd obligada a realitzar amb el seu personal i materials el
que la D.F. disposi per a estinfolaments, apuntalaments, enderrocs, recalcaments o
qualsevol altra obra de cardcter urgent, anticipant de moment aquest servei, I'import
del qual li serd consignat en un pressupost addicional o abonat directament, d’acord
amb el que s'acordi.

Article 30. Prorroga per causa de forga major

Si per causa de forca major o independent de la voluntat de I'empresa adjudicataria,
aquest no pogués comencar les obres, hagués de suspendre-les, o no li fos possible
acabar-les en els terminis prefixats, se li atorgard una prorroga proporcionada per al
compliment de la contfracta, previinforme favorable del D.F. L'empresa adjudicatdria
haurd d’exposar, en escrit dirigit a la D.F. la causa que impedeix I'execucid dels treballs
i el retard que comportaria en els terminis acordats, raonant degudament la prorroga
que solficita.

Article 31. Obres sense prescripcions.

En I'execucidé de freballs de les obres per als quals no existeixen prescripcions
consignades explicitament en aquest Plec ni en la resta de documentacid del Projecte,
I'empresa adjudicataria s'atindrd, en primer lloc, a les instruccions que dictila Direccid
Facultativai, en segon lloc, alesreglesipractiques de la bona construccio.

Article 32. Obres accessories

Es consideren obres accessories aquelles que, atesa la seva naturalesa, no poden ser
previstes amb tots els detalls, sind és a mesura que avanca I'execucid dels treballs. Les
obres accessories s'aniran construint aixi com es vagi coneixent la seva necessitat. Es
duran a terme conforme a la proposta que formuli el Director d'Obra i quan la seva
importdncia ho exigeixi es construiran en base als projectes addicionals que es
redactin.

Les obres necessdries accessories se subjectaran a les mateixes condicions que
regeixen per a obres semblants en el contracte.

Epigraf V. Materials i control de qualitat

Article 33. Materials, aparells i mostres.
L'empresa adjudicataria aportard a I'obra tots els materials necessaris per a la
construccid. La Propietat es reserva el dret de portar a I'obra aquells materials o unitats
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que cregui que beneficien la qualitat de I'obra contractada i amb preus d'acord o
iguals als del pressupost acceptat.

Els materials emprats seran de primera qualitat, de marques reconegudes i
degudament homologades. Els productes manufacturats se subministraran
degudament envasats i precintats i compliran les condicions vigents de recepcidé de
materials per a obres oficials. Els materials que s'utilitzin a I'obra hauran de disposar del
marcatge CE, segons normativa vigent.

No es procedird a la utilitzacié i collocacid de materials i aparells sense que abans
siguin examinats i acceptats per la Direccid Facultativa sempre que estiguin d'acord
amb les especificacions i normes vigents i indicades les seves caracteristiques, marques
i fipus en el pressupost inicial. Amb aquesta finalitat, amb suficient antelacid al seu
emprament, I'empresa adjudicataria, presentard mostres i models necessaris, per a
efectuar-hi les comprovacions, els assajos o les proves preceptuades en el Plec de
Condicions Tecniques Parficulars. Quan els materials o aparells no fossin de la qualitat
requerida o no estiguessin perfectament preparats, la D.F donard l'ordre al
Conftractista perque els reemplaci per altres que s’ ajustin a les condicions requerides.

La Direcci¢ Facultativa podrd sol icitar mostres i assajos de la qualitat dels materials all
CONTRACTISTA en qualsevol moment. Si els resultats fossin inferiors als exigits, sera
L'empresa adjudicataria el que quedarda obligat a reemplacar els materials
defectuosos pels adients, en el ben entes que totes les despeses incloses les de control
de qualitat que d'alld es derivin, seran a carrec seu. L'empresa adjudicataria també
serd responsable dels perjudicis que la deficiencia dels materials puguin ocasionar a
l'obra.

L'empresa adjudicatdria haurd de procurar avisar per escrit, el més aviat que pugui, a
la Direccid Facultativa de qualsevol deficiencia que observi en la qualitat o estat dels
materials especificats per la Direccid de I'obra. En el cas de no haver-ho comunicat
amb la suficient antelacid es fard responsable de les mateixes.

L'empresa adjudicatdria no podrda efectuar substitucid dels materials per altres de
qualitat distinta sense previa autoritzacid per escrit de la Direccidé Facultativa i la
PROPIETAT.

Els materials, equips, subminisframents, eines de construccid, quan fossin danyats,
destruits o perduts per qualsevol causa, hauran de ser reemplacats de forma
immediata si fos necessari, segons el parer de la Direccid Facultativa.

Quan es requereixin dues o més unitats d'un mateix material, seran producte d'un
mateix fabricant.

Quan es presentin canvis de qualitats en els materials aprovats, la Direccid Facultativa
podrd aplicar sancions economiques que arribin a, com a maxim, el valor total de la
part executada i tenint facultat per a obligar al CONTRACTISTA a la substitucié total
dels materials col{ocats.

Fins que no tingui lloc la recepcid definitiva, 'empresa adjudicataria es I'Unic
responsable de l'execucio dels treballs que ha confractat (fins i tot quan estiguin en
transit) i de les faltes i defectes que hi puguin existir per la seva mala execucid o per la
deficient qualitat dels materials emprats o aparells col{ocats sense que pugui servir-li
d'excusa, nili atorgui cap dret la circumstancia de qué la Direccid Facultativa no lihagi
cridat I'atencié sobre el particular ni tampoc el fet que hagin estat valorades en les
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certificacions parcials de I'obra, que sempre se suposa que s'estenen i abonen a bon
compte.

Article 34. Mitjans auxiliars i aplec de materials

Aniran a compte de I'empresa adjudicatdria tots els mitjans i maquines auxiliars que
siguin necessaris per a la correcta execucié de I'obra, pel manteniment d'un bon
aspecte i per a evitar accidents i d'acord amb la normativa de proteccid laboral
vigent.

L'empresa adjudicataria queda obligat a executar els aplecs de materials o
maquindria que la Propietat ordeni per escrit. Els materials aplegats, una vegada
abonats per la Propietat, son propietat d’aquesta, perd I'empresa adjudicataria es
responsabilitza de la seva custodia i conservacio.

Seran a compte irisc de I'empresa adjudicataria, les bastides, cintres, maquines i altres
mitjans auxiliars que es necessiten per 'adequada marxa i execucié dels treballs. No |i
pertany per tant ni al propietari ni al seu equip técnic cap responsabilitat per qualsevol
avaria o accident personal que pugui succeir en les obres per insuficiencia dels
esmentats mitjans que han de ser controlats pels facultatius de 'empresai el seu comité
de seguretat.

També seran a compte i carrec de I'empresa adjudicatdria els costos del manteniment
i consum d'aigua, electricitat, gasolina, greixatge, etc.

Sera aixi mateix per compte de I'empresa adjudicataria, la vigildncia de l'obra, i les
péerdues per robatorio manca de materials o eines en I'obra, inclos en el cas que siguin
subministrats per la PROPIETAT

Article 35. Obres defectuoses i execucions defectuoses

Fins que no tingui lloc la recepciéd definitiva, I'empresa adjudicataria es la Unica
responsable de I'execucié dels treballs que ha contractat i de les faltes i defectes que
hi puguin existir per la seva mala execucid o per la deficient qualitat dels materials
emprats o aparells collocats sense que pugui servir-li d'excusa, ni li atorgui cap dret la
circumstancia de qué la Direccié Facultativa no li hagi cridat I'atencid sobre el
partficular ni tampoc el fet que hagin estat valorades en les certificacions parcials de
I'obra, que sempre se suposa que s'estenen i abonen a bon compte. Ell assumeix tota
la responsabilitat dels mitjans de construccié emprats, metodes i técniques seguides,
segléncies i procediments usats i de la coordinacié de totes les parts de I'obra.

Tota I'obra executada que, a criteri de la Direccid Facultativa sigui defectuosa o no
estigui d’acord amb les condicions d’aquest Plec, sera enderrocada i reconstruida per
I'empresa adjudicataria, sense que pugui servir-li I'excusa que el Director d’Obra no
hagi examinat la construccié ni que hagi estat abonada en liquidacions parcials. Es
reconstruird les vegades que siguin necessaries fins que aconsegueixi I'aprovacié de
la Direcci6 facultativa, sense que fingui dret a cap indemnitzacio, fins i tot si les males
condicions de les obres s’haguessin percebut després de la recepcid

En el suposit que I'empresa adjudicataria incomplis alld establert en el paragraf
precedent, la PROPIETAT podrd complimentar-lo pel seu compte, tot i que s'entendrd a
carrec de I'empresa adjudicatdria i se li deduird I'import corresponent en la forma en
que la PROPIETAT cregui oportuna.

L'empresa adjudicataria no findrd dret a cap tipus de reclamacié economica ni

_VIMUSA y



PLEC PRESCRIPCIONS TECNIQUES
PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT
REF: LOOS/2023/02

ampliacié del termini d’execucid per aquest concepte.

Article 36. Documentacioé d'obres ocultes

De tots els treballs i unitats d’obra que hagin de quedar ocults al finalitzar I'execucio,
el CONTRACTISTE aixecard planols precisos per a que quedin perfectament definits.
Aquests documents es realitzaran per friplicat, entregant-ne un a la D.F., un altre al
Conftractista i I'Ultim a la Propietat. Aquests pldnols, que han d’estar suficientment
afitats, es consideraran documents indispensables i irecusables per a efectuar els
amidaments.

Article 37. Vicis ocults

Si la D.F tingués raons fonamentades per a creure en |'existencia de vicis ocults de
construcciod en les obres executades, ordenard efectuar en qualsevol moment, i abans
de larecepcid, les demolicions que cregui necessaries per a reconeixer els treballs que
suposi defectuosos.

Les despeses de la demolicid i de la reconstruccid que s’ocasionin, seran a compte de
I'empresa adjudicataria, sempre que els vicis existeixin realment. En cas contrari,
aqguestes despeses aniran a carrec del propietari.

Article 38. Control de Qualitat, analisi, proves i assaigs

Totes les despeses originades per les andlisis, proves i assaigs de materials o elements
que intervinguin en el Programa de Control de Qualitat de les obres seran a carrec del
Promotor.

Seran a cdarrec del constructor les ajudes per a la realitzacié dels assaigs, aixi com els
propis conftrols d’execucio indicats per la DF i aquells d’obligat compliment segons CTE.

Tot assaig que no hagi estat satisfactori o que no ofereixi prou garanties, s’haurd de
repetir, amb carrec al Confractista.

La Direcci¢ Facultativa podrd exigir els justificants d'assaigs i proves d'homologacié de
tots els materials que s'empren en I'obra que seran facilitats per I'empresa adjudicataria
sense cap carrec addicional, per considerar que son inclosos en els preus unitaris
corresponents.

Epigraf VI. Recepcions i liquidacions

Article 39. Proves, inspeccions i permisos abans de la recepcid

Corren per compte de I'empresa adjudicataria la realitzacié de les gestions per a
l'obtencid de permisos, inspeccions, etc., necessaris per a la posada en marxa de les
instal {acions que calguin. Els costos corren per compte de I'empresa adjudicataria.

Abans de tenir lloc la recepcio, i sempre que sigui possible, se sotmetran totes les obres
a proves de resistencia, estabilitat i impermeabilitat d’acord amb el programa de Ia
Direccid Facultativa. Els assentaments, accidents, avaries o danys que es produeixin en
aqguestes proves a causa d'una construccié deficient o per manca de precaucio,
seran a carrec de I'empresa adjudicataria, Unic responsable de les mateixes.

Article 40. Recepcié de les obres
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Abans de la data final de I'obra, I'empresa adjudicataria haurd de disposar d’un equip
de repassos, dirigits per un tecnic o responsable qualificat.

La recepcid de I'obra tindra lloc dins dels frenta dies seglents a la data del seu
acabament, acreditada en la darrera certificacid de I'obra, termini que es comptard
a partir de la noftificacié efectuada per escrit a la PROPIETAT. La recepcio s'entendra
tacitament produida si transcorreguts trenta dies des de la data indicada la PROPIETAT
no hagués posat de manifest reserves.

L'empresa adjudicatdria s’obliga a posar a disposicié de la PROPIETAT, dins del termini
fixat, la totalitat de I'obra degudament acabada.

Per a procedir a la recepcid de les obres serd necessaria I'assistencia del Propietari, de
la Direccio Facultativa i de I'empresa adjudicatdria o el seu representant degudament
autoritzat.

Després de realitzar un escrupolds reconeixement i si I'obra estigués d’acord amb les
condicions d’aquest Plec, s'aixecard acta de recepcid, a la que s'adjuntaran els
documents justificants de la liquidacid final. Una de les actes quedard en poder de la
Propietat i una alira s’entregara al Contractista.

Si les obres presenten defectes lleus i esmenables, es consideraran rebudes amb
reserves. Aguest fet es fard constar explicitament en I'acta de recepcid, en la que
s'especificaran les instruccions del Director d'Obra al Contractista per a solucionar els
defectes observats i es fixara un termini per a esmenar-los. Una vegada vengut aquest
termini, s'efectuard un nou reconeixement en idéntiques condicions, amb la finalitat
de procedir alarecepcid de I'obra. Si en el nou reconeixement resultés que encara hi
ha els defectes identificats préviament, es declarard rescindida la contracta amb
perdua de les retencions efectuades, a no ser que la Propietat cregui oportd concedir
un nou termini.

Siles obres es troben en bon estat i han estat executades d'acord amb les condicions
establertes, segons el parer de la Direccid Facultativa, tindrd lloc la recepcié sense
reserves. Aixi mateix I'empresa adjudicatdria lliurard les claus i la documentacio
necessaria per tal que els habitatges o edificis puguin ser ocupats amb els
corresponents serveis pels usuaris.

L'empresa adjudicataria assumeix |'obligacié d'atendre aquelles reclamacions
afectes a les deficiencies del procés constructiu, que es formulin per part dels
compradors o usuaris dels habitatges, locals o pdrquings després de la recepcié de
I'obra.

Aquest servei es fara per part de I'empresa adjudicataria amb la maxima diligencia i
es tindran en compte prioritdriament, aquells casos que precisin d'una actuacidé més
urgent. Per a realitzar la postvenda cada usuari emplenard uns fulls d'incidéncies que
es validaran amb la conformitat de la PROPIETAT i la CONTRACTISTA. La postvenda es
donarad per finalitzada quan la CONTRACTISTA presenti els fulls d’'incidencies signats per
tots i cadascun dels usuaris donant conformitat a les reparacions acordades. En cas de
desacord amb les reparacions efectuades, entre els usuaris i la CONTRACTISTA, la
PROPIETAT podrd decidir I'acceptacid de les mateixes o demanar arbitrar la bondat
de la reparacid.

Cas que L'empresa adjudicatdria no doni solucié a la reclamacio presentada, sera
requerit per la PROPIETAT mitjangcant correu electronic o Burofax o alire medi que
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asseguri larecepcio, per que I'atengui en el temps que prudencialment s’estimi segons
la naturalesa d'aquella i que mai sobrepassard 1 mes des de la recepcid de la
reclamacio per part de I'empresa adjudicataria.

La demora injustificada en la realitzacid de les reparacions facultard a la PROPIETAT
per redlitzar-la directament amb cdarrec al CONTRACTISTA.

L'obra, en la seva integritat, es lliurard completament neta.

Article 41. Documentacié final
El Director d'Obra, assistit per I'empresa adjudicatariai els tecnics que hagin intervingut
enl'obra, redactard la documentacio final de les obres, que es facilitard a la Propietat.

La documentacio final d'obra, d'acord amb el Codi Tecnic de I'Edificacio, estard
constituida per la documentacié del seguiment de I'obra, la documentacié de control
de I'obra i el certificat final d'obra.

Aquesta documentacid final s’adjuntard a I'acta de recepcid, amb la relacié dels
agents que han intervingut durant el procés d’edificacid, aixi com les instruccions d’Us
i manteniment de I'edificii les seves instal lacions. Aquesta documentacio s'inclourd en
el llibre de I'edifici.

Article 42. Suspensio de les obres
La PROPIETAT podra ordenar la suspensid de l'obra per causes degudament
justificades.

Si el tfreball hagués de ser interromput per ordre de qualsevol tribunal, u altre autoritat
puUblica per un periode superior a 90 dies, sense que fos falta de I'empresa
adjudicataria, aquest podrd rescindir el contracte, previ avis per escrit a la PROPIETAT,
sense cap indemnitzacid per danys i perjudicis.

En els casos de rescissid de contracte d'acord amb els paragrafs anteriors es liquidard
l'obra executada.

DISPOSICIONS ECONOMIQUES

Epigraf I. Preus, amidaments, valoracions i pagaments

Article 43. Preus unitaris i revisions

En els preus unitaris corresponents s'inclouran els costos directes, els costos indirectes,
les despeses generalsi el beneficiindustrial. Es consideren inclosos en especial els costos
segUents: Materials i ma d'obra, amortitzacio d'eines, riscos, assegurances i carregues
socials, impostos, mitjans auxiliars, vigildncia, neteja, mesures de seguretat,
senyalitzacid, transports, costos addicionals per hores extraordindries, variacid de
materials o altres, aigua i energia.

L'empresa adjudicataria els presentard abans de la signatura del contracte.

Al ser un contracte d’obres a preu tancat no s’admetrd la revisid dels preus contractats.

Article 44. Amidament de I'obra
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Ates que I'empresa adjudicataria ha comprovat amb anterioritat a la presentacié de
I'oferta els amidaments i les unitats de materials del projecte, aquest assumeix
plenament les diferencies o omissions que existeixen entre el projecte i la realitat.

Per tant els amidaments s'entendran sempre acceptats per I'empresa adjudicataria.

Els amidaments en 'obra que composen les certificacions mensuals s'executaran en la
forma en que se hagin readlitzat en el corresponent Estat d'’Amidaments i segons allo
especificat en el Plec de Condicions Tecniques.

Només s'‘amidaran aquells treballs totalment acabats, d'acord amb I'especificacié del
plec de condicions i planols. Tots aquells que no complissin aquests requisits seran a
carrec de I'empresa adjudicatdria.

Article 45. Elements compresos en el pressupost

En fixar els preus de les diferents unitats d'obra en el Pressupost, s’ha tingut en compte
I'import de tots els elements referits als mitjans auxiliars de la construccid. Els preus de
cada unitat inclouen també tots els materials, accessoris, ajudes i operacions
necessaries per tal de deixar I'obra completament enllestida.

Article 46. Valoracio de les obres

Durant I'execucio de les obres, s'establiran mensualment relacions valorades en les
obres executades. La Direccié Facultativa, podrd admetre en dites relacions
quantitats alcades sobre partides concretes del pressupost. Tals quantitats alcades
s'‘assenyalaran en el tant per cent sobre el total de la partida corresponent.

Els treballs es valoraran com un conjunt per capitols. Els preus de les partides d’'obra
inclosos en el pressupost tindran Unicament un cardacter informatiu entenent-se que
forma part del total del capitol que constitueix una unitat d'obra completa. La suma
d’'aquets capitols indicats en el programa de treballs valorat conformen el pressupost
del confracte.

Les obres s'‘abonaran per l'aplicacié dels preus unitaris previstos en el pressupost i els
amidaments, sempre sense superar el total del pressupost establert per cada capitol.

Si sorgeixen variacions durant I'obra motivades per exigéncies arquitectoniques o
variacions de distribucions formulades per la PROPIETAT, s'utilitzaran els preus unitaris del
quadre aprovat, valorant-se la variacio soferta respecte dels planols establerts.

Document fonamental per a la valoracié de I'obra en els seus diferents estats, serd el
pressupost de l'oferta aprovat per la PROPIETAT, base de la confracta. El nombre
d'unitats d'obra consignades en els amidaments del pressupost ofert s'acceptard com
a bo per efectuar la liquidacié final de l'obra sense que el volum real de l'obra
executada pugui servir de fonament per cap mena de reclamacié. Es a dir, que la
liquidacid final es fard d'acord amb el volum de l'obra que figura en els estats
d'amidaments base del contracte.

Els imports de les partides no executades o parcialment no executades seran
contemplats com addicionals negatius en la liquidacid de I'obra. La quantitat d’obra
no executada serd descomptada del total de I'amidament contractual.
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Article 47. Valoracié sobre el percentatge de la partida executada en obres
incompletes

Quan per rescissid o altres causes fos necessari valorar les obres incompletes,
s'aplicaran els preus del pressupost, sense que es pugui pretendre fer la valoracio de
la unitat d’obra fraccionant-la. Per calcular els amidaments que composen la
certificacié es valorara el percentatge d’'obra executada en relacié al total de
I'amidament que composa el pressupost del contracte.

En cap cas I'empresa adjudicataria tindra dret a cap reclamacio, fundada en la
insuficiencia, error o omissid dels preus dels quadres de preus, 0 en omissions de
qualsevol dels elements que constitueix els preus referits. L'empresa adjudicataria
tampoc no podra reclamar aldegant que I'obra executada és major o menor que la
projectada.

Article 48. Valoracié de modificacions, addicions o supressions d’unitats d’obra

Quan es proposi alguna reforma o modificacié del projecte d’ unitats d'obra per part
de la D.F o aindicacié de les parts contractants, si I'empresa adjudicataria entén que
representa un augment en el cost, o una prolongacié del programa de treballs, haurd
de presentar un pressupost de dites obres i obtenir I'aprovacié de la PROPIETAT abans
de la seva execucid. De no fer-ho s'entendrd que I'empresa adjudicatdria renuncia o
entén que no hi escau cap augment.

Els preus d'aquests treballs, es regiran pels establerts en el quadre de descomposicid de
preus unitaris annex al contracte i si no consten al referit annex, es fixard
contradictoriament entre la Direccid Facultativa i I'empresa adjudicataria agafant de
base la descomposicid dels preus unitaris del pressupost aprovat. Amb aquests preus es
confeccionard un pressupost de I'obra a executar que se sotmetra a l'aprovacio de la
PROPIETAT.

En quan als preus dels materials nous o maquinaria, per a la composicidé d'un preu
contfradictori, si no existeixen en altres partides del pressupost valors de referencia,
s'aplicaran els preus de tarifa del fabricant d’aquests productes amb un descompte del
10%.

En aquelles partides que patissin variacié de quantitat per modificacions imposades al
CONTRACTISTA, es prendran els amidaments reals de I'obra addicional, sempre que
s'hagi donat compliment a alld establert en aquest plec.

Article 49. Pagament de les obres

El Propietari efectuard els pagaments en els terminis previament establerts. L'import
dels pagaments correspondrd al de les Certificacions d'obra expedides pel Director
d'Obra.

Per confeccionar la certificacié, I'empresa adjudicataria, haurd de solficitar del
director d’execucio la seva presencia en l'obra, per tal de realitzar conjuntament els
amidaments. Les despeses generades per a descobrir elements ocults i procedir a llurs
amidaments seran a carrec del CONTRACTISTA.

Readlitzada la Certificacid per I'empresa adjudicataria, en base als amidaments
realitzats, aquest la presentard a la Direccié Facultativa per la seva revisio. Les
certificacions constaran de les segUents parts:
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1) Valor a l'origen de I'obra realitzada amb indicacié de % per partides d'acord
amb el pressupost base, amb la denominacié.

Pt. base n° CERTIFICACIO Ne°

2) Relacié numerada i valorada a l'origen de les variacions sorgides dins del
context de I'obra contractada i de cada capitol del pressupost aixi com de
noves parts de I'obra, objecte de nous pressupostos amb la denominacio.

Pt.n° CERTIFICACIO VARIACIONS N°
3) Certificacié del Capitol de Seguretat i Higiene.

Totes les cerfificacions seran a l'origen, acumulant-se en cada una l'anterior i
s'entendran sempre com a bestretes a compte de la liquidacid, essent possible
modificar-se en aquesta, tot i en el cas que hagin estat revisades i conformades.

La Direccié Facultativa podra donar la seva conformitat u objeccions en el termini de
15 dies. En cas d'assenyalar objeccions a la Certificacio, I'empresa adjudicatdria les
solucionara.

Epigraf Il. Assegurances
Article 50. Asseguranc¢a de les obres

L'empresa adjudicatdria serd responsable dels danys i perjudicis, directes o indirectes,
que es puguin ocasionar davant de tercers, com a conseqUéencia de l'obra, inclUs els
que es produeixin per omissid o negligencia del personal al seu cdrrec, aixi com els que
es derivin dels subcontractistes i industrials que intervinguin en I'obra.

L'empresa adjudicatdria tindra contractada una polissa d'asseguranca, des de l'inici
fins a la recepcid definitiva, que cobreixi quantes responsabilitats civils o d’altre indole
es poguessin derivar de la readlitzacié de I'objecte d'aquest contracte, davant
qualsevol persona fisica, juridica o Organisme public, i, en especial les derivades per
incendi, robatori, danys per efectes atmosférics i inundacions.

L'empresa adjudicatdria haura d'assegurar mitjancant polissa d'assegurances tals
responsabilitats davant terceres persones, lincompliment d'aquest requisit serd
Unicament imputable al CONTRACTISTA, guedant la  PROPIETAT completament
indemne davant de tercers perjudicats.

Es obligacié del CONTRACTISTA tenir en vigor les assegurances obligatories
assenyalades per la normativa vigent. La PROPIETAT queda facultada per requerir al
CONTRACTISTA I'acreditacié del compliment d’aquestes obligacions.



