
PROGRAMA DE MANTENIMENT

EDIFICI COMPLEX SANT OLEGUER

INSTAL.LACIÓ SISTEMA DE PRODUCCIÓ FOTOTÈRMICA

TREBALLS A REALITZAR

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

SISTEMA DE CAPTACIÓ

Verificació de l'estat de neteja de la protecció 

translúcida dels panells captadors
X X

Verificació d'inexistència de condensacions i 

brutícia sota la protecció  desl panells captadors.

X X

Verificació d'inexistència de corrosions i fugues 

d'aigua en els panells captadors
X X

Inspecció de les juntes dels captadors: 

Verificació d'inexistència de fissuracions i 

deformacions

X X

Verificació de l'estat de la superfície absorvidora 

dels captadors: Inexistència de corrosions, 

deformacions i fugues.

X X

Verificació de l'estat de les carcasses i les 

finestres de respiració
X X

Inspecció de les connexions hidràuliques: 

Localització i correcció de fugues, apriete de 

connexions, comprovació de nivells d'aigua en 

circuïts

X X X X X X X X X X X X

Inspecció de l'estructura de suposrt: Estat de 

degadació, indicis de corrosió, apriete de cargols.

X X

CIRCUITS HIDRÀULICS

Verificación de la densidad y el pH del fluido 

caloportador primario y corrección, si procede

X

Verificación del estado de las tuberías del 

circuito primario: corrección de fugas y 

oxidaciones

X X

Verificación de la hermeticidad del circuito 

primario completo y restitución, si procede
X X

Verificación del aislamiento térmico de las 

tuberías del circuito primario y corrección, si 

procede

X X

mesos
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Verificación de la ausencia de humedad en el 

interior de los aislamientos y sustitución de 

éstos, si las hubiera

X

Verificación de estado y funcionalidad de 

purgadores automáticos. Limpieza de orificios

X

Verificación de estado y funcionalidad de 

purgadores manuales. Vaciado de botellines

X X

Verificación de estado y funcionamiento de las 

bombas de recirculación. Limpieza y estanquidad

X

Verificación de estado y funcionalidad de vasos 

de expansión. Comprobación de presiones

X X

Verificación de estado y ajuste de niveles en 

vasos de expansión abiertos
X X

Verificación de estado y funcionamiento del 

sistema de llenado automático del circuito 

primario

X X X X X X X X X X X X

Verificación de estado y funcionalidad de 

válvulas de corte, comprobación de inexistencia 

de agarrotamientos

X X

Verificación de estado y funcionalidad de 

válvulas de seguridad y comprobación de 

actuación

X X X X X X X X X X X X



PROGRAMA DE MANTENIMENT

EDIFICI COMPLEX SANT OLEGUER

INSTAL.LACIÓ SISTEMA DE PRODUCCIÓ AMB CALDERES
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

CALDERES

Verificación de datos en la placa de timbrado de 

la caldera
X

Análisis de la alcalinidad “p” del agua de 

alimentación a la caldera *
X

Análisis de la alcalinidad “m” del agua de 

alimentación a la caldera *
X

Título hidrotimétrico del agua en grados 

franceses del agua de alimentación a la caldera *

X

Medición del PH del agua de la caldera X

Verificación de la válvula de seguridad y 

comprobación de la presión de apertura y 

estanquidad de cierre

X X

Inspección del sistema de llenado de agua de la 

caldera
X X X X X X X X X X X X

Comprobación de estado y actuación del 

dispositivo de alarma por bajo nivel de agua *

X X X X X X X X X X X X

Verificación del dispositivo de medición del nivel 

de agua de la caldera *
X X X X X X X X X X X X

Verificación de ajuste y actuación del presostato 

de regulación de presión de caldera *

X X X X X X X X X X X X

Verificación de estado y funcionamiento del 

dispositivo de purga de la caldera *
X X X X

Verificación de la presión de trabajo en el vaso 

de expansión y comprobación de membrana

X X X X

Verificación y limpieza del hogar y de la cámara 

de combustión
X X

Verificación y limpieza del circuito de humos, haz 

tubular y turbuladores
X X

Verificación de inexistencia de fugas de agua en 

hogar y haz tubular
X

Inspección de los refractarios y reparación si 

procede
X X

mesos
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Verificación de estado de juntas de estanquidad 

y sustitución si procede
X X X X X X X X X X X X

Verificación del estado del aislamiento térmico 

de la caldera
X

Verificación del estado de las mirillas de la 

caldera y del quemador.
X

Limpieza la caja de humos, conducto de humos y 

chimenea de la caldera
X

Limpieza del filtro de gas X X X X

Inspección de fugas de combustible y corrección 

si procede
X X X X X X X X X X X X

Verificación de estanquidad y actuación de 

válvulas de corte manuales y automáticas del 

circuito de combustible

X X

Comprobación de reglaje y actuación del 

termostato de trabajo del generador
X X X X

Comprobación de reglaje y actuación del 

termostato de seguridad del generador
X X X X X X X X X X X X

Comprobación de reglaje y actuación del 

pirostato
X X X X X X X X X X X X

Verificación de instrumentos de medida, 

manómetros y termómetros
X

Verificación de la presión de suministro de gas y 

ajuste de los reguladores de alta y de baja 

presión, si procede

X X X X X X X X X X X X

Verificación y limpieza del cabezal de 

combustión y disco deflector de llama
X X X X

Verificación y ajuste de posición relativa de disco 

deflector, boca del cañón y electrodos
X

Verificación y ajuste de la posición del cañón en 

el hogar y ajuste de la longitud de la llama

X

Verificación de estado de los electrodos de 

encendido y sustitución si procede
X

Verificación de estado, ajuste y limpieza de 

clapetas de regulación de caudal de aire del 

quemador

X



PROGRAMA DE MANTENIMENT

EDIFICI COMPLEX SANT OLEGUER

INSTAL.LACIÓ SISTEMA DE PRODUCCIÓ AMB CALDERES

TREBALLS A REALITZAR

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

mesos

Limpieza y verificación de inyectores de gas y 

válvulas de la rampa de regulación
X X

Verificación de estado y actuación de las 

electroválvulas del quemador
X X

Verificación, ajuste y limpieza de la célula iónica 

del quemador
X X X X

Verificación del programador del quemador y 

comprobación de procesos de encendido, 

apagado y postbarrido

X

Verificación de estado y actuación del 

transformador de encendido

X

Comprobación del aislamiento eléctrico entre 

primario y secundario del transformador

X

Comprobación del aislamiento eléctrico entre los 

electrodos de encendido y masa
X

Verificación de estado de los cables de los 

electrodos y sustitución si procede
X

Verificación del arco de encendido y ajuste si 

procede
X X X X

Verificación de estado y funcionamiento del 

ventilador del quemador. Ajuste y engrase si 

procede

X X X X

Verificación de actuación de circuitos de 

seguridad y enclavamientos del quemador
X X X X X X X X X X X X

Verificación y apriete de las conexiones 

eléctricas del quemador
X

Verificación y ajuste de la protección térmica 

externa del motor del quemador
X

Verificación de estado, disponibilidad y timbrado 

de elementos de prevención de incendios

X

Toma de datos de funcionamiento para 

determinación de rendimiento instantáneo
X X X X X X X X X X X X
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Verificación de la existencia e idoneidad de 

letreros, e indicaciones de seguridad en la sala 

de calderas

X

Anotación de datos de consumo de combustible 

y comparación con facturas la compañía 

suministradora

X

Limpieza general y repaso de pintura de la 

instalación 
X

Verificación de la conexión de la puesta a tierra 

del quemador
X X X X

Anotación de consumos de intensidad por fase 

del quemador y comparación con los consumos 

nominales

X

Verificación de pilotos de señalización y 

sustitución si procede
X X X X X X X X X X X X

Verificación de interruptores y contactores, 

apriete de conexiones y sustitución de 

contactos, si procede

X X X X X X X X X X X X

Verificación de actuación de protecciones 

magnetotérmicas y diferenciales y apriete de 

conexiones

X X X X X X X X X X X X

Verificación del estado y funcionamiento del 

dispositivo de ventilación de la sala de calderas

X X X X X X X X X X X X

Limpieza de rejillas de ventilación y 

componentes del dispositivo de ventilación de la 

sala de calderas

X

Toma de datos de parámetros de la combustión, 

análisis y ajuste de los mismos. Cálculo de 

rendimientos
X X X X X X X X X X X X

Verificación de encendido, chispa  y calidad de la 

llama
X

Verificación de estado y actuación de los 

dispositivos automáticos de detección de fugas 

de gas

X X X X X X X X X X X X

Verificación del cierre de la válvula automática 

de seguridad de corte de suministro de gas en 

caso de emergencia

X
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BOMBES DE CALOR - MAQUINES 

AEROTÈRMIQUES

CHASIS

Inspección exterior del equipo: corrección de 

corrosiones y deterioros de la pintura 
X

Inspección de rejillas de protección de 

ventiladores, b y tomas de aire 
X

Verificación del estado de la soportación del 

equipo: soportes rígidos, antivibratorios, 

amortiguadores, etc. 

X

Verificación del estado de las juntas de 

estanquidad de paneles y sustitución, si procede 
X

Inspección del aislamiento térmico y acústico de 

los paneles y reparación, si procede 
X

Verificación de estado y limpieza de la bandeja 

de recogida de agua y su desagüe 
X X

CIRCUITO FRIGORÍFICO 

Comprobación de estanquidad de circuitos. Test 

de fugas del equipo, baterías, tuberías, juntas y 

controles, reposición de liquido refrigerante, si 

procede

X X X X X X X X X X X X

Inspección de estado y apriete de tapones y 

caperuzas de conexiones frigoríficas y válvulas 

de servicio 

X X X X X X X X X X X X

Verificación del estado y funcionamiento de 

válvulas de seguridad. Verificación de estado de 

tapones fusibles 

X X

Verificación de inexistencia de humedad en el 

circuito frigorífico
X X X X X X X X X X X X

Inspección del filtro de refrigerante y sustitución 

del filtro o de sus cartuchos, si procede

X X

Inspección del separador de gotas de aspiración 

del compresor 
X
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Inspección general externa de compresores, 

suspensión elástica, anclajes, etc. 

X X

Verificación de estado y actuación de válvulas de 

retención del circuito frigorífico 
X X

Verificación de estado y actuación de válvulas de 

expansión termostáticas o electrónicas y ajuste 

si procede

X X

Verificación de estado y actuación de 

electroválvulas y válvulas de servicio del circuito 

frigorífico 

X X

Verificación de estado y actuación de válvulas 

automáticas de inversión de ciclo en equipos 

reversibles 

X X

Verificación de estado y estanquidad de válvulas 

de obús  para carga y servicio de circuitos 

X X X X X X X X X X X X

Comprobación de la estanquidad de las juntas de 

los terminales de compresores y apriete  o 

sustitución, según proceda

X X

Inspección del aislamiento térmico de los 

componentes y líneas del circuito frigorífico y 

corrección de defectos

X

CIRCUITO DE ACEITE 

Inspección de nivel de aceite en visores de cárter 

de  compresores 
X X X X X X X X X X X X

Comprobación del estado del aceite frigorífico. 

Test de acidez 
X X

Verificación del estado y actuación de las 

válvulas de retención del circuito de lubricación 

y refrigeración de aceite 

X X

Verificación de estado y estanquidad de las 

electroválvulas del circuito de aceite 
X X

Inspección del filtro de aceite y limpieza o 

sustitución, si procede 
X X

Verificación de estado y actuación del separador 

de aceite 
X X
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Verificación de estado, funcionamiento y 

consumos de las resistencias de cárter 
X X

INSTALACIÓN ELECTRICA I CONTROLES

Inspección del aislamiento eléctrico de líneas de 

alimentación a motores 
X X

Control de intensidades y temperaturas en los 

conductores de alimentación a motores 
X X

Inspección del aislamiento eléctrico de líneas de 

alimentación a motores de compresores 

X X

Control de intensidades y temperaturas en los 

conductores de alimentación a motores de 

compresores

X X

Inspección del aislamiento de la instalación 

eléctrica en general 
X X

Verificación de estado y limpieza de cuadros 

eléctricos de control, mando y fuerza, y 

aplicación de protección antihumedad

X X

Inspección de contactos de contactores, 

interruptores y relés, de protección de 

compresores y motores y sustitución, si procede 

X X

Verificación del apriete de las conexiones 

eléctricas en la caja del programador de control 

y en las cajas de bornas de motores y 

compresores 

X X

Inspección de conexiones y líneas de puesta a 

tierra. Apriete de conexiones 
X X

Inspección de convertidores de frecuencia y 

dispositivos de control de velocidad variable de 

motores y compresores 

X X

Comprobación de ajuste de puntos de consigna y 

actuación de los elementos eléctricos de 

seguridad 

X X X X X X X X X X X X
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Verificación del funcionamiento de los 

dispositivos de control de capacidad de los 

compresores 

X X

Verificación del funcionamiento de las 

protecciones internas de los compresores 
X X

Verificación de que el funcionamiento de los 

compresores es correcto, sin vibraciones 

anómalas 

X X X X X X X X X X X X

Verificación de estado y funcionamiento de las 

protecciones frigoríficas: presostatos, 

termostatos, sensores 

X X X X X X X X X X X X

Inspección de programadores electrònicos de 

regulación y control. Ajustes de parámetros, si 

procede

X X

Verifiación de sonadas de control X X

FUNCIONAMIENTO 

Comprobación del funcionamiento del equipo en 

todos los ciclos o modos para los que està 

diseñado

X X

Verificación del funcionamiento de termostatos 

de control 
X X

Inspección de anomalías acumuladas en la 

memoria del sistema de control centralizado 

X X

Verificación de estado, conexiones, puntos de 

consigna y funcionamiento del sistema de 

control centralizado

X X

Verificación del funcionamiento de los 

temporizadores en arranque y parada de 

compresores 

X X

Verificación de la inexistencia de ruidos y 

vibraciones anómalas durante el funcionamiento 

del sistema 

X X

Verificación y contraste de termómetros y 

manómetros y otros instrumentos de medida 

X

REVISIÓ ANUAL BAXI
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Neteja de cremadors. X

Neteja de les aletes de l'intercanviador X

Comprovació del funcionament general X

Comprovació i posada a punt dels dispositius de 

regulació i seguretat.
X

Comprovació i regulació del consum i potència 

de gas
X

Comprovació de fuites de gas a l'aparell X

Comprovació de fuites d'aigua X

Anàlisi de combustió X

La substitució, en la revisió anual, del sistema 

d'estanqueïtat de la càmera de combustió a les 

calderes de condensació.

X

BOMBES DE CIRUCLACIÓ- PRIMÀRIES, 

SECUDÀRIES I RETORNS

Inspecció de corrosion exteriors i estat general 

de carcases, eix, cargoleria. Neteja i desoxidat si 

procedeix

X

Verificació de l'estat de les connexions amb les 

tuberies i col·lectors. Eliminació de les 

oxidacions.

X

Verificació de l'estat dels acomplaments elàstics 

antivibratoris, comprovació de l'enduriment i 

subtitució, quan procedeixi

X

Verificació de l'estat dels aïllaments tèrmics i 

protecció exteriors i reparació si procedeix

X

Verificació de la fixació dels cargols d'ancoratge 

a bancades
X

Verificació de l'estat general de les bancades i 

suports antivibratoris. Neteja de les bancaes i 

substitució de suports, si procedeix.

X

Inspecció del nivell de greix del càrter de la 

bomba. Reposició de l'oli  si procedeix
X X X X

Inspecció de l'acoplament de l'eix, motor bomba, 

coixinets, rodaments…
X X X X
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Verificació de inexistència de fuites i goteig 

d'aigua en tancaments mecànics
X X X X

Inspecció de fuites d'aigua per juntes i apretar o 

substitució de juntes.
X X X X X X X X X X X X

Verificació de sorolls. X X X X X X X X X X X X

Comprovació de presions de treball X X X X X X X X X X X X

Verificació de connexions elèctriques als 

embornats de motor
X

Inspecció de l'estat del ventilador de refrigeració 

del motor. Substituicó en cas de gir excèntric

X

Inspecció de connexions i conductors a presa a 

terra. 
X X X X

Inspecció de l'arrancador del motor. Contacors, 

relés, protecció i magnetotèrmics.

X X X X

Verificació de l'estat i funcionalitat 

d'enclavaments elèctrics entre bombre i altres 

equips

X X

Presa de dades de tensió i conum en bornes de 

motors i comprovació entre les nominals

X X X X X X X X X X X X

Presa de dades de condicions de funcionament.
X X X X X X X X X X X X

INTERCANVIADORS DE CALOR  

Inspecció exterior: estanqueitat, inexistència de 

fuites a l'exterior
X X X X X X X X X X X X

Verificació de l'ausència de corrosions en 

cantells de plaques i capçals. Eliminació de les 

oxidacions

X X X X

Inspecció de l'estat de l'aïllament tèrmic. 

Reparació i reposició, si s'escau.
X

Comprovació de l'estanqueitat entre circuits, 

primari i secundari: inspecció de l'estat de juntes

X X X X
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Apertura de l'intercanviador. Neteja de plaques, 

eliminació de les obstruccions e incrutacions. 

Substitució de plaques malmeses i de juntes

X

CIRCUITS HIDRÀULICS

Inspecció de les tuberies dels circuits. Correcció 

de les oxidacions.
X X

Comprovació de l'estanqueitat: correcció de 

fuites
X X

Verificació de l'estat dels aïllaments tèrmics de 

les tuberies i reparació dels aïllaments i 

proteccions exteriors, si s'escau

X

Verificació de l'ausència d'humitat en el interior 

dels aïllaments tèrmics, i substitució d'aquests si 

n'hi haigués

X

Inspecció de l'estat i funcionalitat dels 

purgadors. Neteja dels orificis
X X

Inspecció de l'estat i funcionalitat dels dels vasos 

d'expansió. Comprovació de presions
X X

Verificació de l'estat i funcionalitat del sistema 

d'omperta automàtioca del circuit primari 

X X X X X X X X X X X X

Verificació de l'estat i funcionalitat de les 

vàlvules de tall. Comprovació de l'inexistència de 

que no hi hagin vàlvules encallades

X X

Verificació de l'estat de les vàlvules de seguretat, 

comprovació i actuació.
X X X X X X X X X X X X

Comprovació del seu poscicionament de cada 

vàlvula en condicions normals de funcionament

VÀLVULES AUTOMÀTIQUES DE REGULACIÓ

Verificació de l'obertura i tancament de les 

vàlvules automàtiques de control, en mode 

manual, desclavant-les dels servomotors

X X

Inspecció dels servomotors. X X
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Inspecció dels circuits electrics de força i 

maniobra dels servomotors. Fixació de les 

connexions

X X

Enclavament dels servomotors i verificació del 

lliure moviment. Comprovació de l'actuació  

correcta de les vàlvules en resposta a les senyals 

de comandament  en mode automàtic

X X

Verificació dels recorreguts d'obertura i 

tancament de les vàlvules automàtiques i ajustar-

es, si s'escau. Verificació de contactes a finalde 

carrea dels servomotors

X X
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CIRCUITS HIDRÀULICS

Inspecció de les tuberies dels circuits. Correcció 

de les oxidacions.
X X

Comprovació de l'estanqueitat: correcció de 

fuites
X X

Verificació de l'estat dels aïllaments tèrmics de 

les tuberies i reparació dels aïllaments i 

proteccions exteriors, si s'escau

X

Verificació de l'ausència d'humitat en el interior 

dels aïllaments tèrmics, i substitució d'aquests si 

n'hi haigués

X

Inspecció de l'estat i funcionalitat dels 

purgadors. Neteja dels orificis
X X

Inspecció de l'estat i funcionalitat dels dels vasos 

d'expansió. Comprovació de presions
X X

Verificació de l'estat i funcionalitat del sistema 

d'omperta automàtioca del circuit primari 

X X X X X X X X X X X X

Verificació de l'estat i funcionalitat de les 

vàlvules de tall. Comprovació de l'inexistència de 

que no hi hagin vàlvules encallades

X X

Verificació de l'estat de les vàlvules de seguretat, 

comprovació i actuació.
X X X X X X X X X X X X

Comprovació del seu poscicionament de cada 

vàlvula en condicions normals de funcionament

VÀLVULES AUTOMÀTIQUES DE REGULACIÓ

Verificació de l'obertura i tancament de les 

vàlvules automàtiques de control, en mode 

manual, desclavant-les dels servomotors

X X

Inspecció dels servomotors. X X

Inspecció dels circuits electrics de força i 

maniobra dels servomotors. Fixació de les 

connexions

X X

mesos



PROGRAMA DE MANTENIMENT

EDIFICI COMPLEX SANT OLEGUER

INSTAL.LACIÓ SISTEMA DE DISRIBUCIÓ DE CLIMA I ACS

TREBALLS A REALITZAR

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

mesos

Enclavament dels servomotors i verificació del 

lliure moviment. Comprovació de l'actuació  

correcta de les vàlvules en resposta a les senyals 

de comandament  en mode automàtic

X X

Verificació dels recorreguts d'obertura i 

tancament de les vàlvules automàtiques i ajustar-

es, si s'escau. Verificació de contactes a finalde 

carrea dels servomotors

X X

BOMBES DE CIRUCLACIÓ- PRIMÀRIES, 

SECUDÀRIES I RETORNS

Inspecció de corrosion exteriors i estat general 

de carcases, eix, cargoleria. Neteja i desoxidat si 

procedeix

X

Verificació de l'estat de les connexions amb les 

tuberies i col·lectors. Eliminació de les 

oxidacions.

X

Verificació de l'estat dels acomplaments elàstics 

antivibratoris, comprovació de l'enduriment i 

subtitució, quan procedeixi

X

Verificació de l'estat dels aïllaments tèrmics i 

protecció exteriors i reparació si procedeix

X

Verificació de la fixació dels cargols d'ancoratge 

a bancades
X

Verificació de l'estat general de les bancades i 

suports antivibratoris. Neteja de les bancaes i 

substitució de suports, si procedeix.

X

Inspecció del nivell de greix del càrter de la 

bomba. Reposició de l'oli  si procedeix
X X X X

Inspecció de l'acoplament de l'eix, motor bomba, 

coixinets, rodaments…
X X X X

Verificació de inexistència de fuites i goteig 

d'aigua en tancaments mecànics
X X X X

Inspecció de fuites d'aigua per juntes i apretar o 

substitució de juntes.
X X X X X X X X X X X X



PROGRAMA DE MANTENIMENT

EDIFICI COMPLEX SANT OLEGUER
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mesos

Verificació de sorolls. X X X X X X X X X X X X

Comprovació de presions de treball X X X X X X X X X X X X

Verificació de connexions elèctriques als 

embornats de motor
X

Inspecció de l'estat del ventilador de refrigeració 

del motor. Substituicó en cas de gir excèntric

X

Inspecció de connexions i conductors a presa a 

terra. 
X X X X

Inspecció de l'arrancador del motor. Contacors, 

relés, protecció i magnetotèrmics.

X X X X

Verificació de l'estat i funcionalitat 

d'enclavaments elèctrics entre bombre i altres 

equips

X X

Presa de dades de tensió i conum en bornes de 

motors i comprovació entre les nominals

X X X X X X X X X X X X

Presa de dades de condicions de funcionament.
X X X X X X X X X X X X

INTERCANVIADORS DE CALOR  

Inspecció exterior: estanqueitat, inexistència de 

fuites a l'exterior
X X X X X X X X X X X X

Verificació de l'ausència de corrosions en 

cantells de plaques i capçals. Eliminació de les 

oxidacions

X X X X

Inspecció de l'estat de l'aïllament tèrmic. 

Reparació i reposició, si s'escau.
X

Comprovació de l'estanqueitat entre circuits, 

primari i secundari: inspecció de l'estat de juntes

X X X X

Apertura de l'intercanviador. Neteja de plaques, 

eliminació de les obstruccions e incrutacions. 

Substitució de plaques malmeses i de juntes

X

ACUMULADORS ACS O DIPÒSITS D'INÈRCIA
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Inspecció de las estructures de soport: 

eliminació indicis de corrosió. Apretar els cargols 

de l'ancoratge

X X

Inspecció general de dipòsits: corrosions sobre 

las superfícies exteriors de los dipòsits i 

eliminació de oxidacions i repàs de pintura si 

procedeix, fuites...

X X X X

Verificació de inexistència de fuites d'aigua en 

dipòsit: inspecció de juntes de tapes de registre

X X X X X X X X X X X X

Purga de dipòsits i vàlvules de drenatge X X X X X X X X X X X X

Neteja i desicrustat  interior de dipósitos. 

Eliminació d'oxidacionesi fangs. EMPRESA 

ESPECIALISTA AUTORITZADA, NOMÉS 

ACUMULADORS ACS

X

Inspecció de l'estat de ánodes i sustitució, si 

s'escau
X

Inspecció de l'estat de les superfícies de 

intercanvi térmic, resistències. Eliminació de 

corrosions 

X

Inspecció de connexions hidráuliques: localizació 

i correcció de fuites. Ajust de connexions. 

Comprovació de nivells i presions d'aigua 

X X

Inspecció d'aïllament tèrmic de dipòsits i de les 

proteccions exteriors i correcció, si s'escau. 

X X

Inspecció de l'estat i funcionalitat de vàlvules de 

seguretat. Verificació de tancament estanc.

X X

Inspecció de l'estat i funcionalitat de vàlvules de 

buidat. 
X X

Inspecció de l'estat i funcionalitat de válvules 

manuals de purga d'aire i purgadors automàtics 

X X

Verifiació de sonades de control X X

GENERAL
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Inspección de estado de cuadros eléctricos 

afectos al sistema de preparación de ACS. 

Limpieza interior, verificación de juntas de 

puertas, aplicación de protección antihumedad

X X

Inspección de pilotos de señalización y fusibles. 

Sustitución de elementos defectuosos

X X

Apriete de conexiones eléctricas de todos los 

circuitos
X X

Inspección del aparellaje eléctrico, estado de 

contactos de contactores. Verificaciónde 

actuación de interruptores

X X

 Verificación y ajuste de instrumentos de 

regulación, control y medida: sensores de 

temperatura, termómetros y manómetros

X X

 Contraste de instrumentos de medida, 

manómetros y termómetros
X X

Comprobación de presiones de funcionamiento 

en circuitos de retorno. Verificación de la 

inexistencia de obstrucciones

X X

Comprobación de la programación de horarios 

de parada nocturna de las bombas de retorno

X X

Verificación de la eficiencia de los 

intercambiadores de calor primario/secundario

X X X X X X X X X X X X

Toma de datos de funcionamiento, según tabla 

de características. Evaluación de rendimientos 

en la transferencia de calor

X X X X X X X X X X X X

Comprobación de temperaturas de acumulación 

y distribución a consumidores. SETMANALMENT

XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
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INSTAL.LACIÓ SISTEMA DE DISRIBUCIÓ DE CLIMA I ACS

TREBALLS A REALITZAR
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mesos

Realización de análisis químico y bacteriológico 

del agua caliente de suministro a consumidores. 

LABORATORI ACREDITAT

X X

Tratamiento de choque térmico o químico 

contra la legionela, de acuerdo a 

especificacionesdel RD 865/2003 y de la norma 

UNE 100.030.  EMPRESA ESPECIALISTA 

AUTORITZADA

X

Verificar temperatura dels muntants generals de 

l'edifici d'ACS 
X X

Verificar temperatura dels muntants generals de 

l'edifici de calefacció
X X



PROGRAMA DE MANTENIMENT

EDIFICI COMPLEX SANT OLEGUER

INSTAL.LACIÓ SOL RADIANT, HABITATGES

TREBALLS A REALITZAR

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

SOL RADIANT 

Inspecció de les tuberies dels circuits en trams 

vistos
X X

Comprovació de l'estanqueitat i inexistència de 

degoters i fuites d'aigua
X X

Verificació de l'inesitència de símptomes de 

condesacions en tubs vistos, repàs d'aïllaments 

tèrmics i correcció, si s'escau.

X X

Verificació de l'ausència d'humitat en el interior 

dels aïllaments tèrmics, i substitució d'aquests si 

n'hi haigués

X X

Verificació de l'estanqueitat de calus de pas. 

Apretura i tancament manual.
X X

Verificació de cudals d'aigua per els diferents 

circuits i zones. 
X X

Inspecció de les vàlvules termostàtiques. 

Estanqueitat, comprovació d'actuació.
X X

Inspecció dels purgadors d'aire. Purga i 

eliminació de l'aire. Verificació de l'inestistència 

d'aire a l'interior dels circuits.

X X

Comprovar la instal·lació electriuca i connexions. 
X X

mesos
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EDIFICI COMPLEX SANT OLEGUER

INSTAL.LACIÓ SOL RADIANT, HABITATGES

TREBALLS A REALITZAR

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

SOL RADIANT 

Inspecció de les tuberies dels circuits en trams 

vistos
X X

Comprovació de l'estanqueitat i inexistència de 

degoters i fuites d'aigua
X X

Verificació de l'inesitència de símptomes de 

condesacions en tubs vistos, repàs d'aïllaments 

tèrmics i correcció, si s'escau.

X X

Verificació de l'ausència d'humitat en el interior 

dels aïllaments tèrmics, i substitució d'aquests si 

n'hi haigués

X X

Verificació de l'estanqueitat de calus de pas. 

Apretura i tancament manual.
X X

Verificació de cudals d'aigua per els diferents 

circuits i zones. 
X X

Inspecció de les vàlvules termostàtiques. 

Estanqueitat, comprovació d'actuació.
X X

Inspecció dels purgadors d'aire. Purga i 

eliminació de l'aire. Verificació de l'inestistència 

d'aire a l'interior dels circuits.

X X

Comprovar la instal·lació electriuca i connexions. 
X X

mesos
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